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UCHWALA NR XXVI1/282/12
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH

z dnia 27 wrzes$nia 2012 r.

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591; 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 217, poz. 1281,
Nr 149, poz. 887; 22012 r. poz. 567) Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Upowaznia si¢ Burmistrza Pyrzyc do nabywania nieruchomosci oraz do zbywania i obcigzania zabu-
dowanych i niezabudowanych nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata zgodnie z zasadami zawartymi w zatgczniku do uchwaty
stanowigcym jej integralng czesc.

§ 2. Uchyla sie:

1) uchwate Nr XXI1/188/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie okreslenia zasad
wydzierzawiania i najmu nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 44, poz. 964 z dnia 25 kwietnia 2008 r.);

2) uchwate Nr XLIV/401/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie okreslenia za-
sad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 59,
poz. 1579 z dnia 27 sierpnia 2009 r.);

3) uchwate Nr LIII/442/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 paZdziernika 2009 r. o zmianie uchwaty
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Zachodnio-
pomorskiego Nr 1, poz. 24 z dnia 6 stycznia 2010 r.);

4) uchwate Nr LXIX/573/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLIV/401/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie okreslenia za-
sad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 111,
poz. 2004 z dnia 4 listopada 2010 r.);

5) uchwate Nr VIII/88/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XLIV/401/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie okreslenia zasad go-
spodarowania gminnym zasobem nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 81, poz. 1522
z dnia 13 lipca 2011 r.);

6) uchwate Nr XI1V/183/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie zmiany uchwa-
Iy Nr XLIV/401/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 czerwca 2009 r. w sprawie okreslenia zasad go-
spodarowania gminnym zasobem nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 158, poz. 3322
z dnia 29 grudnia 2011 r.);
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7) uchwate Nr XXVII/235/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$§é Gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 66, poz. 1467);

8) uchwate Nr LXIX/578/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVII/235/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$§é Gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 111, poz. 2005 z dnia 4 listopada 2010 r.);

9) uchwate Nr LX1/502/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXVII/235/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie okreslenia zasad go-
spodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomor-
skiego Nr 61, poz. 1185 z dnia 5 lipca 2010 r.);

10) uchwate Nr VII/68/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 kwietnia 2011 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXVII/235/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie okre$lenia zasad go-
spodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno§é Gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomor-
skiego Nr 70, poz. 1279 z dnia 10 czerwca 2011 r.);

11) uchwate Nr XII/158/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXVI1/235/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachod-
niopomorskiego Nr 140, poz. 2635 z dnia 1 grudnia 2011 r.).

§ 3. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, prowadzi sie na
podstawie dotychczasowych uchwat.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Grzesiak
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Zatacznik do uchwaly Nr XXV11/282/12
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 27 wrzeénia 2012 r.

Zasady nabywania nieruchomosci oraz zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych zabudowanych
i niezabudowanych wechodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomosci
oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Nabywanie, zbywanie, oddawanie w trwaly zarzad i uzyczenie, obcigzanie oraz wydzierzawianie lub
wynajmowanie na okres dluzszy niz trzy lata, nieruchomosci stanowiacych wlasnosé¢ Gminy Pyrzyce, zwanych
dalej ,,gminnym zasobem nieruchomosci” odbywa sie na podstawie:

1) przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z p6zZniejszymi zmianami), zwana dalej UGN;

2) przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wia-
snoéci (Dz. U. z 2012 r., poz. 83 z pdzniejszymi zmianami), zwana dalej PPUW;

3) przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi zmianami), zwana dalej
OPLM,;

4) niniejszych zasad zwanych dalej ,,zasadami”, chyba, Ze przepisy ustaw szczegdlnych stanowig inacze;j.

§ 2. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Pyrzyc w oparciu o ustawy i zasady okre-
$lone niniejsza uchwata.

Rozdzial IT
Nabywanie nieruchomos$ci

§ 3. 1. Burmistrz Pyrzyc nabywa, do gminnego zasobu nieruchomosci, nieruchomosci stanowigce whasnosé
0s6b fizycznych, os6b prawnych, jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przy-
stugujace tym podmiotom prawo uzytkowania wieczystego, uwzgledniajac wynikajace ze studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, cele rozwojowe gminy Pyrzyce i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, w szczeg6lnosci
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze inne cele publiczne.

2. Nabywanie nieruchomosci moze nastgpié¢ w drodze:
1) komunalizacji mienia;
2) umowy kupna-sprzedazy;
3) zamiany;
4) nabywania od Skarbu Panistwa w drodze umowy;
5) wywlaszczenia;
6) zrzeczenia sie lub darowizny;
7) wykonania prawa pierwokupu;
8) podzialéw oraz scalen i podziatow;
9) przejmowania w ramach kompensacji w zamian za zobowigzania;
10) na podstawie innych tytutéw prawnych.
3. Nieruchomosci nabywane odptatnie, nabywane beda za ceng ustalong miedzy stronami w oparciu o sza-

cunek rzeczoznawcy majatkowego, z tym jednakze, ze gdy cena przekroczy 30.000 zt wymagana jest zgoda
Rady Miejskiej w Pyrzycach, wyrazona w formie uchwaty.

4. Nieruchomosci nabyte przez gmine wlaczone zostaja do gminnego zasobu nieruchomosci.

5. Na zasadach okreslonych w ust. 1 do 4 Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest réwniez do nieodplatnego badz
odptatnego nabywania ograniczonych praw rzeczowych.
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Rozdzial ITI
Zbywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Zbywanie nieruchomosci odbywa sie na zasadach zapewniajgcych ich prawidtowe zagospodarowa-
nie zgodnie z zapisami w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i powinno by¢ zgodne z zasadami okre§lonymi w UGN.

2. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ za zgodg Rady Miejskiej w Pyrzycach wyrazong w formie uchwaty,
w drodze:

1) umowy kupna-sprzedazy;

2) oddania w uzytkowanie wieczyste;

3) zamiany;

4) darowizny;

5) wniesienia jako wkladu niepienieznego (aportu) do spétek;
6) przeniesienia wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa.

§ 5. 1. Sprzedajac nieruchomos¢ lub oddajac ja w uzytkowanie wieczyste Burmistrz Pyrzyc przeprowadza

przetarg w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego;
2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego ograniczonego;
4) przetargu pisemnego nieograniczonego.

2. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w trybie bezprzetargowym nastgpuje
w przypadkach okre§lonych w ustawie.

3. Poza przypadkami podlegajacymi rozpatrzeniu w trybie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom fizycznym w prawo wiasnosci Burmistrz Pyrzyc
sprzedaje bezprzetargowo prawo wiasnosci gminnych nieruchomosci na rzecz dotychczasowego uzytkownika
wieczystego na jego wniosek z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) zakonczenia procesu inwestycyjnego i ujawnienia zabudowy w ksiedze wieczystej, chyba, ze okres uzyt-
kowania wieczystego jest krotszy niz terminy zabudowy zawarte w umowie uzytkowania wieczystego;

2) obowigzek zachowania terminéw rozpoczecia i zakonczenia zabudowy zapisuje sie w umowie o przeniesie-
niu prawa wtasnosci;

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznosé § 5 ust. 3 pkt 2 zalgcznika)

3) wymogu okreslonego w ust. 1 i 2 nie stosuje sie, gdy przedmiotem zbycia jest niezabudowana nierucho-
mos$¢é gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieru-
chomosci przyleglej;

4) zgodnosci inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na dzien ztozenia wniosku
o nabycie prawa wiasnosci, a w przypadku braku planu miejscowego zgodnosci inwestycji ze studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. 1. Nieruchomosci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, na rzecz Skarbu Panstwa i jed-
nostek samorzadu terytorialnego.

2. W umowie darowizny okresla si¢ cel, na jaki jest darowana nieruchomosé¢ oraz zapis, ze w przypadku
wykorzystywania nieruchomosci niezgodnie z celem darowizny, darowizna moze by¢ odwotana.

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 v., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznos¢ § 6 ust. 2 zalqcznika)

Rozdzial IV
Zasady prywatyzacji komunalnych nieruchomos$ci zabudowanych

Postanowienia ogélne

§ 7. Przedmiotem regulacji jest wprowadzenie jednolitych zasad sprzedazy:

1) samodzielnych lokali mieszkalnych, budynkéw jednorodzinnych oraz udziatléw w nieruchomosciach zabu-
dowanych budynkami mieszkalnymi wraz z pomieszczeniami i budynkami przynaleznymi uzupetniajacymi
funkcje mieszkaniowa nabywanych nieruchomosci i gruntu niezbgdnego do prawidlowego korzystania
z tych nieruchomosci;
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2) lokali uzytkowych i garazy wraz z gruntem niezbednym do prawidtowego korzystania z tych nieruchomosci.

§ 8. 1. Przez grunt niezbedny do prawidlowego korzystania z budynku rozumie sie grunt znajdujacy sie
bezposrednio pod budynkiem, a takze grunt przynalezny do budynku - w szczegdlno$ci: podworze, chodniki,
drogi dojazdowe, pasy zieleni wokét budynku, grunt niezbedny do przeprowadzenia ewentualnych napraw,
remontéw elewacji itp., grunt wydzielony geodezyjnie pod budynkiem oraz grunt niezbedny stanowiacy cato-
Sciowo posesje.

2. Burmistrz uprawniony jest do:

1) dokonywania wszelkich czynnosci prawnych zmierzajacych do podziatu i taczenia komunalnych nieru-
chomosci zabudowanych;

2) dokonywania wszelkich czynnosci prawnych zmierzajacych do znoszenia wspoiwlasnosci w celu ustano-
wienia samodzielnych lokali mieszkalnych.

3. Burmistrz uprawniony jest do zaliczenia, na wniosek Nabywcy, na poczet ceny lokalu (budynku) nakta-
doéw poniesionych na przedmiot najmu, z zachowaniem ponizszych zasad:

1) naktady poniesione zostaly za zgoda wynajmujacego i nie zostaty uprzednio rozliczone;

2) kwota naktadéw zaliczonych na poczet ceny nabycia nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej przyro-
stowi warto$ci nieruchomosci po modernizacji.

4. Sprzedaz lokali, dla ktérych uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu zgodnie z ustawg o wia-
snodci lokali wymagaé bedzie nakladéw inwestycyjnych poprzedzona zostanie zawarciem umowy, w ktdrej
migdzy innymi okreslone zostang:

1) wysokos¢ niezbednych naktadow na przystosowanie lokalu do wymogéw obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow prawa;
2) sposob rozliczenia poniesionych nakladéw pomigdzy wnioskodawcg a gming.
(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznosé § 8 ust. 4 zalgcznika w zakresie wyrazéw:
,» W ktorej migdzy innymi okreslone zostang:
1) wysokos$¢ niezbednych naktadow na przystosowanie lokalu do wymogow obowiqzujgcych w tym zakresie
Dprzepisow prawa;
2) sposob rozliczenia poniesionych naktadéw pomigdzy wnioskodawceg a gming.”’)
5. Koszty wyceny nieruchomosci, jej aktualizacji, koszty notarialne i sqdowe ponosi Nabywca nieruchomosci.
Nabywca nieruchomosci moze ponosic inne koszty zwiqzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia, np.
zwiqzane z przygotowaniem dokumentacji geodezyjnej.

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 v., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznosé § 8 ust. 5 zalqcznika)

Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Pierwszenstwo w nabyciu zasiedlonego lokalu mieszkalnego posiada wylacznie osoba, ktéra jest na-
jemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ mozliwosé sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze przetargu nieograniczonego w przy-
padku gdy najemca lub dzierzawca posiada zaleglosci w optatach czynszowych potwierdzone prawomocnym
wyrokiem sagdowym.

3. Wolne lokale mieszkalne mogg byé przedmiotem zbycia w drodze przetargu nieograniczonego po uzy-
skaniu zgody Rady Miejskie;j.

4. Lokale mieszkalne, na ktore zostaty zawarte umowy najmu na czas nieokreslony na podstawie przydziatu
z listy oczekujacych na mieszkanie docelowe, mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz ich najemc6w nie
wczesniej niz po uplywie 1 roku od dnia zawarcia umowy najmu.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady i kryteria sprzedazy lokali mieszkalnych polozonych w komunalnych
budynkach mieszkalnych:
1) Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania, ktore:
a) znajduja sie w budynkach potozonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na tere-
nie przeznaczonym na inne cele niz mieszkaniowe,
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b) znajduja sie w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do rozbidrki na mocy decyzji organu nadzo-
ru budowlanego oraz w budynkach przeznaczonych do kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji,

c) zostaly wynajete na czas okre$lony,

d) zostaly przydzielone jako lokale socjalne,

e) zostaly oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub renowacji mieszkania poprzednio
zajmowanego,

f) potozone w komunalnych szkotach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych, gdy nie ma moz-
liwosci dokonania geodezyjnego podziatu nieruchomosci,

g) sa potozone w budynkach nowo wzniesionych lub oddanych do uzytku po kapitalnym remoncie, przez
okres 5 lat od zakonczenia budowy lub remontu. Sprzedaz moze nastapi¢ wyltacznie po uzyskaniu zgody
Rady Miejskiej, za ceng ustalong przez rzeczoznawce majatkowego, ptatng jednorazowo i bez zastoso-
wania bonifikaty. Nie dotyczy to mieszkan uzyskanych w wyniku adaptacji powierzchni strychowej
z whasnych §rodkéw najemcy;

2) Lokal mieszkalny zajmowany przez wig¢cej niz jednego najemce, po ustaniu stosunku najmu do czesci
mieszkania, jest przydzielany i sprzedawany w cato$ci, w trybie bezprzetargowym pozostalemu w lokalu
najemcy na jego wniosek;

3) Pomieszczenie nie bedace samodzielnym lokalem, nie bedace przedmiotem najmu, moze by¢ przydzielone
i sprzedane na rzecz najemcy lokalu przylegtego. W przypadku gdy o przydzial pomieszczenia ubiega sie
wigcej niz jeden podmiot pierwszenstwo przystuguje najemcy lokalu w ktérym na jedng osobe przypada
mniejsza powierzchnia mieszkalna;

4) Pomieszczenie nie bedace samodzielnym lokalem, nie bedace przedmiotem najmu, przylegle bezposrednio
do lokalu stanowiagcego odrebng nieruchomosé, moze by¢ sprzedane w trybie bezprzetargowym wlascicie-
lowi tego lokalu. W przypadku gdy o nabycie pomieszczenia ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot pierw-
szenstwo przystuguje wiascicielowi lokalu w ktérym na jedna osobg przypada mniejsza powierzchnia
mieszkalna.

§ 11. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do udzielania bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego.

2. Przy sprzedazy na rzecz najemcéw w trybie bezprzetargowym, lokali mieszkalnych wraz z pomieszcze-
niami przynaleznymi oraz udziatu w nieruchomos$ci wspdlnej, stosuje sie nastepujace kryteria i wysokos¢é staw-
ki bonifikaty, od ceny ustalonej w operacie szacunkowym przez bieglego rzeczoznawce majatkowego:

a) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach wybudowanych przed 1945 rokiem -
stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 90%,

-w przypadku, gdy najemca zrzeknie si¢ przyslugujacego roszczenia o zwrot waloryzowanej kaucji
mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu za zgoda wynajmujacego i na podstawie pi-
semnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu stosuje sie bonifikate w wysokosci do 93%,

b) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach wybudowanych w latach 1945-1975 -
stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 85%,

-w przypadku, gdy najemca zrzeknie si¢ przystugujacego roszczenia o zwrot waloryzowanej kaucji
mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu za zgoda wynajmujacego i na podstawie pi-
semnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytutu stosuje sie bonifikate w wysokosci do 89%,

c) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach wybudowanych w latach 1976-1990 -
stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 80%,

-w przypadku, gdy najemca zrzeknie sie przystugujacego roszczenia o zwrot waloryzowanej kaucji
mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu za zgoda wynajmujacego i na podstawie pi-
semnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu, stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 85%,

d) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach wybudowanych w latach 1991-2004 -
stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 70%,

-w przypadku, gdy najemca zrzeknie sie przystugujacego roszczenia o zwrot waloryzowanej kaucji
mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu za zgoda wynajmujacego i na podstawie pi-
semnej umowy okreslajacej sposdb rozliczen z tego tytutu stosuje sie bonifikate w wysokosci do 75%,

e) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach wybudowanych po 2004 r. - bonifikaty
nie stosuje si¢.
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3. Bonifikata, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 obejmuje cene lokalu mieszkalnego, w tym cene udziatu w prawie
wiasnosci gruntu lub w przypadku, gdy udziat obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate
z tego tytutu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu mieszkalnego obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednako-
wej wysokosci.

§ 12. Przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym, na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych wraz z pomiesz-
czeniami przynaleznymi oraz udziatu w nieruchomos$ci wspélnej, stosuje sie nastepujace kryteria i wysokosé
stosowania bonifikaty, od ceny ustalonej w operacie szacunkowym przez biegtego rzeczoznawce majatkowego:

a) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w ktérym wlasno$é Gminy stanowia
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne, gdzie warto$¢ naktadéw poniesionych przez najemce przekracza
85% wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez bieglego rzeczoznawce majagtkowego i nie zostata odli-
czona warto$¢ naktadow stosuje sie bonifikate w wysokosci od 96% do 99%,

b) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego powstatego z adaptacji strychu, gdzie warto$é naktadéw poniesio-
nych przez najemce przekracza 80% wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez bieglego rzeczoznawce
majatkowego i nie zostata odliczona warto$¢ naktad6éw - stosuje sie bonifikate w wysokosci 95%,

c) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego powstatego z adaptacji strychu, gdzie warto$¢ naktadéw poniesio-
nych przez najemce przekracza 50%, ale nie jest wigksza od 80% wartosci rynkowej lokalu ustalonej
przez bieglego rzeczoznawce majatkowego i nie zostata odliczona warto$é naktadéw - stosuje sie bonifi-
kate w wysokosci 80%,

d) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego powstatego z adaptacji strychu, gdzie warto$¢ naktadéw poniesio-
nych przez najemce, wyliczonych przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, zostala uznana i zaliczona
na poczet ceny nabycia - bonifikaty nie stosuje sie.

§ 13. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 oraz w § 11a stosuje sie
jedna bonifikate korzystniejsza dla nabywcy lokalu.

§ 14. 1. Bonifikate od ceny sprzedazy lokalu ustalonej przez bieglego rzeczoznawce majatkowego, udziela
sie kazdorazowo na wniosek nabywcy lokalu.

2. Burmistrz Pyrzyc udziela bonifikaty w formie zarzadzenia.

§ 15. Najemca jest zwolniony od zwrotu kwoty réwnej po udzieleniu bonifikaty, jezeli $rodki uzyskane ze
sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczy na:

a) zakup tylko jednego lokalu mieszkalnego, okaze si¢ aktem notarialnym i warto$¢ lokalu nie bedzie niz-
sza niz warto$¢ rynkowa lokalu w dniu sprzedazy. Najemca powyzszym dokumentem musi okazaé sie
w terminie 12 miesigcy od dnia sprzedazy,

b) budowe domu jednorodzinnego i okaze si¢ stosownymi fakturami na zakup materiatéw budowlanych,
robocizny, ponadto budynek musi by¢ odebrany. Najemca powyzszymi dokumentami musi okazaé sie
w terminie 12 miesigcy od dnia podpisania aktu notarialnego.

§ 16. Sprzedaz lokali mieszkalnych bez zastosowania bonifikaty i z zastosowaniem bonifikaty moze odby-
wac si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) przed zawarciem umowy przenoszacej wiasnosé lokalu mieszkalnego nabywca zobowigzany jest do wpta-
cenia pierwszej raty w wysokosci 35% ceny lokalu, pozostate 65% ceny moze podlega¢ roztozeniu na
oprocentowane roczne raty do 5 lat;

2) od kwoty niesplaconej ustala si¢ oprocentowanie w wysoko$ci 5% w stosunku rocznym. Kazda rata nie-
sptacona w uzgodnionym terminie zostanie powigkszona o odsetki za zwloke w wysokosci ustawowej;

3) Wierzytelno$¢ Gminy podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki na koszt nabywcy.

§ 17. Szczegbtowe warunki sprzedazy zostang okreslone pomiedzy stronami w protokole uzgodnien, ktéry
stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia aktu notarialnego przenoszacego prawo wiasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz domoéw jednorodzinnych

§ 18. 1. Przez samodzielny lokal mieszkalny rozumie si¢ réwniez dom jednorodzinny bedacy w catosci
przedmiotem najmu.

2. Budynki jednorodzinne podlegaja sprzedazy w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéw z ktérymi
zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony.
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3. Sprzedaz budynk6éw jednorodzinnych odbywa sie kazdorazowo po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej.
4. Burmistrz Pyrzyc moze udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej.

Sprzedaz udzialu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym

§ 19. 1. Sprzedaz w trybie bezprzetargowym udzialu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkal-
nym wraz z pomieszczeniami i budynkami uzupetniajacymi funkcje mieszkaniowa nieruchomosci moze nasta-
pié na rzecz dotychczasowego najemcy lokalu mieszkalnego, z ktérym umowa najmu zostata zawarta na czas
nieokreslony.

2. Przy sprzedazy udzialu w nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 przenosi si¢ na kupujacego dotych-
czasowy sposob korzystania z nabywanej nieruchomosci.

§ 20. Upowaznia si¢ Burmistrza do dokonywania wszelkich czynnosci prawnych zmierzajacych do zniesie-
nia wspétwiasnosci przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanych stanowigcych wspotwilasnosé gminy w celu
ustanowienia samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 21. Sprzedaz udziatlu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym wraz z pomieszczeniami
i budynkami uzupetniajacymi funkcje mieszkaniowa nieruchomosci moze odbywac si¢ w systemie ratalnym na
nastepujacych warunkach:

1) Na wniosek Nabywcy cena sprzedazy udzialu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wraz z pomieszczeniami i budynkami uzupetniajacymi funkcje mieszkaniowa nieruchomos$ci moze zostaé
roztozona na raty roczne na okres do 10 lat;

2) Przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci nabywca zobowigzany jest do wplacenia
pierwszej raty w wysokosci nie mniejszej niz 10% ustalonej ceny;

3) Od kwoty niesptaconej ustala si¢ oprocentowanie w wysokosci 5% w stosunku rocznym. Kazda rata nie-
splacona w uzgodnionym terminie zostanie powiekszona o odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;j;

4) Wierzytelnos¢ Gminy podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki.

§ 22. 1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlega udzial w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
przeznaczonym do kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji oraz w budynkach przeznaczonych przez
Burmistrza do rozbiérki na mocy decyzji organu nadzoru budowlanego.

2. Wylaczeniu ze sprzedazy podlega udzial w nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym prze-
znaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na inne cele niz mieszkaniowe.

§ 23. Warunkiem rozpoczecia procedury sprzedazy jest zlozenie wniosku oraz wplacenie przez nabywce
kwoty réwnej kosztom wyceny nieruchomosci. W razie rezygnacji z kupna wptacona kwota nie podlega zwrotowi.

Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 24. 1. Lokale uzytkowe mogg by¢ sprzedane na rzecz najemcéw lub dzierzawcédw w trybie bezprzetargowym.

2. Pierwszenstwo w nabyciu przystuguje dotychczasowym najemcom lub dzierzawcom lokali uzytkowych,
ktérzy na dzien wykazania nieruchomosci do zbycia najmuja lub dzierzawia ja w spos6b nieprzerwany co naj-
mniej 5 lat, jezeli prowadzg w nich dziatalnos¢ gospodarcza zgodnie z umowa najmu lub dzierzawy, wywiazuja
si¢ z postanowien umowy oraz innych przepiséw prawa w tym zakresie.

3. Wolne lokale uzytkowe zbywane sa w drodze przetargu.
§ 25. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale uzytkowe ktore:

1) znajdujg sie w budynkach ktére w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego polozone sg na
terenie przeznaczonym na inne cele;

2) znajduja sie w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do rozbiérki na mocy decyzji organu nadzoru
budowlanego oraz w budynkach przeznaczonych do kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji;

3) potozone w komunalnych szkotach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych.

Sprzedaz garazy

§ 26. 1. Garaze mogg by¢ sprzedane na rzecz najemcow lub dzierzawcow w trybie bezprzetargowym.
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2. Pierwszenstwo w nabyciu przystuguje dotychczasowym najemcom lub dzierzawcom garazy, ktérzy na
dzien wykazania nieruchomosci do zbycia najmuja lub dzierzawia ja w spos6b nieprzerwany co najmniej 5 lat,
wywigzujg sie z postanowienh umowy najmu (dzierzawy) oraz innych przepisé6w prawa w tym zakresie.

§ 27. 1. Garaze wolne zbywane sg w formie przetargu z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) garaze wolnostojgce zbywane sg w formie przetargu nieograniczonego;
2) garaze znajdujace sie w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zbywane sg w formie przetargu ogta-
szanego w nastepujacej kolejnosci gdy nie zostanie wytoniony nabywca:
a) w formie przetargu ustnego ograniczonego dla wiascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym bu-
dynku,
b) w formie przetargu ustnego ograniczonego dla najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym bu-
dynku,
c) w formie przetargu ustnego nieograniczonego.
2. W przypadku sprzedazy domu jednorodzinnego, garaz traktowany jest jako pomieszczenie przynalezne.
§ 28. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja garaze, ktore:
1) polozone sg na terenie przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy na
inne cele;

2) znajdujg sie w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do rozbiérki na mocy decyzji organu nadzoru
budowlanego oraz w budynkach przeznaczonych do kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji;

3) potozone w komunalnych szkotach, przedszkolach i innych obiektach niemieszkalnych.

Rozdzial V
Oddawanie w trwaly zarzad

§ 29. 1. Nieruchomosci stanowiace wiasnosé gminy Pyrzyce oddawane sa przez Burmistrza Pyrzyc jed-
nostkom organizacyjnym w trwaty zarzad w celu prowadzenia dziatalnosci nalezacej do zakresu ich dziatania.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz Pyrzyc w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

3. Trwaly zarzad wygasa z uplywem okresu, na ktdéry zostat ustanowiony, albo na skutek wydania decyzji
Burmistrza Pyrzyc o jego wygasnigciu.

Rozdzial VI
Najem i dzierzawa

§ 30. 1. Burmistrz Pyrzyc kierujac sie zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzglgdami ekono-
micznymi moze wynaja¢ lub wydzierzawi¢ na okres dtuzszy niz trzy lata nieruchomosci gruntowe zabudowane
lub niezabudowane, albo ich czesci, jezeli miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja
zmiany dotychczasowej funkcji, albo, gdy cele okre$lone w planie nie beda realizowane w okresie krotszym niz
trzy lata.

2. Zezwala sie Burmistrzowi Pyrzyc na wydzierzawianie lub wynajem nieruchomosci do lat 6.

3. Oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe nastepuje na podstawie umowy zawieranej przez Burmi-
strza Pyrzyc z wnioskodawca, w ktérej nalezy zamiesci¢ prawa i obowiqzki stron, warunki na jakich przedmiot
umowy ma byé realizowany oraz okresli¢ wysokos¢ czynszu.

(vozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznosé § 30 ust. 3 zalqcznika w zakresie wyrazow: ,,w ktorej nalezy zamiesci¢ prawa
i obowigzki stron, warunki na jakich przedmiot umowy ma by¢ realizowany oraz okreslic wysokos¢ czynszu”)

4. Wysoko$¢ stawek czynszu uzalezniona jest od polozenia nieruchomosci oraz od celu, na jaki nierucho-
mos¢ jest wydzierzawiona lub wynajeta i okreslana jest przez Burmistrza Pyrzyc w drodze zarzadzenia.

5. Wumowach, o ktérych mowa wyzej nalezy zamieszcza¢ zapisy umozliwiajgce aktualizacje czynszéw najmu
lub dzierzawy, w oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w I potroczu danego roku
publikowany w Monitorze Polskim przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego.

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewazno$é § 30 ust. 5 zalgeznika)
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6. Umowa najmu lub dzierzawy nie jest przedtuzana lub zostanie wypowiedziana w przypadku przeznacze-
nia nieruchomosci do zbycia.

7. Zawarcie uméw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nie-
oznaczony naste¢puje w drodze przetargu.

8. Burmistrz Pyrzyc moze odstapi¢ od organizowania przetargu w przypadkach wynajmowania lub wy-
dzierzawiania nieruchomos$ci w nastepujacych sytuacjach i na rzecz:

1) jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

2) samorzadowej jednostki organizacyjne;j;

3) os6éb prawnych, w ktérych Gmina jest jedynym udziatowcem;

4) na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, w szczegdlnosci charytatywnej, kulturalnej i o§wiatowej;

5) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czescei;

6) osoby, ktéra wybudowala na gruncie Gminy staty lub tymczasowy obiekt budowlany lub jej nastepcy
prawnego;

7) w celu realizacji imprez rozrywkowych tj.: cyrkoéw, lunaparkoéw, itp.;

8) stowarzyszen oraz organizacji sportowych;

9) na cele uzytecznosci publicznej oraz realizacje celéw publicznych;

10) w celu urzadzenia zapleczy budow - na czas ich realizacji;

11) na cele realizacji drég dojazdowych, ogélnodostepnych miejsc parkingowych, doj$é, schodow;

12) w celu umozliwienia inwestycji termo modernizacyjnych lub poprawiajacych estetyke obiektéw budowlanych;

13) w celu regulacji stanu prawnego terenéw zajetych wczesniej pod drogi, ktére w wyniku pozbawienia swo-
jej kategorii stracity status drogi;

14) kontynuacji uméw najmu lokali uzytkowych na rzecz dotychczasowych najemcéw z zastrzezeniem § 27;

15) wynajmowania lokali mieszkalnych;

16) w innych uzasadnionych przypadkach.
9. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych nastepuje na zasadach okreslonych w odrebnych uchwatach

Rady Miejskiej w Pyrzycach.

§ 31. Zezwala si¢ na odstgpienie od formy przetargowej oddania nieruchomosci w najem lub dzierzawe
w stosunku do dotychczasowych najemcow i dzierzawcéw tych nieruchomosci, ktorzy przed wygasnieciem
umowy zloza wniosek o jej przedluzenie oraz nie zalegaja z optatami i wykorzystuja przedmiot najmu lub
dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem.

Rozdzial VII
Obciazanie i udostepnianie nieruchomosci

§ 32. 1. Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest do ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych na gminnych
nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych i zabudowanych w szczeg6lnosci w zakresie:

a) Obcigzania stuzebno$ciami gruntowymi,
b) Obciazania stuzebnosciami przesytu.

2. Za ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych ustala si¢ jednorazowa oplate¢ na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach gminnych,
a w szczeg6lnosci odpisu z ksiegi wieczystej, wypisu z rejestru gruntéw oraz koszt aktu notarialnego i koszty
sagdowe ponosi w calosci inwestor - wnioskodawca.

§ 33. Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest do obciazania majatku Gminy hipoteka. Realizacja tego uprawnie-
nia moze nastapi¢ po uzyskaniu akceptacji Komisji Rady Miejskiej wlasciwej merytorycznie w sprawach bu-
dzetu i finanséw.

§ 34. 1. Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest do udostgpniania nieruchomo$ci w formie nieodplatnego uzy-
czenia na czas okreslony do lat 6.

2. Uzyczenie nieruchomosci moze byé dokonane na rzecz jednostek organizacyjnych gminy oraz jednostek
pomocniczych gminy niezaleznie od charakteru prowadzonej przez nie dziatalnosci.
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3. Uzyczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane na rzecz osob fizycznych, os6b prawnych oraz jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej, innych niz wymienione w ust. 2 jesli ich gtéwnym
przedmiotem dziatania jest dziatalno$¢ o charakterze niezarobkowym.

Rozdzial VIII
Ceny, oplaty i rozliczenia za nieruchomosci

§ 35. 1. Ceng nieruchomosci ustala sie na zasadach okreslonych w UGN powiekszajac ja o koszty sporza-
dzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy.

2. Koszty umowy notarialnej ponoszq:

1) w przypadku sprzedazy - nabywca nieruchomosci;

2) w przypadku zamiany - strony umowy w rownych czegsciach;

3) w przypadku darowizny - obdarowany.
(vozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewaznos¢ § 35 ust. 2 zalgcznika)

§ 36. Cena nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze by¢ roztozona
na raty z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) okres roztozenia na raty jest uzalezniony od wniosku nabywcy, nie moze by¢ dluzszy niz 5 lat;

2) pierwsza rata podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasno$¢ nierucho-
mosci i nie moze by¢ nizsza niz 25% ceny;

3) roztozona na raty nie sptacona czgs¢ ceny lub pierwszej optaty rocznej podlega zabezpieczeniu hipotecz-

nemu przy oprocentowaniu w wysoko$ci rownej stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank
Polski.

§ 37. Ustala sig oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci:

1) stawke procentowq pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci 25% ceny nieruchomo-
Sci gruntowej;
2) stawke procentowq optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych o ktorych
mowaw art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wysokosci 5% ceny.
(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 7 listopada 2012 r., znak: NK.3.4131.395.2012.KJ Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzil niewazno$é § 37 zalqcznika)

§ 38. 1. W razie wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie
albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wy-
nagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wiasnos¢ budynki i inne urzadzenia.

Wynagrodzenie powinno by¢ rowne wartosci tych budynkéw i urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia
uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagro-
dzenie nie przystuguje.



