Zalacznik do

Uchwaty Nr XXVI1/282/12
Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

Zasady nabywania nieruchomosci oraz zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych zabudowanych i niezabudowanych wchodzgcych w sklad
gminnego zasobu nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres
dhuzszy niz trzy lata.

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Nabywanie, zbywanie, oddawanie w trwaty zarzad 1 uzyczenie, obcigzanie
oraz wydzierzawianie lub wynajmowanie na okres dluzszy niz trzy lata,
nieruchomos$ci stanowigcych wlasno$¢ Gminy Pyrzyce, zwanych dalej ,,gminnym
zasobem nieruchomosci” odbywa si¢ na podstawie:

1) przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zniejszymi zmianami), zwana dalej UGN.

2) przepisOw ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnoséci (Dz.U. z 2012r. , poz. 83 z pdzniejszymi
zmianami), zwana dalej PPUW.

3) przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r
Nr 31, poz. 266 z pdzniejszymi zmianami), zwana dalej OPLM,

4) niniejszych zasad zwanych dalej ,,zasadami”, chyba, ze przepisy ustaw
szczegblnych stanowia inaczej.

§ 2. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Pyrzyc w oparciu o
ustawy 1 zasady okreslone niniejsza uchwala.



Rozdzial 11
Nabywanie nieruchomosci

§ 3.1. Burmistrz Pyrzyc nabywa, do gminnego =zasobu nieruchomosci,
nieruchomosci stanowiace wlasnos$¢ osob fizycznych, osob prawnych, jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej oraz przystugujace tym
podmiotom prawo uzytkowania wieczystego, uwzgledniajac wynikajace ze
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
| gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, cele
rozwojowe gminy Pyrzyce 1 =zorganizowane] dzialalnosci inwestycyjnej,

W szczegolnosci urzadzen infrastruktury technicznej, a takze inne cele publiczne.

2. Nabywanie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:

1) komunalizacji mienia;

2) umowy kupna-sprzedazy;

3) zamiany;

4) nabywania od Skarbu Panstwa w drodze umowy;

5) wywlaszczenia;

6) zrzeczenia si¢ lub darowizny;

7) wykonania prawa pierwokupu;

8) podziatéw oraz scalen i1 podziatow;

9) przejmowania w ramach kompensacji w zamian za zobowiazania;

10) na podstawie innych tytutow prawnych.

3. Nieruchomos$ci nabywane odptatnie, nabywane beda za ceng ustalong migdzy
stronami w oparciu o szacunek rzeczoznawcy majatkowego, z tym jednakze, ze
gdy cena przekroczy 30.000 zt wymagana jest zgoda Rady Miejskiej
w Pyrzycach, wyrazona w formie uchwaty.

4. Nieruchomosci nabyte przez gming wlaczone zostaja do gminnego zasobu
nieruchomosci.

5. Na zasadach okreslonych w ust. 1 do 4 Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest
réwniez do nieodplatnego badZz odptatnego nabywania ograniczonych praw
rzeczowych.



Rozdzial 111
Zbywanie nieruchomosci

§ 4.1. Zbywanie nieruchomo$ci odbywa si¢ na zasadach zapewniajacych ich
prawidlowe zagospodarowanie zgodnie z zapisami w studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego i powinno by¢ zgodne z zasadami okreslonymi w UGN.

2. Zbycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ za zgoda Rady Miejskiej w Pyrzycach
wyrazong w formie uchwaty, w drodze:
1) umowy kupna-sprzedazy;
2) oddania w uzytkowanie wieczyste;
3) zamiany;
4) darowizny;
5) wniesienia jako wktadu niepieni¢znego (aportu) do spoltek;
6) przeniesienia wlasno$ci na rzecz Skarbu Panstwa.

§ 5.1. Sprzedajac nieruchomos$¢ lub oddajac ja w uzytkowanie wieczyste Burmistrz
Pyrzyc przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego ograniczonego;

4) przetargu pisemnego nieograniczonego.

2. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci w trybie
bezprzetargowym nastgpuje W przypadkach okreslonych w ustawie.

3. Poza przypadkami podlegajacymi rozpatrzeniu w trybie ustawy z dnia 29
lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego osobom fizycznym w prawo wilasnosci Burmistrz Pyrzyc
sprzedaje bezprzetargowo prawo wiasnosci gminnych nieruchomosci na
rzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego na jego wniosek
Z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) zakonczenia procesu inwestycyjnego 1 ujawnienia zabudowy w ksiedze
wieczystej, chyba, ze okres uzytkowania wieczystego jest krotszy niz
terminy zabudowy zawarte w umowie uzytkowania wieczystego.



2) obowiazek zachowania termindw rozpoczecia i zakonczenia zabudowy
zapisuje si¢ W umowie o przeniesieniu prawa wtasnosci.

3) wymogu okreslonego w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢, gdy przedmiotem zbycia
jest niezabudowana nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie
wieczyste w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej,

4) zgodnosci  inwestycji z  miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego na dzien ztozenia wniosku o nabycie prawa wilasno$ci, a w
przypadku braku planu miejscowego zgodno$ci inwestycji ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

§ 6.1. Nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, na
rzecz Skarbu Panstwa 1 jednostek samorzadu terytorialnego.
2. W umowie darowizny okresla si¢ cel, na jaki jest darowana nieruchomos$¢
oraz zapis, ze w przypadku wykorzystywania nieruchomos$ci niezgodnie
Z celem darowizny, darowizna moze by¢ odwotana.

Rozdzial IV
Zasady prywatyzacji komunalnych nieruchomosci zabudowanych

Postanowienia ogolne
§ 7. Przedmiotem regulacji jest wprowadzenie jednolitych zasad sprzedazy:

1) samodzielnych lokali mieszkalnych, budynkow jednorodzinnych oraz
udziatbw w nieruchomos$ciach zabudowanych budynkami mieszkalnymi
wraz z pomieszczeniami i budynkami przynaleznymi uzupetniajacymi
funkcj¢ mieszkaniowa nabywanych nieruchomosci 1 gruntu niezbgdnego do
prawidtowego korzystania z tych nieruchomosci;

2) lokali uzytkowych i garazy wraz z gruntem niezbgdnym do prawidtowego
korzystania z tych nieruchomosci.

§ 8.1. Przez grunt niezbedny do prawidlowego korzystania z budynku rozumie si¢
grunt znajdujacy si¢ bezposrednio pod budynkiem, a takze grunt przynalezny do
budynku — w szczego6lnosci: podworze, chodniki, drogi dojazdowe, pasy zieleni
wokot budynku, grunt niezbedny do przeprowadzenia ewentualnych napraw,



remontow elewacji itp., grunt wydzielony geodezyjnie pod budynkiem oraz grunt
niezbe¢dny stanowiacy cato$ciowo posesje.

2. Burmistrz uprawniony jest do:

1) dokonywania wszelkich czynnosci prawnych zmierzajacych do podzialu
I faczenia komunalnych nieruchomosci zabudowanych;

2) dokonywania wszelkich czynnos$ci prawnych zmierzajacych do znoszenia
wspoOtwlasnosci w celu ustanowienia samodzielnych lokali mieszkalnych.

3. Burmistrz uprawniony jest do zaliczenia, na wniosek Nabywcy, na poczet
ceny lokalu (budynku) nakladéw poniesionych na przedmiot najmu,
Z zachowaniem ponizszych zasad:

1) naklady poniesione zostaly za zgoda wynajmujacego i nie zostaly
uprzednio rozliczone;

2) kwota naktadéw zaliczonych na poczet ceny nabycia nie moze przekroczy¢
kwoty odpowiadajacej przyrostowi wartosci nieruchomosci po
modernizacji.

4. Sprzedaz lokali, dla ktorych uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnos$ci
lokalu zgodnie zustawa o wlasnos$ci lokali wymaga¢ bedzie naktadow
inwestycyjnych poprzedzona zostanie zawarciem umowy, w ktorej miedzy
innymi okreslone zostana:

1) wysoko$¢ niezbednych naktadow na przystosowanie lokalu do wymogow
obowiazujacych w tym zakresie przepisOw prawa;

2) sposob rozliczenia poniesionych nakladéw pomigdzy wnioskodawca
a gming.

5. Koszty wyceny nieruchomosci, jej aktualizacji, koszty notarialne 1 sadowe
ponosi Nabywca nieruchomosci. Nabywca nieruchomosci moze ponosi¢ inne
koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia, np. zwiazane z
przygotowaniem dokumentacji geodezyjne;j.

Sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych

§ 9.1. Pierwszenstwo w nabyciu zasiedlonego lokalu mieszkalnego posiada
wylacznie osoba, ktora jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostat
nawigzany na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze przetargu
nieograniczonego w przypadku gdy najemca lub dzierzawca posiada
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zalegtosci w optatach czynszowych potwierdzone prawomocnym wyrokiem
sadowym.

3. Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zbycia w drodze przetargu
nieograniczonego po uzyskaniu zgody Rady Miejskie;j.

4. Lokale mieszkalne, na ktére zostaly zawarte umowy najmu na czas

nieokreslony na podstawie przydzialu z listy oczekujacych na mieszkanie

docelowe, moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz ich najemcow nie

wczesniej niz po uptywie 1 roku od dnia zawarcia umowy najmu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i kryteria sprzedazy lokali mieszkalnych
potozonych w komunalnych budynkach mieszkalnych:

1) Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja mieszkania, ktore:

a)

b)

c)
d)
e)

f)

9)

znajduja si¢ w budynkach potozonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na terenie przeznaczonym na inne
cele niz mieszkaniowe;

znajduja si¢ w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do
rozbiorki na mocy decyzji organu nadzoru budowlanego oraz
w budynkach przeznaczonych do kapitalnego remontu, przebudowy,
modernizacji;

zostaty wynajg¢te na czas okreslony;

zostaty przydzielone jako lokale socjalne;

zostaly oddane w najem jako lokale zamienne na czas remontu lub
renowacji mieszkania poprzednio zajmowanego,

potozone w komunalnych szkotach, przedszkolach 1 innych obiektach
niemieszkalnych, gdy nie ma mozliwosci dokonania geodezyjnego
podziatu nieruchomosci,

sa polozone w budynkach nowo wzniesionych lub oddanych do
uzytku po kapitalnym remoncie, przez okres 5 lat od zakonczenia
budowy lub remontu. Sprzedaz moze nastapi¢ wytacznie po uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej, za cen¢ ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego, platng jednorazowo 1 bez zastosowania bonifikaty. Nie
dotyczy to mieszkan uzyskanych w wyniku adaptacji powierzchni
strychowej z wlasnych srodkoéw najemcy.

2) Lokal mieszkalny zajmowany przez wigcej niz jednego najemce, po ustaniu
stosunku najmu do czgsci mieszkania, jest przydzielany 1 sprzedawany w
catosci, w trybie bezprzetargowym pozostalemu w lokalu najemcy na jego
wniosek.

3) Pomieszczenie nie bgdace samodzielnym lokalem, nie bedace przedmiotem
najmu, moze by¢ przydzielone i1 sprzedane na rzecz najemcy lokalu
przylegtego. W przypadku gdy o przydzial pomieszczenia ubiega si¢ wigcej
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niz jeden podmiot pierwszenstwo przystuguje najemcy lokalu w ktéorym na
jedna osobe przypada mniejsza powierzchnia mieszkalna.

4) Pomieszczenie nie bgdace samodzielnym lokalem, nie bedace przedmiotem
najmu, przylegte bezposrednio do lokalu stanowiacego odrgbna
nieruchomos$¢, moze by¢ sprzedane w trybie bezprzetargowym wilascicielowi
tego lokalu. W przypadku gdy 0 nabycie pomieszczenia ubiega si¢ wigcej niz
jeden podmiot pierwszenstwo przystuguje witascicielowi lokalu w ktéorym na
jedna osobg przypada mniejsza powierzchnia mieszkalna.

§ 11.1. Upowaznia si¢ Burmistrza do udzielania bonifikaty od ceny lokalu
mieszkalnego.

2. Przy sprzedazy na rzecz najemcéw w trybie bezprzetargowym, lokali
mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialu w
nieruchomosci wspolnej, stosuje si¢ nastepujace kryteria i wysokos$¢ stawki
bonifikaty, od ceny ustalonej w operacie szacunkowym przez bieglego
rzeczoznawce¢ majatkowego:

a) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach
wybudowanych przed 1945 rokiem — stosuje si¢ bonifikat¢ w wysokosci do
90%,
- w przypadku, gdy najemca zrzeknie si¢ przystugujacego roszczenia o zwrot
waloryzowanej kaucji mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu
za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposdb
rozliczen z tego tytutu stosuje si¢ bonifikatg w wysokosci do 93%,

b) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach
wybudowanych w latach 1945-1975 - stosuje si¢ bonifikate¢ w wysokos$ci
do 85%;
- w przypadku, gdy najemca zrzeknie si¢ przyshugujacego roszczenia o zwrot
waloryzowanej kaucji mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu
za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob
rozliczen z tego tytulu stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 89%,

C) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach
wybudowanych w latach 1976-1990 — stosuje si¢ bonifikate w wysokos$ci

do 80%;
- w przypadku, gdy najemca zrzeknie si¢ przystugujacego roszczenia o zwrot

waloryzowanej kaucji mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu
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za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob
rozliczen z tego tytutu, stosuje si¢ bonifikate w wysokosci do 85%,

d) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach
wybudowanych w latach 1991-2004 — stosuje si¢ bonifikate w wysokos$ci
do 70%;
- w przypadku, gdy najemca zrzeknie si¢ przyslugujacego roszczenia o zwrot
waloryzowanej kaucji mieszkaniowej, lub, gdy najemca wykonat ulepszenia lokalu
za zgoda wynajmujacego 1 na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob
rozliczen z tego tytulu stosuje si¢ bonifikat¢ w wysokosci do 75%,

e) przy sprzedazy lokali mieszkalnych, usytuowanych w budynkach
wybudowanych po 2004 roku — bonifikaty nie stosuje sig.

3. Bonifikata, o ktorej mowa w ust. 1 1 2 obejmuje cen¢ lokalu mieszkalnego, w
tym ceng¢ udzialu w prawie wlasnosci gruntu lub w przypadku, gdy udziat
obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza oplate z tego tytutu.
Bonifikata udzielana od ceny lokalu mieszkalnego obejmuje wszystkie jej
sktadniki w jednakowej wysokosci.

§ 12. Przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym, na rzecz najemcow lokali
mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz udzialu w
nieruchomos$ci wspolnej, stosuje si¢ nastgpujace kryteria 1 wysoko$¢ stosowania
bonifikaty, od ceny ustalonej w operacie szacunkowym przez bieglego
rzeczoznawcg majatkowego:

a) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego w budynku wielorodzinnym, w ktérym
wihasno$¢ Gminy stanowia nie wigce] niz dwa lokale mieszkalne, gdzie
warto$¢ naktadéw poniesionych przez najemce przekracza 85% wartosci
rynkowej lokalu ustalonej przez bieglego rzeczoznawce majatkowego 1 nie
zostala odliczona warto$¢ naktadow stosuje si¢ bonifikatg¢ w wysokosci od
96% do 99%,

b) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego powstalego z adaptacji strychu, gdzie
warto$¢ naktadéw poniesionych przez najemce przekracza 80% warto$ci
rynkowej lokalu ustalonej przez bieglego rzeczoznawcg majatkowego 1 nie
zostata odliczona warto$¢ nakltadow — stosuje si¢ bonifikate w wysokosci
95%,



C) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego powstalego z adaptacji strychu, gdzie
warto$¢ naktadéw poniesionych przez najemce przekracza 50%, ale nie jest
wigksza od 80% wartosci rynkowej lokalu ustalonej przez bieglego
rzeczoznawcg majatkowego 1 nie zostala odliczona warto$¢ naktadow —
stosuje si¢ bonifikate w wysokosci 80%,

d) przy sprzedazy lokalu mieszkalnego powstatego z adaptacji strychu, gdzie
warto$¢ naktadéw poniesionych przez najemce, wyliczonych przez bieglego
rzeczoznawcg majatkowego, zostala uznana 1 zaliczona na poczet ceny
nabycia — bonifikaty nie stosuje sig.

§ 13. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuléw, o ktorych mowa w § 11 ust. 2
oraz w § 11a stosuje si¢ jedna bonifikate korzystniejsza dla nabywcy lokalu.

§ 14.1. Bonifikate od ceny sprzedazy lokalu ustalonej przez biegtego rzeczoznawce
majatkowego, udziela si¢ kazdorazowo na wniosek nabywcy lokalu.

2. Burmistrz Pyrzyc udziela bonifikaty w formie zarzadzenia.

§ 15. Najemca jest zwolniony od zwrotu kwoty roéwnej po udzieleniu bonifikaty,
jezeli srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego przeznaczy na:

a) zakup tylko jednego lokalu mieszkalnego, okaze si¢ aktem
notarialnym 1 warto$¢ lokalu nie bedzie nizsza niz warto$¢ rynkowa
lokalu w dniu sprzedazy. Najemca powyzszym dokumentem musi
okaza¢ si¢ w terminie 12 miesigcy od dnia sprzedazy,

b) budowe¢ domu jednorodzinnego i okaze si¢ stosownymi fakturami na
zakup materiatow budowlanych, robocizny, ponadto budynek musi
by¢ odebrany. Najemca powyzszymi dokumentami musi okaza¢ si¢ w
terminie 12 miesigcy od dnia podpisania aktu notarialnego.

§ 16. Sprzedaz lokali mieszkalnych bez zastosowania bonifikaty i z zastosowaniem
bonifikaty moze odbywac¢ si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ lokalu mieszkalnego
nabywca zobowiazany jest do wptacenia pierwszej raty w wysokosci 35 %
ceny lokalu, pozostale 65 % ceny moze podlega¢ roztozeniu na
oprocentowane roczne raty do 5 lat;

2) od kwoty niesptaconej ustala si¢ oprocentowanie w wysokosci 5 % w
stosunku rocznym. Kazda rata niesptacona w uzgodnionym terminie
zostanie powigkszona o odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;.
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3) Wierzytelnos¢ Gminy podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki
na koszt nabywcy.

§ 17. Szczegodtowe warunki sprzedazy zostanga okreslone pomigdzy stronami
w protokole uzgodnien, ktory stanowi¢ bedzie podstawg¢ do zawarcia aktu
notarialnego przenoszacego prawo wlasnosci nieruchomosci.

Sprzedaz domow jednorodzinnych

§ 18.1. Przez samodzielny lokal mieszkalny rozumie si¢ réwniez dom
jednorodzinny bedacy w catosci przedmiotem najmu.

2. Budynki jednorodzinne podlegaja sprzedazy w trybie bezprzetargowym na
rzecz najemcow z ktérymi zawarte zostalty umowy najmu na czas
nieoznaczony.

3. Sprzedaz budynkow jednorodzinnych odbywa sig¢ kazdorazowo po uzyskaniu
zgody Rady Miejskiej.

4. Burmistrz Pyrzyc moze udzieli¢ bonifikaty od ceny nieruchomosci po
uzyskaniu zgody Rady Miejskiej.

Sprzedaz udzialu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym

§19.1. Sprzedaz w trybie bezprzetargowym udzialu w nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym wraz z pomieszczeniami 1 budynkami uzupetniajacymi
funkcj¢ mieszkaniowa nieruchomosci moze nastapi¢ na rzecz dotychczasowego
najemcy lokalu mieszkalnego, z ktorym umowa najmu zostala zawarta na czas
nieokreslony.
2. Przy sprzedazy udzialu w nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 przenosi
si¢ na kupujacego dotychczasowy sposob korzystania z nabywanej
nieruchomosci.

§ 20. Upowaznia si¢ Burmistrza do dokonywania wszelkich czynnosci prawnych
zmierzajacych do zniesienia wspoOtwlasnosci przy sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych stanowiacych wspotwlasnos¢ gminy w celu ustanowienia
samodzielnych lokali mieszkalnych.
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§ 21. Sprzedaz udzialu w nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
wraz z pomieszczeniami i budynkami uzupehliajacymi funkcje mieszkaniowa
nieruchomos$ci moze odbywaé si¢ w systemie ratalnym na nastgpujacych
warunkach:

1) Na wniosek Nabywcy cena sprzedazy udziatu w nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wraz z pomieszczeniami i
budynkami uzupeiniajacymi funkcje mieszkaniowa nieruchomosci moze
zosta¢ roztozona na raty roczne na okres do 10 lat;

2) Przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci nabywca
zobowiazany jest do wplacenia pierwszej raty w wysoko$ci nie mniejsze]
niz 10 % ustalonej ceny;

3) Od kwoty niesptaconej ustala si¢ oprocentowanie w wysokosci 5 % w
stosunku rocznym. Kazda rata niesptacona w uzgodnionym terminie
zostanie powigkszona o odsetki za zwloke w wysokos$ci ustawowej;

4) Wierzytelno$¢ Gminy podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie hipoteki.

§ 22.1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlega udzial w nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym przeznaczonym do kapitalnego remontu, przebudowy,
modernizacji oraz w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do rozbiorki na
mocy decyzji organu nadzoru budowlanego.
2. Wylaczeniu ze sprzedazy podlega udzial w nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym przeznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na inne cele niz mieszkaniowe.

§23.Warunkiem rozpoczgcia procedury sprzedazy jest ztozenie wniosku oraz
wplacenie przez nabywce kwoty rownej kosztom wyceny nieruchomosci. W razie
rezygnacji z kupna wptacona kwota nie podlega zwrotowi.

Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 24.1. Lokale uzytkowe moga by¢ sprzedane na rzecz najemcow lub dzierzawcow
w trybie bezprzetargowym.

2. Pierwszenstwo w nabyciu przystuguje dotychczasowym najemcom lub

dzierzawcom lokali uzytkowych, ktérzy na dzien wykazania nieruchomosci

do zbycia najmuja lub dzierzawia ja w sposob nieprzerwany co najmniej 5

lat, jezeli prowadza w nich dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z umowa
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najmu lub dzierzawy, wywiazuja si¢ z postanowien umowy oraz innych
przepisOw prawa w tym zakresie.
3. Wolne lokale uzytkowe zbywane sa w drodze przetargu.

§ 25. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale uzytkowe ktore:

1) znajduja si¢ w budynkach ktore w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego potozone sa na terenie przeznaczonym na inne cele;

2) znajduja si¢ w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do rozbidrki na
mocy decyzji organu nadzoru budowlanego oraz w budynkach
przeznaczonych do kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji;

3) potozone w komunalnych szkotach, przedszkolach i innych obiektach
niemieszkalnych.

Sprzedaz garazy

§ 26.1. Garaze moga by¢ sprzedane na rzecz najemcoOw lub dzierzawcoéw w trybie
bezprzetargowym.

2. Pierwszenstwo w nabyciu przystuguje dotychczasowym najemcom lub
dzierzawcom garazy, ktorzy na dzieh wykazania nieruchomosci do zbycia
najmuja lub dzierzawia ja w sposOb nieprzerwany co najmniej 5 lat,
wywiazuja si¢ z postanowien umowy najmu (dzierzawy) oraz innych
przepisOw prawa w tym zakresie.

§ 27.1. Garaze wolne zbywane sa w formie przetargu z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) garaze wolnostojace zbywane sa w formie przetargu nieograniczonego;

2) garaze znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych zbywane
sa w formie przetargu oglaszanego w nastgpujacej kolejnosci gdy nie
zostanie wyloniony nabywca:

a) w formie przetargu ustnego ograniczonego dla wiascicieli lokali
mieszkalnych i uzytkowych w tym budynku;
b) w formie przetargu ustnego ograniczonego dla najemcéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych w tym budynku;
c) w formie przetargu ustnego nieograniczonego.
2. W przypadku sprzedazy domu jednorodzinnego, garaz traktowany jest jako

pomieszczenie przynalezne.
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§ 28. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja garaze, ktore:

1) potozone sa na terenie przeznaczonym W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy na inne cele;

2) znajduja si¢ w budynkach przeznaczonych przez Burmistrza do rozbidrki na
mocy decyzji organu nadzoru budowlanego oraz w budynkach
przeznaczonych do kapitalnego remontu, przebudowy, modernizacji;

3) potozone w komunalnych szkotach, przedszkolach i innych obiektach
niemieszkalnych.

Rozdzial V
Oddawanie w trwaly zarzad

§ 29.1. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ gminy Pyrzyce oddawane sa przez
Burmistrza Pyrzyc jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad w celu
prowadzenia dziatalnos$ci nalezacej do zakresu ich dziatania.
2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Burmistrz Pyrzyc w decyzji o
ustanowieniu trwatego zarzadu.
3. Trwaty zarzad wygasa z uptywem okresu, na ktory zostat ustanowiony, albo
na skutek wydania decyzji Burmistrza Pyrzyc o jego wygasnigciu.

Rozdzial VI
Najem i dzierzawa

§ 30.1. Burmistrz Pyrzyc kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem
oraz wzgledami ekonomicznymi moze wynajac lub wydzierzawi¢ na okres dtuzszy
niz trzy lata nieruchomosci gruntowe zabudowane lub niezabudowane, albo ich
czgscl, jezeli miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie przewiduja
zmiany dotychczasowej funkcji, albo, gdy cele okre§lone w planie nie beda
realizowane w okresie krotszym niz trzy lata.
2. Zezwala si¢ Burmistrzowi Pyrzyc na wydzierzawianie lub wynajem
nieruchomosci do lat 6.
3. Oddanie nieruchomos$ci w najem lub dzierzawe¢ nast¢puje na podstawie
umowy zawieranej przez Burmistrza Pyrzyc z wnioskodawca, w ktorej
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nalezy zamie$ci¢ prawa i1 obowiazki stron, warunki na jakich przedmiot
umowy ma by¢ realizowany oraz okresli¢ wysokos$¢ czynszu.

4. Wysokos$¢ stawek czynszu uzalezniona jest od potozenia nieruchomosci oraz
od celu, na jaki nieruchomos$¢ jest wydzierzawiona lub wynajeta i okreslana
jest przez Burmistrza Pyrzyc w drodze zarzadzenia.

5. W umowach, o ktorych mowa wyzej nalezy zamieszczal zapisy
umozliwiajace aktualizacje czynszoOw najmu lub dzierzawy, w oparciu
0 wskaznik wzrostu cen towardéw i ustlug konsumpcyjnych w 1 poétroczu
danego roku publikowany w Monitorze Polskim przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego.

6. Umowa najmu lub dzierzawy nie jest przedtuzana lub zostanie
wypowiedziana w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.

7. Zawarcie umoéw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nast¢puje w drodze przetargu.

8. Burmistrz Pyrzyc moze odstapi¢ od organizowania przetargu w przypadkach
wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomos$ci w nastgpujacych
sytuacjach i na rzecz:

1) jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;

2) samorzadowej jednostki organizacyjnej;

3) 0s6b prawnych, w ktorych Gmina jest jedynym udziatowcem;

4) na cele prowadzenia dzialalno$ci niezarobkowej, w szczegdlnosci
charytatywnej, kulturalnej 1 o$§wiatowej;

5) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej
lub jej czesci;

6) osoby, ktora wybudowata na gruncie Gminy staty lub tymczasowy obiekt
budowlany lub jej nastepcy prawnego;

7) w celu realizacji imprez rozrywkowych tj.: cyrkow, lunaparkow, itp.;

8) stowarzyszen oraz organizacji sportowych,

9) na cele uzytecznosci publicznej oraz realizacj¢ celow publicznych;

10) w celu urzadzenia zapleczy budow — na czas ich realizacji;

11) na cele realizacji drog dojazdowych, ogolnodostgpnych miejsc

parkingowych, dojs$¢, schodow;

12) w celu umozliwienia inwestycji termo modernizacyjnych lub

poprawiajacych estetyke obiektow budowlanych;

13) w celu regulacji stanu prawnego terenow zajetych wcezesniej pod

drogi, ktore w wyniku pozbawienia swojej kategorii stracily status drogi;
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14) kontynuacji uméw najmu lokali uzytkowych na rzecz
dotychczasowych najemcow z zastrzezeniem § 27,

15) wynajmowania lokali mieszkalnych;

16) w innych uzasadnionych przypadkach.

9. Najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych nastepuje na zasadach okreslonych
w odrebnych uchwatach Rady Miejskiej w Pyrzycach.

§ 31. Zezwala si¢ na odstapienie od formy przetargowej oddania nieruchomosci
W najem lub dzierzawe w stosunku do dotychczasowych najemcoéw 1 dzierzawcodw
tych nieruchomosci, ktorzy przed wygasnigciem umowy ztoza wniosek o jej
przedtuzenie oraz nie zalegaja z optatami 1 wykorzystuja przedmiot najmu lub
dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem.

Rozdzial VII
Obcigzanie i udostgpnianie nieruchomosci

§ 32.1. Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest do ustanawiania ograniczonych praw
rzeczowych na gminnych nieruchomosciach gruntowych niezabudowanych 1
zabudowanych w szczegdlnosci w zakresie:

a) Obciazania stuzebno$ciami gruntowymi,

b) Obcigzania stuzebnos$ciami przesytu.

2. Za ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych ustala si¢ jednorazowa
oplate na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez
rzeczoznawcg majatkowego.

3. Koszty zwiazane z ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomosciach gminnych, a w szczegdlnosci odpisu z ksiegi wieczystej,
WYpISU z rejestru gruntdow oraz koszt aktu notarialnego i koszty sadowe
ponosi w catosci inwestor — wnioskodawca.

§ 33. Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest do obciazania majatku Gminy hipoteka.
Realizacja tego uprawnienia moze nastapi¢ po uzyskaniu akceptacji Komisji Rady
Miejskiej wlasciwej merytorycznie w sprawach budzetu i finansow.
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§ 34.1. Burmistrz Pyrzyc uprawniony jest do udostgpniania nieruchomosci w
formie nieodplatnego uzyczenia na czas okreslony do lat 6.

2. Uzyczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane na rzecz jednostek
organizacyjnych gminy oraz jednostek pomocniczych gminy niezaleznie od
charakteru prowadzonej przez nie dziatalnosci.

3. Uzyczenie nieruchomosci moze by¢ dokonane na rzecz osob fizycznych,
os6b prawnych oraz jednostek organizacyjnych nieposiadajacych
osobowosci prawnej, innych niz wymienione w ust. 2 jesli ich gtownym
przedmiotem dziatania jest dziatalno$¢ o charakterze niezarobkowym.

Rozdzial VIII
Ceny, oplaty i rozliczenia za nieruchomosci

§ 35.1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na zasadach okre§lonych w UGN
powigkszajac ja o koszty sporzadzenia dokumentacji wymaganej przy sprzedazy.
2. Koszty umowy notarialnej ponosza:
1) w przypadku sprzedazy — nabywca nieruchomosci;
2) w przypadku zamiany — strony umowy w rownych czg$ciach;
3) w przypadku darowizny — obdarowany.

§ 36. Cena nieruchomosci sprzedanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze
rokowan moze by¢ roztozona na raty z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) okres roztozenia na raty jest uzalezniony od wniosku nabywcy, nie moze by¢
dtuzszy niz 5 lat;

2) pierwsza rata podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy
przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci 1 nie moze by¢ nizsza niz 25% ceny;

3) roztozona na raty nie sptacona czg$¢ ceny lub pierwszej oplaty rocznej podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu przy oprocentowaniu w wysokosci rownej stopy
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
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§ 37. Ustala si¢ optaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci:
1) stawke procentowa pierwszej optaty z tytulu uzytkowania wieczystego
W wysokosci 25 % ceny nieruchomosci gruntowe;,
2) stawke procentowa optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych o ktérych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami w wysokosci 5 % ceny.

§ 38.1. W razie wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem
tego okresu, uzytkownikowi wieczystemu przysluguje wynagrodzenie za
wzniesione przez niego lub nabyte na wtasnos¢ budynki i inne urzadzenia.
Wynagrodzenie powinno by¢ rowne wartosci tych budynkow 1 urzadzen okreslone;j
na dzien wygasnigcia uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia
wzniesione wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.
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