PROTOKOL KONTROLI
Urzedu Miejskiego Pyrzyce, Plac Ratuszowy 1 (kod 74 -00),
oznaczonego numerem identyfikacyjnym REGON: 0005281
—zwanego w dalszej tréci ,,Urz edem”

Burmistrzem Pyrzyc jest od 10 listopada 1998azimierz Lipiski.  [akta kontroli str. 3]

Kontrok przeprowadzit kontroler Najwgzej Izby Kontroli z Delegatury w Szczecinie
Tomasz Wotos specjalista kontroli gsawowe] na podstawie upowsienia nr 063082
z 10.06.2008 r. w okresie 11.06 + 25.07.2008 rrzemy w dniach 18 + 23, 26, 27 i 30.06
oraz 1+ 3, 11, 18 +23.07.2008 r. fakkontroli str. 1]

Kontroh objecto realizacy zada z zakresu gospodarowania komunalnymi
lokalami wytkowymi w latach 2007 + 2008 (I p6trocze).

1. Zasady polityki i strategii dotyczace gospodarowania komunalnym zasobenyytkowym.
Rada Miejska w Pyrzycach — zwana dalej RM Pyrzystosownie dairegulowa okreslonych

a) w art. 18 ust2 pkt 2 ustawy o samaydzie gminnyrﬁ uchwah nr XLVII/328/98 z 26.02.1998 7.
wprowadzita jednolite zasady gospodarowania konmymnail lokalami uytkowymi celem ujednolicenia
procedur m.in.: zawierania umow najmu zawieranidwmmajmu lokali, negocjacji i przetargéw na
najem lokali, zmiany najemcéw oraz podnajmu lokaliany zakresu dziataléa gospodarczej
prowadzonej w lokalu; warunkéw przeja na nabywg przedsgbiorstwa praw z najmu lokalu; najmu
lokalu przez organizacje spoteczne i politycznepwadzenia spraw zwzanych z remontami
i modernizagj tych lokali,

b) w art. 18 ust2 pkt 9 lit. a ww. ustawyoraz w art. 34 ust. 6 i art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy
o gospodarce nieruchoswam® uchwah nr XLVIII/344/98 z 26.03.1998 t.ze znm

! . z dnia 8.03.1990 (Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 ze zm. — j.t. zZ2O0r 142, poz1591 ze zm)

2 _ w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad gospmeania komunalnymi lokalamizytkowymi, zwanych
dalej,zasadami gklu”. W mysl tych zasadwolne — pod wzgidem prawnym — lokale oddawangws najem w
wyniku przetargu, ktérego fognokresla Zarzd Miejski (Burmistrz); lokale oddaje sinajemcy w trybie
bezprzetargowym po przeprowadzeniu negocjacji wawn umowy w przypadkach cesji praw najmu
dotychczasowego najemcy, nabycia przgasistwa dotychczasowego najemcy, wykorzystywanialu na
potrzeby statutowe organizacji spotecznych i pofityych. (pkt 11+3); Umowa najmu nie by zawarta
pod warunkiem zipenia dwiadczenia w formie aktu notarialnego o poddanig sigzekucji
natychmiastowego opuszczenia lokalu w terminie ezoaym w tym éwiadczeniu, w przypadku
rozwigzania przez wynajmggego umowy najmu (pkt 14). W zasadach gklu ckoeo: Regulamin
negocjacji (pkt I1), Regulamin przetargéw (pkt llinne zagadnienia dotygeze gospodarki lokalami
(pkt IV + X).

.z dnia 21.08.1997 r. (Dz.u. z 1997 r. nr 115,.pd1- j.t. Dz.U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603 ze)zm

“ - w sprawie prywatyzacji lokali mieszkalnychzytkowych, garay i budynkéw: wolne lokale sprzedawang s
w drodze przetargu; pozostate lokale mdg¢ sprzedawane ich najemcom w trybie bezprzetargoywgah
warunkiem trwania umowy najmu co najmniej 2 latangemca wywizywat st ze swoich obovgzkow
wynikajacych z umowy (rozdziat 111). W rozdziale IV okileno warunki sprzedsy garay



wprowadzita ,,...zintegrowany system sprzegdokali mieszkalnych, izytkowych, garay

oraz budynkéw stanowagych witasné¢ lub wspotwtasnéé Gminy.”

c) w art. 18 ust2 pkt 9 lit. a ustawy o samaidzie gminnym w zwjzku z art. 24 i art. 2bistawy
o gospodarce nieruchostwiami uchwai nr XXI1/188//08 z 28.02.2008°% okreilita ,... zasady
wydzierzawiania nieruchon¥oi gruntowych oraz zasady najmu lokatytkowych i budynkéw
stanowjcych wtasné¢ Gminy.”

W okresie 1.01.2007 r. + 1.04.2008 r. olaayavaty stawki czynszu za dziere i najem
nieruchomeéci stanowgcych wiasné¢ Gminy okrélone przez Burmistrza Pyrzyc zatizeniem
nr 537/05 z 4.11.2005 r., a od 2.04.2008 r. —gdaemiem nr 368/08 z 31.03.2008 r. odpowiednio
do przepiséw art. 30 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy o saguzie gminnyn.

Rada Miejska nie podejmowata uchwaty usiakgj minimalne stawki czynszu za lokaleytkowe
oddawane w najem w budynkach komunalnych i nie stitee zasad wynajmowania lokali

uzytkowych na okres nie dhszy niz 3 lata. [akta kontroli str. 3, 5]

2. Gminny zasob nieruchomdci o charakterze wytkowym

2.1. Urzad nie posiadat ewidencji komunalnych nieruchéanouzytkowych Gminy. Wedtug
postanowié § 23 ust. 2 pkt 7 lit. d regulaminu organizacyjtmelngg;du8 — Urzd m.in. prowadzi
ewidencg lokali komunalnych.

Kontroluja(cy9 23.06.2008 r. o fakcie braku ww. ewidencji poimiewat Burmistrza, ktéry zobowgzat
podlegte staby do opracowania przedmiotowej ewidenciji.

Wedtug stanu na 25.07.2008 r. zostata opracowarnveersji elektronicznej ewidencja obejmoa
skladniki magtkowe Gminy, w tym: budynki zyteczndci publicznej, budynki zytkowe i garae, budynki
mieszkalne z lokalami przynafeymi i inne, nieruchomiei niezabudowane. Ewidencja ta w odniesieniu do
poszczegoélnych nieruchodw zawiera dane m.in. tj.: lokalizacja i rodzaj miehomdgci, jej

powierzchnia, stan prawny nierucho$oip sposob zagospodarowania, nr inwentarzowy i a$ért

® - uchwaly: nr L/360/98 RM z 28.05.1998 r.; nr IR&/99 RM z 6.05.1999 r.; nr X1/126/99 z 16.09.199%r
XLVI1/513/02 z 26.09.2002 r.

®_ w sprawie okréenia zasad wydzieawiania i najmu nieruchondoi stanowicych wtasnéé Gminy. Wedtug
tej uchwaly m.in.: zezwolono Burmistrzowi na zawieile umow najmu i dzieawy nieruchoméci na okres
diuzszy niz 3 lata za zgagRady Miejskiej (82.3); wydzieawianie lub wynajmowanie nieruchood nas¢puje
w drodze przetargu (82.4) lub w trybie bezprzesargm w przypadkach - wydzigmwiania na rzecz osoby,
ktéra dotychczas dziemwita lub wynajmowata, - wydzieawienia gruntu jednostce organizacyjnej Gminy
(82. 4 + 5h); zezwala sBurmistrzowi na przedienie uméw dzierawy i najmu wg zasad oldlenych w 82 —
dotychczasowym najemcom lub dziawcom o ile wywizywali sk ze zobowjzan okreslonych w umowie,
a przedhaenie umowy nie koliduje z interesami gminy (832).i

" (jt. Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze zm.)

® stanowicego zajcznik do zarzdzenia nr 39/07 Burmistrza Pyrzyc (BP) z 15.01.200% sprawie
ustanowienia regulaminu organizacyjnego ddiz ze zmianami dokonanymi zadzeniami nr 196/07
i nr 421/08 BP — odpowiednio — z 20.06.2007 r..08&2008 r.

° Dziatapcego w trybie art. 51 ust 4 ustawy z dnia 23.12419% Najwy:szej Izbie Kontroli (Dz.U. z 2007 r. nr
231, poz. 1701), zwanej dalej ustaarNIK



ewidencyjna. Trwaj prace polegafe na wprowadzaniu do ewidencji numerow inwentayzbw
I wartosci ksiggowej nieruchomsxi. [aktarkroli str. 7, 116, 127, 147 i 201]
Wedtug dokumentacji finansowo — ¢gowe] inwentaryzacja sktadnikow komunalnego
mienia gminnego , w tym lokali o charakterzsythkowym zostata przeprowadzona w 2002 r.
W I kwartale 2005 r. byta przeprowadzona inwertacja zdawczo — odbiorcza komunalnych
lokali gminnych stosownie do zadzer nr 385/02/05 i 394/02/05 Burmistrza — odpowiednio
z 13 kwietnia i z 15 maja 2005 r. w sprawie przg@dzenia spisu inwentaryzacyjnego.
Sktadniki mienia bdace jej przedmiotem byly zaewidencjonowane wd@ch inwentarzowych
Urzedu® [akta kontroli str. 5 i 107]

2.2.Zas0Ob nieruchonsoi uzytkowych Gminy — z wyczeniem nieruchongci zabudowanych
przeznaczonych na cele publiczne zzeine z realizagjzada Gminy** — obejmowat:

/ pu — powierzchniaiytkowa w mz2 /

Wyszczegolnienie 31.12.2006 r. 31.12.2007 r. 30.06.2008 r. Uwagi
Liczba Pu Liczba Pu Liczba Pu

Lokale wytkowe 17 1.202.78 21 1.292,61 21 1.292,61
Komorki 85 1.069,36 86 1.016,96 85 1.009/)26

Garae 40 824,60 37 739,68 37 739,68

Obiekt zabytkowy 1 722,55 1 722,55 1 722)55

Byte remizy OSP 55,30 55,30 0 0
Magazyny 0 0 2 163,4 0 0

b
[akta kontroli str. 5, 23 + 43, 55 + 63]

Liczba komunalnych budynkéw, lokaliytkowych zargdzanych przez Gmin- z wyhczeniem
nieruchomeci zabudowanych przeznaczonych na cele publiczngzawe z realizagjzada
Gminy — byla nagpujaca:

/ pu — powierzchniaaytkowa w mz2 /

Wyszczegolnienie 31.12.2006 . 31.12.2007 r. 30.06.2008 r. Uwagi
Liczba Pu Liczba Pu Liczba Pu

Lokale wytkowe 7 716,70% 11 806,53*F 11 806,537*

Komorki 2 23,97 2 23,97 2 23,97

19 Wedtug postanowie ,Instrukcji dotycacej inwentaryzacji” stanowtej zahcznik do zargdzenia nr 18/0P
Burmistrza z 18.12.1997 r. w sprawie przepisow wgmnych regulujcych gospodaxk finansowy i ustalenia
instrukcji inwentaryzacyjnej w Gminie inwentaryzagdawczo — odbiorgzest rownoznaczna ze spisem z natury
0 ktérym mowa w art. 26 ustawy z dnia 29.09.199% rachunkowgci (Dz.U. z 2002r. nr 76, poz. 694). Aktualnie
obowhzujace zasady gospodarowania, inwentaryzacji oraz odpa@lngci za powierzone mienie komunalne
Gminy okrelone zostaly w zagdzeniu nr 404/05 z 30.05.2005 r. Wedlug planu imteugzacji okrélonego tym
zarzdzeniem lokale komunalnedy przedmiotem spisu z natury przewidywanego na XI/2808 r.

W Urzedzie pracuje stata komisja inwentaryzacyjna.

Wedtug protokotu kontroli Urgdu z 2006 r. - RIO w Szczecinie nie wnosita uwag @@ sposobu
przeprowadzania inwentaryzacji i poprawétioprowadzenia ewidencji ifgiowo — wartdciowej sktadnikow
mienia komunalnego Gminy.

1 _ obejmujcych dwiate, kulture sport i rekreagj, porzidek i bezpieczestwo itp.;



Garae 12 345,34 12 345,34 12 345,84
Obiekt zabytkowy 1 722,55 1 722,55 1 722)55
Byle remizy OSP 2 55,30 2 55,30 0 0
Magazyny 0 0 2 163,46 0 0

* — z tego: 573,00m2 w 4 budynkactytkowych o cznej pu 1.085,00mz2, w tym budynek
0 pu = 768,00m? wgzi zagospodarowany 3 lokalamiydtkowymi o pu wynoszcej
256,00mz; 143,70m2 wedei budynkuswietlicy wiejskiej.

** —z tego jw. + 89,83m? (4 lokale dla potbzeiepublicznej stzby zdrowia) w budynku

0 pu 851,11m2 po bytej Przychodni Rejogj wykorzystywanej do 5.11.2007 r. przez
NZOZ ESKULAP sp. z 0.0. w Pyrzycachmacy umowy tyczenia z 23.10.2003'%.

— 2 budynki magazynowe (125,51mz2 i 37,95m2ztym stanie technicznym, prz¢¢ od
PKP aktem notarialnym z 8.10.2007 ar&ta Pyrzycki — na wniosek Gminy — degyzj
Z 26.03.2008 r. — wydat pozwolenie nddne mieszka socjalnych oraz zezwolit na
zmiag sposobu gytkowania. W kwietniu 2008 r. Gmina ztpta wniosek do BGK
o dofinansowanie zadania inwestycyjnpgoAdaptacja obiektow magazynowych na
mieszkania socjalne z Funduszu doptat.”

— lokale i budynkizytkowe wykorzystywane byly zgodnie z przeznaczeniem

Liczba i Bczna powierzchnia lokali o charakterzeytkowym przynalenych do lokali
mieszkalnych pozostgych w zarzdzie Pyrzyckiego Przeddiiorstwa Mieszkaniowego
Spoiki z ograniczomodpowiedzialnécia w Pyrzycach® (PPM) byty nasipujace:

/ pu — powierzchniaaytkowa w mz2 /

Wyszczegolnienie 31.12.2006 r. 31.12.2007 r. 30.06.2008 r.
Liczba Pu Liczba Pu Liczba Pu
Komorki 83 1.045,39 84 992,99 83 985,29
Garae 28 479,26 25 394,34 25 394,34
Lokale wytkowe 10* 486,08 10* 486,08 10* 486,08

* —w tym 2 pustostany: pomieszczenia po bytejdwti osiedlowej o pu 88,60m2 i 56,50m2 (145,10).
—w 2007 r.: 3 gat@ i 1 komorka zostaty wyburzotigood potrzeby uegizenia drogi dojazdowej;
w listopadzie przefo 4 komorki od PKP, a w grudniu 1 komeérkwv wyniku jej ujawnienia
przez zargdce podczas przeghiu; 3 komorki sprzedano, w tym 2 na wsi. W 2008mina dokonata
sprzeday 1 komorki. [akta kontroli str. 5, 2313, 55 + 63]

O przyczynach nieprzekazania w zdrPPM wszystkich budynkéw i lokalizytkowych

pozostajcych w zasobie komunalnym Gminy Teresankds zasipca Burmistrza wyjaita:

12_w mysl uchwaly nr XVI11/137/07 Rady Miejskiej w Pyrzycaa 29.11.2007 r. w sprawie zmiany przeznaczenia
celu darowizny: ,\Wyraa st zgod na zmiag celu przeznaczenia zabudowanej nieruchi@mmmznaczonej nr
336/4 o powierzchni 0,1327ha, psémej w obegbie 9 miasta Pyrzyce przy ul. Jana Pawta Il z pelblicznego —
Przychodnia Rejonowa w Pyrzycach — na celezarie z edukagj kultura i inng dziatalngcia publiczry.”

'3 Utworzonej (zawartej) przez Gmirl0.12.1996 r.(akt notarialny — rep. ,A” nr 8675/8Btariusz
Stawomir Tokarski. Pyrzyce). Przedmiotem jej ddiadéci jest m.in. sprawowanie zaxdu — na
podstawie stosownych uméw — budynkami mieszkalnyadytkowymi nie stanowgcymi wiasndci
Spotki. Kapitat zakladowy Spétki wynosi 50 tys. izbzieli si na 500 udziatéw po 100 zt kdy
objetych przez Gmig.

4. na podstawie decyzji Starosty PyrzyckiegoQZ 2007 r[pismo AB.73.51 — 179/07 z 3.07.2007 r]



» odpowiednio do decyzji wikadz gminy z Il dekadydaiewgcdziesgtych ubiegtego stulecia
Czs¢ zasobu mienia komunalnego naszej Gminy — obggegp — budynki mieszkalne
Z przynaléenymi do nich komorkami, gatami i lokalami dytkowymi przekazano w zaty
PPM. Spoéice Z o.0., ktorej jedynym udzialowcem (estina. Pozostate sktadniki minia
stizgce do realizacji zada wiasnych gminy (szkoty, przedszkola, przychodoimekty
sportowe) zostaly: powierzone na mocy stosownychizgen trwaty zarazd —, wyczone na
mocy umow dyrektorom gminnych jednostek organimgicllj Gminne lokale zytkowe
i garaze, budynek uedlu i inne budynki administracyjne pozostay zargdzie Gminy.
Aktualnie trwag prace majce zaowocowaprzekazaniem w zajd — jednej z dwoch spotek
gminnych — lokali tytkowych, gargy i ewentualnie pozostatych budynkéw administraxyn
biurowych” [akta kontrsir. 143, 147]

2.3. Liczba pustostanéw pourgj 2 mies¢cy i utracone dochody z tytutu pustostandw,
w okresie oljtym kontroh byty nasgpujace:

/Pu — powierzchniaaytkowa w m2; UD — utracone dochody w zt;, PK pories 0 koszty w zl/

Pustostany w 2007 r. 2008 — | pétrocze
Lp. Nazwa obiektu — Pu ubD P ubD PK
1 | 2 byte stranice OSP — 55,3 3.455,72 0 X X
2 | Obiekt zabytkowy w Krztinie — 722,55 45.087,12 70,92 23.778,80 35,46
3 | Gara - 26,65 639.60 0 422,14 (
4 | Miyn parowy — 512,00 31.948,80 0 16.220|16 0
5 | 2 lokale po bytej kottowni osiedlowej — 145,10 094,24| 3.885,76 4,596,717 1.987,p4
RAZEM | 90.185.48| 3.956,68 45.017,87 2.022,7

Przyczyny i dziatania w celu zagospodarowania mtstdw — w odniesieniu do poszczegolnych
pozycji powyszego zestawienia — byly ngstijace:

> poz. 1 — sprzedastranic sfinalizowano w | kwartale 2008 r. W okresiepprednim
podejmowano bezskuteczne proby sprzgqazy braku chtnych na wynajem;

> poz. 2 — brak zainteresowania obiektem. W cae2@98 r. ponowiono prglzagospodarowania
obiektu — przygotowano ofert

> poz. 3 — brak zainteresowania (gazbokalizowany na wsi);

> poz. 4 — lokal zagospodarowanyszowo, gorne kondygnacje niewykorzystywane z uwagi
na brak odpowiednich rozwaan funkcjonalno — przestrzennych. W Il kwartale 2008
przygotowano ofegtsprzeday obiektu;

> poz. 5 — z tego jedno pomieszczenie o powierzchyikowej 88,6m2 w odpowiednim

stanie technicznym, brak zainteresowania. W czeG€8 r. podjto dziatania celem dokonania



sprzeday. Drugie pomieszczenie (56,50m2) wymaga prac nmimcyjnych. Od 2007 r.
prowadzonessdziatania majce na celu przekazanie pomieszczenia wspélnociezkaaiowef:
[akta kontroli str. 65,67]

3. Zarzad nad komunalnym zasobem gytkowym
3.1.Gmina w trybie bezprzetargowym przekazata w @aiRPM budynki, lokale mieszkalne
i lokale przynalene do nich na podstawie umowy zawartej 28.12.200% na czas
nieokrelony. Zarad ten —w myl umowy — obejmowat m.in.:
> zalazenie teczki lokalowej komunalnego lokalu mieszkgméub wytkowego na podstawie
umowy 0 najem lokalu zawartej przez weeiela lokalu z najemyg egzekwowanie nateosci
z tytutu najmu, ktoregsprzychodami Spoiki;
> naliczanie i pobierania optat wynikaych z prawa miejscowego; prowadzenie ewidencji
zalegtych czynszéw i optat;
> prowadzenie ewidencji budynkdéw, lokali mieszkalmyi wytkowych; przekazywanie
dokumentacji umdiwiajacej Gminie wysipienie z pozwem dadu w odniesieniu do najemcéw
zalegagcych z zaptat czynszu oraz innych optat zyzianych z utrzymaniem i eksploatacj
lokalu przez co najmniej 6 miesly.
Ponadto umowa zobowaywata PPM do przedstawiania Gminie:
— do 30 kwietnia kadego roku wniosku o zmignstawek czynszu uwzglniajpcego
planowane koszty utrzymania lokali, w tym kosztyzzdu, koszty remontéw i modernizadfi,
— rocznych rozliczéz wykonania zaggdu w terminie do 31 maja kdego roku'®

Gmina — w okresie offym kontroh — nie egzekwowata od PPM obawku okr&lonego
w 8§ 3 ww. umowy, a rozliczenie o ktérym mowa w §ep umowy otrzymata 19.06.2007 r.
i 4.06.2008 r.:

/w tys. zt /
Wyszczegolnienie Za 2006 r. Za 2007 r.
Wplywy ogotem * 726,6 701,3
w tym czynsz: - za gaga komorki , 19,6 16,3
— zaa@e i komorki 26,3 24,1
Koszty ogétem 765,8 814,5
Rdéznica obcyzajaca zasoby komunalne — Grain 39,2 113,2

15 zatatwienie sprawy komplikuje przedajace si postpowanie spadkowe panierci jednego z cztonkéw
wspalnoty mieszkaniowej.

6 _ i anekséw do niej z 22.05.2006 r. i z 31.01.2060W okresie poprzednim oboaxiujaca byta
umowa zawarta 2.01.1997 r. i Przedmiotem uméwpezticie w zarad ,komunalnych budynkéw,
lokali mieszkalnych i lokali gytkowych.”

7 _ § 3 umowy z 28.12.2005 .

_§ 6 umowy z 28.12.2005 .



* — wplywy te — wg przedmiotowej umowy (82.1.2) tarsowity dochody PPM.

W umowie o przekazaniu zadu Strony nie okridono sposobu ustalenia lub wysékb
wynagrodzenia za zagdzanie nieruchomgiami o ktérych mowa w art. 185 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchoswami. fakkontroli str. 7+15, 153 + 159]
Nawigzujagc do braku w ww. umowie zapisu o ktorym mowa w vast. 185 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchoswmami i nie egzekwowania od PPM obgeku przedkiadania
wnioskéw o0 zmiaa stawki czynszu najmu Kazimierz Liigki burmistrz wyjanit: ,,....w zwigzku
z tymze zawarta 28.12.2005 r. umowa /.../ nie obejmujequerzakresu zagdu /.../ trwaj
prace nad opracowaniem nowej, ktora reguldwadzie w sposéb jednoznaczny prawa
I obowigzki kadej ze stron umowy. W szczegétm@miany obejmowabedg zasady rozlicze
pomiedzy stronami z tytulu sprawowanego zahz, sposOb wynagradzania zadry,
kontroke nad powierzonym mieniem /... udzielenie szczeg@o penomocnictwa do
reprezentowania gminy w sprawach z zakresu goskiadaeszkaniowej /.../.

PPM pismem L.dz. 793/08 z 28.04.2008 r. poinfornhmv@mire 0 wysokeci stosowanych
stawek czynszu za komunalne lokalgkowe, garae i komorki pozostage w ich zarzdzie.
Stawki by byly @sze od stawek wprowadzonych zdeeniem nr 386/08 Burmistrza
z 31.03.2008 r. W tej sytuacji uznarre; naley wprowadzt w zycie postanowienia tego
zarzgdzenia; nie ma potrzeby domaganiaasd PPM przedigenia wniosku o zmiarstawek.
Nie mniej jednak dmlg podgte odpowiednie dziatania organizacyjne pwg na celu
stworzenie systemu gwaranjcggo petg egzekug zobowyzai umownych od zagzicy
mienia komunalnego /.../” [akta kontroli str. 127 i 129,314145]

3.2. Gmina sprawowata zagd nad nieruchom@iami komunalnymi o charakterzeyikowym,
z wylgczeniem budynkéw i lokali mieszkalnych wraz z la@kal przynalenymi, ktére
przekazata w zagd dla PPM.

Regulamin organizacyjny Uedu™ przypisat zadania dotysze zaradzania mieniem

komunalnym, w tym lokalamiaytkowymi nas¢pujacym Wydziatom:

19 _ stanowicy zahcznik do zarzdzenia nr 39/07 Burmistrza Pyrzyc z 15.01.2007 rsprawie
Regulaminu Organizacyjnego Wdu Miejskiego w Pyrzycach.



— Edukacji, Kultury, Sportu i Zdrowia (EKSiZ) tjdministrowanie lokalami zytkowymi tzw.
salami iswietlicami komunalnymi, w tym m.in. prowadzenie apr z zakresu wynajmu
i dzierzawy lokali, sal iwietlic (§ 20 ust. 3 pkt 74,
— Gospodarki Komunalnefrodowiska i Rolnictwa (GKIR); tj.: prowadzenie ewidencji mienia
komunalnego w tym lokali, wspodidziatanie z zg@ lokali komunalnych oraz z zadem
nieruchoméci wspolnej w sprawach dotygzych zada gminy wynikajcych z przepiséw ustawy
o whasndgci lokali i przepisdw szczegbtowych, prowadzeniatkali sprawowania zageu lokalami
(8 23 ust. 1 pkt 4, ust. 2 pkt 1 i 7a);
— Rozwoju Gminy (RG) tj. podawanie do publiczmeadomdci wykazu nieruchomiei
I nieruchoméci zabudowanych przeznaczonych do sprzagdab oddania w iytkowanie
wieczyste, najem lub dzieawe (8§ 24 ust. 3 pkt 6 i ust 5 pkt 1).
W regulaminie organizacyjnym Udu nie ugto cz$ci zada dotyczcych zarzdu tj.: opracowania
planéw gospodarowania lokalami komunalnymi, eksptgalokali, prowadzenie kgiek obiektéw
budowlanych i przegtléw o ktérych mowa w przepisach ustawy Prawo bualoe!
Urzad nie posiadat: planu gospodarowania lokalami kmaimymi, ksizek obiektow budowlanych
I protokotéw z przegldow wskazanych ar60+64 ustawy Prawo budowlargotyczcych innych
budynkéw komunalnych poza budynkami mieszkalnymi. [akta kontroli str. 51109 + 123]
W przedmiotowej sprawie Kazimierz Lfigki burmistrz wyjanit, ze ,Regulamin organizacyjny
Urzedu /.../ zawiera zapisy ogolne, a niektére zadaniazgipdnione g tylko hastowo.
/...[Zapisy dotyege sprawowania zagdu czscig wytkowego zasobu komunalnego zogtan
uwzgkdnione w przygotowywanym fele jednolitym Regulaminu organizacyjnego é&dia.”
[akta kapit str.219, 221]

4. Obrét komunalnym zasobem aytkowym
4.1. W okresie olgtym kontroh urzad dokonat sprzedy 3 nieruchoméci zabudowanych
bytymi straznicami OSP i 4 komorek przynateych do lokali mieszkalnych.

20 Wydziatowi podlegat jeden lokal w budynkwietlicy wiejskiej w Miekcinie
I ustawa z dnia 7.07.1997 r. (Dz.U. z 2006 r. nr, J&&z. 1118 ze zm.). Przedmiotem sprawy s
budynki w ktérych wysipuja lokale uzytkowe i garae.



Dane o sprzedy nieruchoméci przedstawiono ponej:

/ powierzchnia w m 2; u —zytkowa,; z - zabudowj

Dziatka zabudowand  Powierzchnia Wartd w zt wg Zarzdzenie nr| Uchwata nr ....
nr / obkb Dziatki | Lokalu Wyceny Przetargy ...Burmistrza * RMz...
115 / Letnin 78 21u 2.218,40 2.757,00103f§/%027 i 2)7('(/)%1/2%70? i
64/2 | Ryszewko 60 34,3 467500  3.323,0Q 43f27/%027 i ﬁ(lggz%%%zr
815 / Brzesko 409 782 10.755,00  12.950,00, %ilég%g | 'é%%; i
RAZEM X X 17.648,4| 19.030,00 X X

Sprzeday dokonano w trybie nieograniczonych przetargownyt przeprowadzonych wg
zasad okrdonych uchwad nr XLVI1/328/98 RM Pyrzyc z 26.02.1998 r. ze 7.
Ponadto, w okresie 2007 r. + | potrocze 2008, sfame wraz z lokalami mieszkalnymi 4 komorki
przynalene do nich. Sprzedda zostata przeprowadzona wg zasad @d&ngch w uchwale
nr XLVI111/344/98 RM Pyrzyc z 26.03.1998%, w trybie bezprzetargowym, a nabywcami byli
dotychczasowi najemcy. Waktosprzeday tych nieruchoméxi, po zastosowaniu naieych
bonifikat i odliczéy, wynosita 12,8 tys. zt w tym 1,0 tys. zt jednarkarka.

[akta kontroli str. 125, 203]
W sprawie znacznego zbyt okresu realizacji ww. w@hi®M z 2000 i 2002 r. Kazimierz
Lipinski burmistrz wyjanit, ,ze w ramach realizacji uchwaty z 2000 r. w okresi#2Q00 +
[11/2001 r. przeprowadzono 4 ustne przetargi niesgczone z wynikiem negatywnym. W Il
kwartale 2001 r. wplygt wniosek o wydziéawienie, ktéry z przyczyn niezalgch od
Urzedu nie zostat zrealizowany: wnioskodawca nie stawitlo podpisania umowy. Z braku
zainteresowania lokalami nie ogtaszano kolejnyckemrgéw, by nie ponaSizkednych
kosztow spormlzania dokumentacji. W 2005 r. nieruchagdoponownie zostata
przygotowana do sprzetla — 2 ustne przetargi nieograniczone nie doprowsdzio
sprzeday. Dopiero uruchomiona procedura przetargowa z 2007doprowadzita do
sfinalizowania ww. uchwaty RM Pyrzyc z roku 200Q/k¥vanie uchwaty RM z 2002 r.
limitowane bytlo wykorzystywaniem jej przedmiotaegr OSP. W 2006 r. przeprowadzony
przetarg nie przyniost rozstrzyguoia. W tej sytuacji steaica dalej wykorzystywana byta
przez OSP. Dziatania Wgdu przy wspoipracy z OSP, z przelomu 2007/2008 aamvaty
sfinalizowaniem przedmiotowej uchwaty RM.” [akta kontroli str. 127, 131,133]

2_patrz pkt 1 niniejszego protokotu kontroli.

23 _ patrz pkt 1 niniejszego protokotu kontroli. Wegloperatéw szacunkowych: w trzech przypadkach
nie wyodgbniono wartéci komérek traktujc je jako ,czs¢ nieruchoméci lokalowej”; w jednym -
wartas¢ komorki w kwocie 1,0 tys. zt wyodbniono za uwagi na fakt zlokalizowania jej na dzat
przynalenej do dziatki zabudowanej budynkiem mieszkalnym
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4.2.Gmina — w okresie oblym kontroh — zawarta 5 uméw najmit
— 4 umowy najmu lokali zytkowych zlokalizowanych w budynku bytej PrzychodRejonowej
w trybie bezprzetargowym, na wniosek zainteresowslajiya czas okéwny do 3 lat. W m$l
uregulowa okreslonych w punkcie | ,,Zasad gospodarowania komunalrigkalami wytkowymi”
stanowicymi zahcznik do ww. uchwaty XLVIII328/98 RM Pyrzy€, —wolne lokale
oddawanesw najem w wyniku przetargu /.../.”
— 1 umowe na wynajentokalu o powierzchni zytkowej 56m? zlokalizowanego na dz. nr 333 o pdm&
obreb 9 w Pyrzycach na okres 3 lat. Najenag/toniono w trybie ustnego przetargu nieograniegm

Umowy te nie zabezpieczaty dostatecznie iste@miny, gdy zawarto je bezadania od
najemcow obowizku ztazenia przez nich swviadczenia w formie aktu notarialnego, o poddaniu
sie egzekucji natychmiastowego opuszczenia lokalurmitée oznaczonym w tymswiadczeniu,
w przypadku rozwjzania przez wynajmagego umowy. W m§t pkt. 1 4 ww. ,zasad” umowa
najmu mae by zawarta pod warunkiem Zienia przez najerg@rzedmiotowegodwiadczenia.
Umowy ze strony Gminy podpisywat Kazimierz Ligki — burmistrz.

[akta kontroli str.%b, 57 i 203]

Kazimierz Lipinski — burmistrz o zawarciu uméw najmu na 4 lokatgtkowe w budynku
bytej Przychodni Rejonowej, w trybie bezprzetargowyna wniosek zainteresowanych oraz
0 podpisaniu w 2007 r. 5 umow najmu lidania od najemcow oboyuiku ztazenia przez nich
stosownego @viadczenia wyjénit: ,Na wniosek zainteresowanych po przeprowadzeniu
negocjacji warunkow najmu , wobec braku innych pmoyji przystano na to rozgdanie
I podpisano umowy. Najemcy 4 pomieszchenkcjonowali poprzednio w strukturze
organizacyjnej ESKULAP-u, ktéry dysponowat lok&fena podstawie umowyyczenia.
Umowy zostaty zawarte m.in. ze wddw bezpieczistwa obiektu po opuszczeniu go przez
ESKULAP oraz, aby pomniejgzitoszty utrzymania w czasie adaptacji budynku rezgioy
Szkoty Muzycznej. Najemcy zostali poinformowaniswsadomi,ze najem lokali jest na krétki
okres tj. do czasu rozpacia prac remontowo — modernizacyjnych tych lokali./
Umowy w 2007 r. dotygze najmu lokali zawarto wedtug utrwalonej w kiizie praktyki.
W zaistniatej sytuacji 21 lipca 2008 r. zobgrétem kierownikéw Wydziatéw RG, SR, EKSiZ,
oraz sekretarza Uerdlu i radcow prawnych do szczegdlowego zapoznapia siegulowaniami

24_w tym czasie nie odnotowano przypadku zawarniawy najmu przez PPM .

% _ patrz pkt 1 i pkt 2.2 niniejszego protokotu kamfi. Lokale te w okresie poprzednim wykorzystyweayty
przez Firng ESKKULAP, nieodptatnie w ramach umowyyezenia.

%6 _ catym budynkiem Przychodni Rejonowej do 5 listda 2007 r.
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okreslonymi w uchwatach nr XLVI11/328/98 RM Pyrzyc z 899i nr XXI1/188/08 RM Pyrzyc
z 2008 r. oraz ich stosowania w procesie obrotuugi@gomagciami.”
[akta kontroli str. 219 i 223]

5. Gospodarowanie zasobem komunalnym o charakterzezytkowym

5.1. Wedtug zarzdzer nr 537/05 i nr 386/08 Burmistrza Pyrzyc — odpowiedz 4.11.2005 r.
i z 31.03.2008 r. — w okresie 2007 + | kwartat 2008tawki najmu gatgy, lokali uzytkowych

I pozostatych wynosity — odpowiednio — 2,60, 5,2000zt/mz2, a od 2.04.2008 r. — 2,68, 5,36
i 1,03z¢/ m2. W zargdzeniach tych nie oké®no skutkbw bezumownegozytkowania
budynkéw i lokali tytkowych, garay i komérek?”

Burmistrz wykonanie tych zaydzen powierzyt ,Kierownikowi Wydziatu RG oraz Kierownikn
Wydziatébw Organizacyjnych.” W strukturze organizp®y Urzedu nie bylo Wydziatdw
Organizacyjnych.

Kierownikiem Wydziatu RG jest od 1.01.2004 r. IzEb&oziowska — Gdiska, ktdrej wg
pkt. 112.2e zakresu czyndol z 15.11.2004 r. przypisano oba®ek przygotowywania
stosownych umow, porozunticaneksow itp. [akta kontroli str4, + 59, 182, 203]
Kazimierz Lipiski — Burmistrz Gminy na okoliczéé braku w ww. zargdzeniach skutkéw
bezumownego korzystania z lokakytkowych wyjg&nit, ze fakt ten,...wynika z niedopatrzenia
0sOb przygotowygpych zargdzenia. Trwaj prace majce na celu zmianzarzdzei, ktore

uwzgkdnig stosowne zapisy.” [akta kontroli str. 219, 221]

5.2. Badanie dokumentacji 25 wynajmowanych sktadnikéwjatk@wych o charakterze
uzytkowym pozostajcych w zarzdzie Urzdu — wykazatyze w okresie olgtym kontrobh:

a) naliczano optaty czynszu najmu wg stawek przedsnych w poniszym zestawieniu:

/ L — lokal wytkowy; K — komérka,G — gara; Z — zankone stawki;
B — bezumowne korzystanie z przedmiotu najstawka czynszu w zt/mz; ,/

Najemca Stawka stosowana / wymagana w okresie Uwagi
2007 + 2008 (I kwartat) 2008 (Il kwartat)
1. PSKA ,Krokus” L 5,20/5,20 x 144m? 5,20 /5,36 x 144m? Brak podstaw do zastosowania
2,60/5,20 x 79m? 2,60/5,36 x 79m#?  zrdznicowanej stawki. Z / B
2. MISTRAL /L 6,20 /6,20 6,20/6,20 Stawka wgnejowana w 2003 r
3 MISTRAL / L 5,20 /5,20 x 90m?2 5,20/5,36 x 90m? Brak podstaw do zastosowania
2,60/5,20 x 57m2 2,60/5,36 x 57m#  zrdznicowanej stawki. Z / B
4. TOTAL S.C. /L 6,20 /6,20 6,20/ 6,20 Stawkanagocjowana w 2003 1.
5. ,P — nia Bagietka"/L 32,14 /32,14 32,14 /1P, Stawka z przetargu z 2007 r.

2~ w mysl 84 ww. zaradzeh Burmistrza — za grunty uprawiane bez umowy paday s stawk czynszu
0 100% w stosunku do podstawowej wymienionej w 81.
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6. Najemca X / K 1,0/1,0 1,0/1,03 Y
7. Gabinet stomat. / L 26,50/ 26,50 26,50 /26,50 X

8. Protetyka NI / L 9,7219,72 9,7219,72 X
9. Protetyka NIl / L 9,72/9,72 9,72/9,72 X
10. Protetyka NIII / L 9,72/9,72 9,72/9,72 X
11. Najemca A/K 0,6/1,0 0,6/1,03 X
12. Najemca B /L 2,60/5,20 2,60/5,36 Z/B
13. Najemca C /L 2,76 /5,20 2,76 /15,36 Z
14. Najemca MJ / G 2,70 /2,70 2,70 /2,70 X
15. Najemca HA / G 2,63/2,63 2,63/2,68 Z
16. Najemca ZB / G 2,60 /2,60 2,60/2,68 z
17. Najemca JJ/ G 2,60 /2,60 2,60/2,68 z
18. Najemca KJ/ G 2,60 /2,60 2,60/2,68 Z/B
19. Najemca SJ/ G 2,60 /2,60 2,60/2,68 Z/B
20. Najemca FK / G 2,60 /2,60 2,60/2,68 Z/B
21. Najemca&R / G 2,63/2,63 2,63/2,68 Z/B
22. Najemca OR/ G 2,60 /2,60 2,60/2,68 Z/B
23. Najemc&B / G 2,60 /2,60 2,60/2,68 Z
24. Najemca PA/ G 2,60/2,60 2,60/2,68 Z
25. Najemca TJ/ G 4,00/4,00 4,00/4,00 X

b) w 8 przypadkach wyspity okresy bezumownegazytkowania poz.: 1 — od 1.12.2007%.

3 —w okresie 1.07 + 27.09.2007 r.; 12 — w okré&sl®.2007 r. + 14.06.2008 . 18 — 1.07.2007 r.
+15.06.2008 r.; 19 — od 1.07.2007 r.; 20 — 1.00720+ 15.06.2008 r.; 21 — od 5.10.2007 r.; 22 —
od 1.10.2006 r. W okresach tych najemcy wnosilatptzynszowe wg stawek jw.

Wplywy z tytutu najmu ww. zasobu wynosity 49,9 tglsw 2007 r. 1 40,9 tys. zt w | potroczu 2008 r.
Skutkiem naliczania optat czynszowych za lekatytkowe, garae i komorki wedtug
stawek niszych ni okreslone z ww. zargdzeniach Burmistrza oraz bezpodstawnego
zastosowania z#dicowanych stawek za przedmiot najmu 2 najemcomn@mie uzyskata

naleznych dochodéw w kwocie wynogzej 14.863,57 zi.
Ponadtd® utracona kwota dochodéw z tytutu niewykonania wserzdzen Burmistrza
w odniesieniu do lokali aytkowych, komorek i gatey pozostajcych w zarzdzie PPM
wynosita 15.683,91 zt. Ugdl nie przekazat PPM do wykonania przedmiotowycharen, nie
dokonat take stosownych zmian optat czynszowych odgogeh s¢ do czsci uzytkowego
zasobu komunalnegetiacego w zarzdzie PPM.

[akta kontroli str. 5, 47 + 59, 197, 1229 i 230]

8 _ Whiosek najemcy z 7.01.2008 r. o przeédhie umowy pozostat bez odpowiedzi do czasu kantrol

? . Najemca wnioskowat o przedienie umowy 20.11.2007 r. tj. przed uptywem terminu
obowigzywania umowy poprzedniej.

%0 _ wedtug pkt. 4 Protokotu kontroli PPM przepraizanej przez NIK na przetomie czerwiec / lipiec

2008 .
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Oprzyczynach niewykonania zgdzer Burmistrza i przyczyn zeémicowania stawek czynszu
dla Firmy MISTRAL i PSKA KROKUS Izabela KoztowskaGidynska kierownik Wydziatu RG
wyjasnita, ze ,Fakt niepetnej realizacji przedmiotowych zgize: Burmistrza w czci
dotyczcej lokali wytkowych, gargy i komorek, jest skutkiem niedopatrzenia i omydigov
zapisu odnogzego s do Kierownikéw Wydziatdw Organizacyjnych w rozmii Kierownikéw
Komodrek Organizacyjnych i Jednostek Organizacyjriyafiny.

Uwzgkdniajgc stuszne ustalenia kontroli NIK 11 lipca 2008 rarzdzenie 386/08
przekazatam — za potwierdzeniem odbioru — do ragjizZierownikom Wydziatow: EKSiZ;
GKSiR. Réwnocz@ie w Wydziale przygpiono do weryfikacji czynnych umoéw najmu pod
kgtem przygotowania odpowiednich anekséw do nich darden optat czynszowych
dostosowanych do stawek akomych w ww. zaggdzeniu.
Zréznicowanie stawek wynika z faktu wykorzystywani@zpte firmy czci powierzchni na
cele magazynowe co nie zostato zapisane w umowdcawyzku z tym Wdziat — za zgpd
Pana Burmistrza — podejmie dziatania g@g na celu renegocjacje umowy z HrkROKUS.
Dla firmy MISTRAL przygotowywane jest wypowiedzemmowy najmu w zwzku
Z przeznaczeniem ,Miyna” do sprzegd [akta kortirstr. 149 i 151]
Kierownicy Wydziatu EKSIZ — byly i obecny — w sprarealizacji przedmiotowych zadzen
wyjasnili, ze Wydziat EKSIZ nie otrzymat tych zadaze: do realizaciji

[akta kontroli str. 139 i 141]
O niewyegzekwowaniu realizacji ww. zadzen Teresa Jasska — zagjpca burmistrza — pod
nieobecné¢ Burmistrza — wyjénita, ze ,Fakt niepelnej realizacji zagzlzenia nr 537/05
Burmistrza — w odniesieniu dogzi komunalnego mienia o charakterzgtiowym — w nattoku
spraw i przy skupieniu wagi na realizacji ureguloi@otyczcych gospodarki mieszkaniowej
uszedt naszej uwadze. Podobnie w odniesieniu dgdzania nr 386/08 Burmistrza. W wyniku
kontroli NIK — 9.07.2008 r. — zobogdatam Kierownikow Wydziatéw: EKSiZ, RG, S8R
do zweryfikowania wszystkich aktywnych umow najrdokionania koniecznych zmian
wynikapcych z ww. zaggzenia nr 386/08.
Utomne wykonanie przedmiotowych zaize: bylo take skutkiem min. biinego zapisu
odwotugcego s¢ do Kierownikow Wydziatow Organizacyjnych (?) — pow by Kierownikow
Komoérek Organizacyjnych Ugdu lub Kierownikéw Wydziatow EKSiZ oraz SR. Spraw
prawidtowego przygotowywania projektow zaize: i nadzoru nad wykonaniem zadzei
omowitam na naradzie operatywnej z kierownikami &@k organizacyjnych Uegdu przy

wspotudziale radcy prawnego 11.07.2008 r.
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Bigd pisarski zaistniaty w zagdzeniu nr 386/08 Burmistrza zostanie — aneksem do
zargdzenia — zagpiony zapisem wskazanym paoajy

W swietle zapisu znajdugego s¢ w ww. zargdzeniach odpowiedzial§é za ich prawidiow
realizacg spoczywa na Kierowniku Wydziatu RG.” [akta kontroli str. 143 + 147
O przyczynach tolerowania faktu bezumownego koezyatz lokali stanowcych wiasnéé
Gminy*! i niedokonania przegia tych lokali od ich iytkownikéw celem pozyskania nowych
najemcow w drodze przetargdw lzabela Koziowska dyfidka kierownik Wydzialu RG
wyjasnita: ,Bezumowne zytkowanie niektorych sktadnikow komunalnego miesjakowego

to skutek przestanek obiektywnych (w tym brak zgios zapotrzebowaniu na lokale),
trudnasci kadrowych (choroby pracownikéw), niedgmnie¢ organizacyjnych i wnoszonych
przez najemcow higcych nalénasci czynszowych.

Niemniej wyniki kontroli sktanigj do podgcia dziatai organizacyjnych zapewnigjych
biezgce monitorowanie umow, wprowadzenia dodatkowycht@a bezumowneytkowanie
komunalnych sktadnikow nieruchoseo uzytkowych z poinformowaniem najemcow
I rozwaenie maliwosci konsekwentnego przejmowania przedmiotu najmupgbgwie terminu
obowigzywania umowy w przypadku niewniesienia przez regjesmiosku o przedhenie

umowy przed terminem jej uptyvu. kfa kontroli str. 149 i 151]

6. Zadtuzenie korzystajgcych z nieruchomdci uzytkowych i ich windykacja

Wsréd najemcow iytkowego zasobu nieruchosw Gminy, o ktorych mowa w pkt.5.2
niniejszego protokotu kontroli, wg stanu na 31 gnad?2006 r. i 2007 r. oraz 30.06.2008 r. nie
byto dtuznikbéw posiadajcych zalegtéci czynszowe powiej 2 okreséw platriei.

Zadtuzenie (obejmujce nalenos¢ gtdwrg z odsetkami) 2 bylych najemcow — powstate przed
2006 r. — z tytutu zagospodarowaniaytkowego zasobu nieruchost Gminy wg stanu na
30.06.2008 r. wynosito 37.274,51 zt z tego:

a) 11.789,95 zt byto obje wyrokiem zaocznymg8u Rejonowego w Szczecinie Wydziat Xl
Gospodarczy z 27.11.2003 r., z klauzuhtychmiastowej wykonalgoi. Gmina 30.03.2004%.
wezwata dhinika do uregulowania naleosci okreslonych ww. wyrokiem, a 20.06.2008 r.

wystpita do komornika z wnioskiem o wszcze egzekucji. [akta kontroli str. 73, 193, 1855]

% _jtak np.: PSKA ,Krokus” wykorzystuje lokal bemownie od 1.12.2007 r., a jego wniosek o
przedhzenie umowy z 7.01.2008 r. pozostat bez odpowiedztzhsu kontroli; lokal w Krzemlinie —
38m?2 bezumownie aytkowany od 1.12.2007 do 14.06.2008 r.; lokal nald®0/81 — 19,11m? - brak
umowy od 1.09.2007 r.; 2 gam— po 25m?, czas bezumownego korzystania 1.0720%/06.2008 r.;
gara — 20m2 bezumownie wykorzystywany od:gaiernika 2006 r.

%2_ pismo podpisata Gzgna Lukaszewicz radca prawny Jdu.



15

Grazyna tukaszewicz radca prawny — w 2mku z wnioskowaniem o wszgae egzekucji po
uptywie 4 lat od bezskutecznego wezwania do uregahia diugu — wyjgnita, ze ,wyroku nie
skierowano do pogpbowania egzekucyjnego albowiem z posiadanych iafgjrmviadomym
byto, ze nie uzyska sizagdzonej kwoty. Dinik posiadat zadienie wobec Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Pyrzycach. /.../ Aktualnie wyggino z wnioskiem o wszcke egzekucji,
po uzyskaniu informacji 0 zmianie sytuacji gtepwej diinika. Zgodnie z postanowieniem
art. 125 kodeksu cywilnego — przedmiotowe roszezeni przedawnia giz uptywem 10 lat.
Majgc powysze na uwadze /.../ nadal istniejezhiveos¢ wyegzekwowania naieosci gminy”
[akta kontroli str. 225, 227]
b) 25.484,56 zt (w tym 17.727,50 zt nabkes¢ gidbwna) pozostawato na etapie kierowania do
diuznika wezwa do zaptaty: ostatnie, skuteczne wezwanie byloecmme dtanikowi
12.06.2006 r.; wezwania z 2.05.2007 r. i z 16.08820 byty bezskuteczne. W lipcu 2008 r.
wystgpiono do Departamentu Centralnych Ewidencjif@aowych MSWIA z wnioskiem
o ustalenie miejsca pobytu dhika>?
Sprawami z zakresu egzekditjzajmowata si Wanda Mroczek — inspektor ds. niepodatkowych
naleznosci budzetu Gminy, ktéra z dniem 1.05.2008 r. odeszta nergture.>®
[akta kontroli str. 73, 193, 1935]
Kazimierz Liphski burmistrz w sprawie braku skutecznych d#iaia rzeczciagniecia od
diuznika nalenosci Gminy wyjanit, ze ,wobec faktu odegia na emerytuwr pracownika
bezpdrednio odpowiedzialnego za windykaggak i pracownika nadzorygego — skarbnika
trudno jest zaj¢ jednoznaczne stanowisko w tej sprawie. Wai&' nie jest przedawniona
dlatego podjto dziatania, ktore — jakgglze — w konsekwencji doprowagdo jej odzyskania.
Przy tym zobowkalem Kierownikéw Wydziatéow: BiF; RG; GWR; EKSizZ do:
monitorowania regulowania przez najemcOw Batgci czynszowych; wypowiadania umow

najmu w przypadku powstania zalegliogpowyej 3 okreséw platnwi.” [akta kontroli str. 241]

7. Nadzér i kontrola nad gospodarlg zasobem aytkowym
W latach 2007 + 2008 (I potrocze) Wdznie przeprowadzat kontroli gospodarki zasobem
uzytkowym Gminy.

% _ umowa na wynajem lokalu wygasta 28.02.2005 r.oWvesie Il — VII/2005 r. bezumowne

uzytkowanie lokalu. Zadtenie (nalenos¢ gtbwna z odsetkami) w 2005 r. wynosito 20,4 tys. z

% _ m.in. wystawianie wezwiado zaptaty i kierowanie spraw na dggmstpowania sdowego diciagniccie
naleznoici wg zakresu obowzkow, zadé, kompetencii i odpowiedzialéa pracownika z 11.01.2001 r.

% . Stanowisko to bylo podpasdkowane skarbnikowi gminy. Skarbnikiem Gminy: w esie
1.01.1999 + 1.03.2007 r. byla Maria Koztowska, &t@deszta na emerytyrod 1.03.2007 r. jest
Danuta Bartkow.
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W strukturze organizacyjnej Wdu funkcjonuje komérka kontroli wewtrznej
W | kwartale 2007 r. przeprowadzono kongrVydziatu GKSiR w zakresie ,funkcjonowania
relacji i rozliczéh pomidzy Gmirg, a PPM” w odniesieniu do zasobu mieszkanioweggejW
wyniku ww. Wydziatowi zalecono m.in. pagjie dziat&a mapcych na celu: dokonanie
zmiany ww. umowy zawartej z PPM 28.12.2005 r. (pkhiniejszego protokotu kontroli)
poprzez wskazanie zadcy odpowiedzialnego zawodowo za wykonanie umowsgzor
zamieszczenie $wiadczenia o posiadanym ubezpiecz&hiu opracowanie projektu
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowgsobem gminy.
Do czasu kontroli —tj. 17.07.2008 r. zlédgch nie wykonano. [akta kontroli str. 7 + 263, 231]
Jadwiga Dobiszewska kierownik Wydziatu &R w zwiazku z powyszym wyjanita: ... zmian
w umowie nie dokonano /.../ ponieviRPM: zatrudnia 2 osoby posiagag wymagane licencje /.../,
corocznie wykupuje obayzkowe ubezpieczenia od odpowiedziginoywilnej i skutkow zdarde
losowych /.../. Fakty tegsznane Stronom umowy, dlategé potwierdzanie tego dodatkowymi
zapisami w umowie nie wnosi nic nowego do spraveyniiej przy dokonywaniu korekt umowy /.../
zostay dokonane stosowne zapisy o licencji i ubezpieazenhi../.
Projektu uchwaty w sprawie wieloletniego gospodatma zasobem Gminy z przyczyn obiektywnych
nie zostat opracowany. W Il kwartale 2008 r. ptalprace na projektem programu gospodarowania
zasobem Gminy. Termin zakaenia prac planowany jest na 30.11.2008 r’/.../
[akta kontroli str. 215,217]
Burmistrz — stosownie do postanofivE8 ww. umowy z 28.12.2005 r. — upomd osols;
do nadzoru i kontroli wykonywania umow.
W | kwartale — w ramach tego upoaveenia przeprowadzono kontecoPPM w zakresie
obejmupcym prowadzenie ewidencji wspdlnot mieszkaniowycloraz teczek wspdlnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy. Nieprawidtaieonie stwierdzono.
[akta kontroli str. 9, 17 +21, 203]

% _ Gtoéwny Specjalista ds. Kontroli dziaday na podstawie Regulaminu kontroli wesnznej
wprowadzonego wycie zaradzeniem nr 812/06 Burmistrza Pyrzyc z 16.10.20Q8erzm.]

37 zgodnie z przepisami art. 185 ust. 2 ustawyspgdarce nieruchonsciami.

% _ upowaniong do nadzoru i kontroli wykonywania umowy od 15.1002 r. jest ww. Kierownik Wydziatu
GKSiR. [upowaznienie Burmistrza z 15.11.2007 r.]. W okresie pegrim upowanionym byt Inspektor ds.
nadzoru wiacicielskiego. [upowanienia Burmistrza z 12.02.2007 r. i 14.11.2007 r.]
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Poprzez zamieszczenie w protokole kontralejnivymienionych pouczekontroler informuje
Pana Burmistrza o przystugaym mu prawie:
- zgtoszenia przed podpisaniem protokétu kontrolitewminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego protokétu kontroli, pisemnych, umotywawch zastrzeen co do ustake
zawartych w protokdéle kontroli (art. 55 ust. 1ugawy o NIK);
- odmowy podpisania niniejszego protokétu z kontrdi,jednoczesnym obowdkiem
ztozenia na ¢ okolicznag¢, w terminie 7 dni, wyjgnien dotyczcych przyczyn odmowy
podpisania protokotu kontroli (art. 57 ust. 1 tefawy); w przypadku zgtoszenia zasiere
termin 7 dni — zgodnie z art. 57 ust. 2 ww. ustawlyiegnie od dnia otrzymania ostatecznej
uchwaty w sprawie ich rozpatrzenia;
- zZlozenia z whasnej inicjatywy nadmie dodatkowych wyfanien co do przyczyn i okoliczrigi
powstania nieprawidtowssi opisanych w niniejszym protokole kontroli, w r@nie

uzgodnionym w kontrolerem (art. 59 ust. 2 ustawylig).

O przeprowadzeniu kontroli dokonano wpisu daHsikontroli Urzedu pod poz. 4/2008.

Pyrzyce 25.07.2008 .
Kontroler NIK

/| TomaszWotos/

Pyrzyce 2008.07.30

Burmistrz Pyrzyc

/ KazimierzLipinski /

Jeden egzemplarz protokotu kontroli ¢imrono Burmistrzowi Gminy 25.07.2008 r.
[akta kontroli str. 243]

KontrolstK

[ TomaszWotos/



