Protokot z kontroli problemow e przeprowadzonej
w Wydziale Planowania Przestrzennego i Gospodarki M ieniem Komunalnym

Kontrole przeprowadzit Gtéwny specjalista ds. kontroli Katarzyna Cysek z Urzedu Miejskiego
w Pyrzycach, dziatajgca na podstawie upowaznienia Nr 10/2009 do przeprowadzenia kontroli
wydanego przez Burmistrza Pyrzyc w dniu 24 czerwca 2009 roku.

Kontrole przeprowadzono w okresie od 26 czerwca do 3 lipca 2009 roku.

Przedmiot kontroli: Realizacja zalecen pokontrolnych zawartych w wystgpieniu pokontrolnym

Najwyzszej Izby Kontroli Delegatura w Szczecinie z dnia 25 sierpnia 2008 roku.

Ustalenia kontroli zostaly zawarte w kolejnych rozdziatach:

I. Ustalenia ogdlnoorganizacyjne

Il. Realizacja zalecen pokontrolnych

I. Ustalenia ogélnoorganizacyjne

Kierownikiem Wydzialu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym
(p.0.) od dnia 17 listopada 2008 roku jest Pani Ewa Sikora zatrudniona na podstawie umowy

0 prace.

Sprawy z zakresu gospodarki gruntami, nieruchomosciami oraz mienia komunalnego
pozostajg obecnie w zakresie dziatania Wydziat Planowania Przestrzennego i Gospodarki
Mieniem Komunalnym na podstawie Regulaminu organizacyjnego wprowadzonego w zycie
na podstawie zarzgdzenia Nr 569/2008 Burmistrza Pyrzyc z dnia 31 pazdziernika 2008 roku.
Do zadan Wydziatlu Organizacyjnego i Spraw Obywatelskich nalezy zarzadzanie budynkami
administracyjnymi i gospodarczymi Urzedu oraz gospodarowanie salami i swietlicami

komunalnymi.

Il. Realizacja zalece n pokontrolnych

W okresie od 11 czerwca do 25 lipca 2008 roku (z przerwg w dniach 18-23, 26, 27 i 30.06
oraz 1-3, 11, 18-23.07.2008r.) zostata przeprowadzona kontrola realizacji zadan z zakresu
gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi w latach 2007-2008 (I potrocze).
Kontrola zostata przeprowadzona przez kontrolera Najwyzszej Izby Kontroli z Delegatury

w Szczecinie.



Po przeprowadzonej kontroli w dniu 26 sierpnia 2008 roku do Urzedu Miejskiego

w Pyrzycach wptyneto wystgpienie pokontrolne LSZ-41102-5-08 1/08/002 z dnia 25 sierpnia

2008 roku. Najwyzsza Izba Kontroli wnioskowata o:

1. opracowanie planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci uzytkowych
i ewidencji tych nieruchomosci spetniajgcych wymogi ustawowe,

2. uzupetnienie umowy o zarzad PPM o zapisy okreslone w art. 185 ust. 2 i ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami,

3. prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych oraz okresowych przeglgdow obiektéw
uzytkowych wymaganych przepisami art. 62 i art. 64 Prawa budowlanego,

4. okreslenie zadan z zakresu sprawowanego zarzgdu nieruchomosciami w regulaminie
organizacyjnym Urzedu i zakresach czynnosci pracownikéw,

5. podpisywanie umow najmu z zabezpieczeniem interesu Gminy i zachowaniem warunkow
uchwalonych przez Rade Miejska,

6. wzmocnienie nadzoru nad gospodarkg gminnym zasobem nieruchomosci uzytkowych

oraz realizacjg zarzadzen i decyzji Burmistrza.

Realizacja zalecen pokontrolnych ksztattowata sie, w poszczego6lnych tematach,

nastepujgco:

Opracowanie planu wykorzystania gminnego zasobu nie ruchomo $ci u zytkowych

i ewidencji tych nieruchomo  $ci spetniaj gcych wymogi ustawowe

Do dnia niniejszej kontroli tj. do dnia 26 czerwca 2009 roku nie opracowano planu
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci, o ktorym mowa w przepisach art. 23 ust. 1
pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r.

Nr 261, poz. 2603 z p6zn.zm.).

Zgodnie z przepisami art. 23 ust. 1d powyzszej ustawy - plan wykorzystania zasobu
powinien by¢ opracowany na okres 3 lat i powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste;
2) proghoze:
a) dotyczgcg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,



c) wplywdéw osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutlu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

d) dotyczgcg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutlu trwalego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Wyjasnienie w powyzszej sprawie stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego protokotu kontroli.

Wyjasnienie zlozone przez Panig Ewe Sikore brzmi:

»LZgodnie z zapisami zawartymi w cytowanej ustawie plan gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomos$ci jest zespolem czynnosci faktycznych  zmierzajgcych
do stworzenia swoistego programu stuzgcego wlasciwemu zagospodarowaniu
nieruchomosci i ksztattowaniu poziomu wydatkbw na przygotowanie do sprawnego
gospodarowania. Stanowi on roéwniez podstawe do zmiany gospodarczego przeznaczenia
nieruchomosci, nie wylgczajgc jej zbycia w razie matej przydatnosci gospodarczej Ilub
ucigZliwosci zwigzanej z gospodarowaniem. Stworzenie takiego planu moZliwe bedzie po
zakonczeniu trwajgcych prac nad sporzgdzeniem ewidencji mienia komunalnego. Ewidencja
stanowi¢ bedzie swoisty spis z natury wszystkich nieruchomosci stanowigcych wiasnosc
Gminy. Poszeregowanie nieruchomosci w poszczegoélne kategorie pozwoli na okreslenie
wielko§¢ posiadanego =zasobu na podstawie, ktorego moZliwe bedzie okreslenie
w poszczegoélnych okresach czasowych sposobu ich zagospodarowania, w szczegolnosci
opracowane zostang prognozy dotyczgce sposobu wykorzystania nieruchomosci
przeznaczonych do ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego gruntow, oddania
w trwaly zarzgd, uzytkowanie, dzierzawe, najem. Okresli on réwniez sposéb nabywania
nieruchomos$ci poprzez wykonanie prawa pierwokupu, komunalizacji jak réwniez zbywania
nieruchomos$ci w drodze przetargu. Dotychczas gospodarowanie gminnym zasobem
nieruchomosci odbywa sie na podstawie odrebnych uchwal, ktére stanowi¢ bedg integralng
czesc¢ planu.

W czerwcu biezgcego roku zostaly przyjete przez Rade Miejskg zasady
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci ( uchwata nr XLIV/401/09 z dnia
25 czerwca 2009 roku), ktére w sposdb szczegbétowy okreslajg zasady nabywania
i zbywania nieruchomosci i obcigzania nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych
wchodzgcych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu

na okres dtuzszy niz 3 lata. Uchwata ta jako prawo miejscowe podlega publikacji w Dzienniku



Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego. Uchwate do publikaciji przestano w dniu 3
lipca 2009 roku.
Ponadto podjeto uchwaty:
1. uchwata Nr L/405/06 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 kwietnia 2006 roku
w sprawie szczegdtowych zasad i trybu umarzania wierzytelnosci jednostek
organizacyjnych Gminy Pyrzyce z tytulu nalezno$ci pienieznych, do ktérych nie
stosuje sie przepisow ustawy — Ordynacja podatkowa, udzielania ulg w sptacie tych
naleznosci oraz organ6w do tego uprawnionych,
2. uchwata nr LII/418/06 Rady Miejskiej w Pyrzycach dnia 29 czerwca 2006 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pyrzyce oraz uchwata Nr XLIV/402/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
25 czerwca 2009 roku w sprawie zmiany zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Pyrzyce,
3. uchwata Nr XIX/152/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 grudnia 2007 roku
w sprawie zasad polityki czynszowej,
4. uchwala Nr XXVII/235/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 roku
w sprawie okredlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos$¢ Gminy Pyrzyce oraz uchwata nr XXXIX/331/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach
Z dnia 26 lutego 2009 roku w sprawie zmiany uchwalty nr XXVI11/235/08 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 26 czerwca 2008 roku w sprawie okreslenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Pyrzyce.
Aktualnie opracowano 0going ewidencje mienia komunalnego, ktéra zostanie podana
do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznych Urzedu
Miejskiego.
Opracowanie programu, o0 ktérym mowa w art. 23 ust.l pkt 3 ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami nastgpi w IV kwartale 2009 roku”.

Ewidencja nieruchomosci powinna zawierac:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez praw do nieruchomosci,
w przypadku braku ksiegi wieczystej;

4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu -
w studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji optaty

rocznej z tytutu trwalego zarzadu nieruchomosci;



6) informacje o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczgcych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.

Zgodnie z przepisami art. 25 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pézn.zm.) — ewidencjonowanie
nieruchomosci moze by¢ powierzone zarzadcg nieruchomosci.

Na podstawie § 2 ust. 1 pkt 7 umowy z dnia 28 grudnia 2005 roku — prowadzenie ewidencji
budynkow, lokali mieszkalnych i uzytkowych (wymienionych w zatgczniku do umowy) zostato

powierzone zarzadcy tj. Pyrzyckiemu Przedsiebiorstwo Mieszkaniowemu Sp. z 0.0.

Jednoczesnie w Regulaminie organizacyjnym wprowadzonym w zycie na podstawie
zarzgdzenia Nr 569/2008 z dnia 31 pazdziernika 2008 roku w 8 24 okreslono zadania
Wydziatu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym tj.:
— prowadzenie ewidencji mienia komunalnego z wylgczeniem zasobu
mieszkaniowego — zgodnie z § 24 ust. 3 pkt 6 Regulaminu
— prowadzenie ewidencji gminnego zasobu mieszkan komunalnych — zgodnie
z § 24 ust. 4 pkt 7 lit. @)

Kontrolujgcemu okazano nastepujgce ewidencje mienia prowadzone w Wydziale Planowania

Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym:

- ewidencje mienia komunalnego powierzonego w zarzad do PPM Spoétka z o.o.
w Pyrzycach z podzialem na pomieszczenia przynalezne, garaze, boksy
rowerowe, komorki przynalezne do lokali mieszkalnych, lokale uzytkowe i inne
pomieszczenia z wyodrebnieniem: potozenia, numeru lokalu, powierzchni
uzytkowej, najemcy, uwag dotyczgcych zmian np. rozbiorki, sprzedazy,

— ewidencje mienia z podzialem na miasto i wies oraz obreby, zawierajgcg: nazwe
obrebu, ulicy, numer dzialki, powierzchnie, nr ksiegi wieczystej (jesli zostala
zalozona), wartos¢, sposob nabycia dziatki, sposdb zagospodarowania,

— ewidencje mienia oddanego w uzytkowanie wieczyste lub trwaly zarzad z
podzialem na: nr dziatki, powierzchnie, potozenie, podstawe nabycia, wartos¢

dziatki oraz wysokos¢ i rok ustalenia optaty rocznej,

— ewidencje mienia z podzialem na: nazwe obrebu, numer inwentarzowy, numer
pozabilansowy, wartos¢, decyzja — podstawa nabycia, data decyzji, dzierzawa,
data sprzedazy, numer aktu notarialnego, numer arkusza, numer dziatki,

powierzchnia, rejestr zabytkow, adres, numer domu, symbol uzytku, powierzchnia



w ha, charakter wiladania, udzial, imie i nazwisko, adres, sposob

zagospodarowania, budynek — funkcja uzytkowa, zarzadca,

Powyzsza ewidencja zostala opracowana w trakcie kontroli NIK wedlug stanu na
dzien 25.07.2008 roku i w okresie tym trwaty prace polegajgce na wprowadzeniu
do ewidencji numeréw inwentarzowych i wartosci ksiegowej nieruchomosci.

Do dnie niniejszej kontroli stwierdzono, ze proces wprowadzania wszystkich
numerow inwentarzowych i wartosci nie zostat zakonczony (ewidencja posiada
niewypetnione rubryki).

Ewidencja obejmowata réwniez nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste

i trwaty zarzad.

— ewidencje lokali uzytkowych, budynkoéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Pyrzyce
bedacych przedmiotem najmu w roku 2008 i 2009 w podziale na garaze
murowane, pomieszczenia gospodarcze — komaorki, pomieszczenia gospodarczo —
handlowe, lokale uzytkowe w budynkach z wyodrebnieniem: numeru obrebu
i nazwy ulicy, numeru dziatki, pow. dziatki, pow. i nr lokalu, potozenie lokalu, imie,
nazwisko i adres najemcy, okres trwania umowy, stawka czynszu, kontrole

obiektu, uwagi.

Powyzsza ewidencja nie zawierata wykazu wynajmowanych lokali uzytkowych

w budynkach oddanych w trwaly zarzad lub uzyczenie.

Na podstawie analizy obowigzujgcych przepisdw oraz okazanych ewidencji stwierdzono brak
jednolitej ewidencji zawierajgcej wszystkie elementy, o ktérych mowa w przepisach art. 23
ust. 1 ¢) w zwigzku z art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z p6zn.zm.).

Wyjasnienie w powyzszej sprawie stanowi Zalgcznik Nr 2 do niniejszego protokotu kontroli.
Wyjasnienie Pani Ewy Sikory brzmi:

~Wydzial Planowania Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym w m.
informuje, Ze zostat zakupiony w miesigcu kwietniu br. program MIENIE, ktory zostat
zainstalowany i zgodnie z art. 23 ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomosciami
zakladane sg karty ewidencji na poszczeg6lne nieruchomosci z uwzglednieniem
nastepujgcych informacii:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej;

2) powierzchnie nieruchomosci;



3) wskazanie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie prawa do nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku
planu - w studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy;
5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste
lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzgdu;
6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;
7) informacje o toczgcych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.
Poszczegdlne dane dotyczgce nieruchomosci wprowadzane sg przez pracownikow

na stanowiskach pracy w swoim zakresie”.

Do dnia niniejszej kontroli nie wprowadzono danych do programu MIENIE wersja 2.0.

Uzupetnienie umowy o zarz gd PPM o zapisy okre $lone w art. 185 ust. 2 i ust. 4 ustawy

0 gospodarce nieruchomo $ciami

Na mocy aneksu z dnia 25 marca 2009 roku do umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku
wprowadzono zapisy dotyczgce numeru licencji zawodowej osoby odpowiedzialnej
zawodowo, oswiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzgdzania
nieruchomosciami oraz sposob ustalenia wynagrodzenia za zarzadzanie nieruchomoscia

okresla.

Kserokopia aneksu stanowi Zatgcznik Nr 3 do niniejszego protokotu.

Aneks powodujgcy powstanie zobowigzania pienieznego nie zawierat kontrasygnaty
Skarbnika Gminy lub osoby przez niego upowaznionej, co stanowi naruszenie przepisow art.
46 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn.zm.)

Prowadzenie ksi gzek obiektow budowlanych oraz okresowych przegl adow obiektéw

uzytkowych wymaganych przepisami art. 62 i art. 64 Pr  awa budowlanego

Na podstawie okazanych ksigzek obiektéw zarzgdzanych przez Urzagd stwierdzono, ze

w kwietniu 2009 roku zatozono ksigzki obiektow dla:



— Wiejskiego Osrodka Kultury Mielecin (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1a, b i pkt 2) -
brak zapisu w ksigzce

- Swietlicy Wiejskiej w Mielecinie (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1a,b i pkt 2) — brak
zapisu w ksigzce

- Swietlicy Wiejskiej w Krzemlinie (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1a,b i pkt 2) — brak
zapisu w ksigzce

- Swietlicy Wiejskiej w Mechowie (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1a,b i pkt 2) — brak
zapisu w ksigzce

- Swietlicy Wiejskiej w Nowielinie (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1a,b i pkt 2) — brak
zapisu w ksigzce

- Swietlicy Wiejskiej w Brzesku (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1la,b i pkt 2) — brak
zapisu w ksigzce

— Sali Wiejskiej w Letninie (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1la,b i pkt 2) — brak zapisu
w ksigzce

— Klubu Rolnika Letninie (kontrola w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1a,b i pkt 2) — brak zapisu
w ksigzce

Na podstawie przeglgdowej analizy powyzszych ksigzek stwierdzono, ze ww. ksigzki

obiektow nie zawieraly zapisOw dotyczacych przeprowadzonych badan i kontroli stanu

technicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (Dz. U.

Z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.).

Do ksigzek zatgczono protokoly z przeprowadzonych kontroli.

Ponadto zatozono 24 ksigzki dla obiektéw zarzgdzanych przez Pyrzyckie Przedsiebiorstwo
Mieszkaniowe Sp. z 0.0. a w dniu 3 lipca 2009 roku ztozono zamdéwienie na nastepne 6

obiektéw zarzgdzanych przez Urzad Miejski.

Wyjasnienie w sprawie przediuzajacej sie procedury zaktadania ksigzek obiektow

oraz dokonywania okresowych przegladéw stanowi Zatgcznik Nr 1 do niniejszego protokotu.

Wyjasnienie ztozone przez Panig Ewe Sikore brzmi:

.KsigZki obiektow zaktadane sg sukcesywnie w miare posiadanych mozliwosci finansowych i
przerobowych wykonawcy, ktéremu zlecono realizacje tego =zadania. Obecnie w
opracowaniu zgodnie ze zleceniem nr 177/09 z dnia 3 lipca 2009 roku jest kolejne

6 ksigzek obiektu z terminem realizacji do 31 sierpnia 2009r.”



Okre $lenie zada i z zakresu sprawowanego zarz gdu nieruchomo $ciami w regulaminie

organizacyjnym Urz edu i zakresach czynno $ci pracownikow

W Regulaminie organizacyjnym wprowadzonym w 2zycie na podstawie Zarzadzenia
Nr 569/2008 z dnia 31 pazdziernika 2008 roku zmienionym na mocy zarzgdzenia:

— Nr 573/2008 z dnia 17 listopada 2008 roku

— Nr 706/2009 z dnia 11 maja 2009 roku

— Nr 753/2009 z dnia 17 czerwca 2009 roku

okreslono przypisano zadania, ktorych brak zostat stwierdzono w trakcie kontroli Najwyzszej

Izby Kontroli Delegatura w Szczecinie m.in.:

- Woydzialowi Planowania Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym przypisano
zadania w zakresie opracowywania planéw gospodarowania lokalami komunalnymi,
planéw eksploatacji lokali oraz uczestniczenia w przeglgdach stanu technicznego
budynkow

— ponadto do kierownikow wydziatow nalezy prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych
oraz okresowych przeglagdow dla obiektow administrowanych przez wydziat stosownie

do art. 62 i 64 Prawa budowlanego

Nadmienia sie, ze zgodnie z postanowieniami rozdziatu V 8 17 ust. 7 pkt 1 i pkt 18 —
do zadan Wydzialu Organizacyjnego i Spraw Obywatelskich nalezy zarzgdzanie budynkami
administracyjnymi i gospodarczymi Urzedu oraz gospodarowanie salami i swietlicami
komunalnymi.

Zgodnie z okazanymi ksigzkami obiektéw ustalono, ze ksigzki obiektow $wietlic komunalnych
zostaly faktycznie zatlozone i znajdujg sie w Wydziale Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Mieniem Komunalnym a nie w Wydziale Organizacyjnym i Spraw

Obywatelskich.

Zgodnie z 8 12 ust. 2 Regulaminu organizacyjnego - kierownicy wydziatlow ustalajg
szczegOlowe zakresy czynnosci, odpowiedzialnosci, uprawnien dla poszczegolnych

pracownikéw Wydziatu.

Kontrolujgcemu okazano zakresy czynnosci pracownikow Wydzialu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym z dnia 31 marca 2009 roku obejmujgce
m.in. odpowiedzialno§¢ w zakresie: opracowywania plandéw wykorzystania gminnego
zasobu, prowadzenia ksigzek obiektéw budowlanych i dokonywania wpiséw z kontroli,

nadzorowania wykonywania okresowej i rocznej kontroli.



Podpisywanie uméw najmu z zabezpieczeniem interesu Gminy i zachowaniem

warunkéw uchwalonych przez Rad e Miejsk g

Na podstawie umoéw najmu zawartych w 2009 roku tj.

1.

z dnia 25 lutego 2009 roku — od 1 lutego do 31 maja 2009 roku (zawarta po umowie
z dnia 5 lutego 2004 roku na okres od 5 lutego 2004 roku do 31 grudnia 2006 roku)

z dnia 23 czerwca 2009 roku — od 1 czerwca do 31 sierpnia 2009 roku (zawarta po ww.
umowie)

z dnia 22 czerwca 2009 roku — od 16 czerwca 2009 roku do 15 czerwca 2019 roku

z dnia 5 marca 2009 roku — od 1 lutego 2009 roku do 31 stycznia 2012 roku (zawarta
po umowie z dnia 1 lutego 2000 roku na okres od 1 lutego 2000 roku do 31 grudnia 2002
roku)

Z dnia 26 marca 2009 roku — od 1 kwietnia 2009 roku do 31 marca 2012 roku (zawarta
po umowie z dnia 15 grudnia 2004 roku na okres od 1 grudnia 2004 roku do dnia 31
listopada 2007 roku)

Z dnia 14 maja 2009 roku — od 14 maja 2009 roku do 13 maja 2012 roku

oraz umowy z dnia 31 grudnia 2008 roku — od dnia 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia
2011 roku

Na podstawie analizy wyzej wymienionych umow najmu stwierdzono, ze w 5 przypadkach

najemcy nie ztozyli oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji (poz. 1,2,3,4,7), co jest niezgodne

z postanowieniami uchwaty Nr XLVII/328/98 Rady Miejskiej z dnia 26 lutego 1998 roku

w sprawie wprowadzenia jednolitych zasad gospodarowania komunalnymi lokalami

uzytkowymi.

Wyjasnienie w powyzszej sprawie stanowi Zatgcznik Nr 4 do niniejszego protokotu kontroli.

Wyjasnienie ztozone przez Panig Ewe Jedraszak brzmi:

1.

,Jmowa najmu z dnia 25.02.2009r. oraz umowa z dnia 23.06.2009r. sg kontynuacjg
wczesniejszej umowy zawartej w dniu 05.02.2004r. Lokal garazowy przeznaczony zostat
zgodnie z Uchwalg RM w Pyrzycach Nr XXIV/203/08 do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego. Oglaszane i przeprowadzane przetargi nie wylonity nabywcy. By nie
pozbawia¢ dochodu Gminy Pyrzyce, a takze by lokal byt wkasciwie zagospodarowany
zdecydowano o wynajeciu go na krotkie okresy czasu oraz odstgpiono od oswiadczenia

0 poddaniu sie egzekuciji.
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2. Umowa najmu z dn. 05.03.2009r. to przedtuzenie umowy. Podjete zostang kroki w celu
uzupetnienia zapisow umowy o zloZenie przez najemce oswiadczenia o poddaniu sie
egzekuciji.

3. Umowa najmu z dnia 31.12.2008r. wptyneto do Wydzialu PPIGMK z Wydziatu OiSO tut.
Urzedu. Podjete zostang kroki w celu uzupetnienia zapisbw ww. umowy 0 ztozZenie przez
najemce oswiadczenia o poddaniu sie egzekuciji.

4. W umowie najmu z dnia 22.06.2009r. w 8 7 pkt 8 zamieszczony zostat zapis 0 ztozeniu
przez najemce oSwiadczenia o poddaniu sie egzekucji, rygorowi opuszczenia i wydania
przedmiotu najmu — oswiadczenie ziozone w formie aktu notarialnego stanowi integralng
czeSc¢ umowy. Brak oswiadczenia skutkuje nie przekazaniem przedmiotu najmu najemcy.
W dniu 06.07.2009r. najemcy zawartej wyzej wymienionej umowy ziozyli w tut. Urzedzie
akt notarialny rep. A nr 8371/2009 - os$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji

w zatgczeniu.”

Wzmocnienie nadzoru nad gospodark g gminnym zasobem nieruchomo  $ci u zytkowych

oraz realizacj g zarzgdzen i decyzji Burmistrza

Na wzmochienie nadzoru nad gospodarkg gminnym zasobem nieruchomosci pozytywnie
wplywa sukcesywne wdrazanie zalecen pokontrolnych Najwyzszej Izby Kontroli Delegatura
w Szczecinie. Niemniej jednak postep w realizacji zalecen jest zdeterminowany
mozliwosciami kadrowymi, finansowymi i czasowymi.

Do zwigkszenia kontroli nad realizacjg zadan ustawowych przyczynity sie wprowadzone po
kontroli Najwyzszej I1zby Kontroli zmiany organizacyjne oraz zmiany na stanowiskach pracy.
Przede wszystkim uszczegoOtowiono zakresy czynnosci pracownikéw z ktérych wynikajg
obowigzki w zakresie prowadzenia kontroli i nadzoru nad gospodarkg gminnym zasobem
nieruchomosci.

Wyniki pracy utworzonego Wydzialu Planowania Przestrzennego i Gospodarki Mieniem
Komunalnym wskazujg, ze poza sprawami biezgcymi, w dziatalnosci Wydziatu uwzgledniane
sg ponowne analizy wczesniej dokonanych czynnosci w celu zidentyfikowania ewentualnych
nieprawidtowosci, w tym renegocjacje umowy z zarzgdcg nieruchomosci tj. Pyrzyckim

Przedsiebiorstwem Mieszkaniowym Sp. z o.0.

Na powyzszych ustaleniach czynnosci kontrolne zakonczono.
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Wykaz Zatgcznikdéw stanowigcych
integralng czesc¢ protokotu:

Zatgcznik Nr 1 — Wyjasnienie w sprawie niezrealizowania zalecen pokontrolnych Najwyzszej
Izby Kontroli Delegatura w Szczecinie

Zatgcznik Nr 2 — Wyjasnienie w sprawie niezrealizowania zalecen pokontrolnych NIK tj.
braku jednolitej ewidencji zawierajgcej wykaz wszystkich nieruchomosci
i elementy, o ktérych mowa w przepisach art. 23 ust. 1 ¢) w zwigzku z art.
25 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami

Zatgcznik Nr 3 — Aneks do umowy o0 zarzadzanie z dnia 28 grudnia 2005 roku sporzgdzony
w dniu 25 marca 2009 roku

Zatgcznik Nr 4 — Wyjasnienie w sprawie nie realizowania zalecen pokontrolnych Najwyzszej
Izby Kontroli w Szczecinie w zakresie podpisywania uméw najmu
z zabezpieczeniem interesu Gminy i zachowaniem warunkéw uchwalonych

przez Rade Miejska.

Pani Ewa Sikora pelnigca obowigzki Kierownika Wydzialu Planowania
Przestrzennego i Gospodarki Mieniem Komunalnym zostala poinformowana o
przystugujgcym z mocy przepisow 8 49 Regulaminu kontroli wewnetrznej stanowigcego
Zatgcznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 340/08 Burmistrza Pyrzyc z dnia 2 stycznia 2008 roku -
prawie zgloszenia w ciggu 3 dni zastrzezen, co do konkretnych faktéw utrwalonych w
niniejszym protokole oraz o prawie ztozenia dodatkowych pisemnych wyjasnien odnosnie
okolicznosci i przyczyn powstania nieprawidtowosci opisanych w protokole kontroli a takze o
prawie odmowy podpisania protokotu.

Protokét niniejszy sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach i po uprzednim
odczytaniu podpisano bez zastrzezen.

Jeden egzemplarz protokotu wreczono Kierownikowi Wydziatlu Planowania Przestrzennego i
Gospodarki Mieniem Komunalnym.

Fakt przeprowadzenia kontroli odnotowano w rejestrze przeprowadzonych kontroli

wewnetrznych pod poz. 10/2009.

Pyrzyce, dnia 13.07.20009r.

Za komorke kontrolowana: Kontrolujgcy:
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