ZALACZNIK NR 2

UMOWA nr /20......
NAJMU NIERUCHOMOSCI
Zawartaw dniu ................. r. w Pyrzycach, pomigdzy:
Gming Pyrzyce, Plac Ratuszowy 1, 74-200 Pyrzyce, NIP 853-145-69-90 zwana dalej
WYNAJMUJACYM, reprezentowana przez Burmistrza/Z-ce Burmistrza Pyrzyc.......ccccovevuenennne ,
a
....................................................................... ,PESEL/REGON...ccccevuinininininnnnn
................. adres.............. P A% €21 144 0
w dalszej czgsci, NAJEMCA o tresm nastqpujqce]
§1.
1. Przedmiotem najmu jest ............. 0 POW. .evevreees polozonej w obrebie ........... Pyrzyce
......................................... , stanowiacej wlasnos¢ Gminy Pyrzyce, 2z przeznaczeniem
3 T PPN
§2.
1. Umowa zostaje zawarta na okres...... , liczac od dnia............c.....n. r. do dnia................... r.
2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy przedmiot najmu i pozostawi¢ go w jego uzywaniu przez

okres trwania umowy.

3. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy najmu Najemca powinien ztozy¢ Wynajmujacemu pisemny
wniosek najpozniej na trzy miesiace przed data zakonczenia umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu najmu, o ktéorym mowa w § 1 i nie zglasza
zastrzezen oraz o$wiadcza, ze przedmiot najmu jest w stanie przydatnym do umowionego uzytku.

5. Wydanie Najemcy przedmiotu umowy najmu nastgpito na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego.
Protokét ten stanowi integralng cz¢$§¢ umowy, jako zalacznik nr 1.

§3.

1. Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu CZynsz W wysokosci. ........
(stownie:......coovevninennnnen. ) w stosunku miesigcznym. Do czynszu doliczony zostanie podatek
od towarow i ustug w wysokosci zgodnej z obowiazujacymi przepisami prawa, co stanowi¢ bgdzie kwote

............. zt ( slownie: ............eceeeieieinia.)  Sposob naliczenia czynszu od poszczegdlnych
sktadnikoéw przedmiotu umowy okresla zatacznik nr 2.

2. Wysoko$¢ czynszu moze by¢ podwyzszana bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy corocznie,
poczawszy od................. roku w przypadku wzrostu $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych za rok poprzedni oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

Czynsz za najem bedzie podwyzszany z dniem 1 marca kazdego kolejnego roku kalendarzowego.

3. Wysokos$¢ wskaznika obowiazujacego w danym roku kalendarzowym bedzie oglaszana w terminie
do ostatniego dnia lutego na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Pyrzycach i na stronie internetowe;j
www.bip.pyrzyce.um.gov.pl

4. W przypadku wejscia w zycie zarzadzenia Burmistrza Pyrzyc zmieniajacego wysoko$¢ stawki czynszu
majacej zastosowanie do ustalenia wysoko$ci czynszu najmu obowiazujacego na podstawie niniejszej
umowy, Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu.
Wypowiedzenie dotychczasowej wysokosci czynszu odnosi skutek z pierwszym dniem kolejnego
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu, w ktorym Najemcy dorgczono o$wiadczenie
Wynajmujacego, jednakze nie wczesniej niz po uptywie 25 dni, chyba ze przed uplywem powyzszego
terminu Najemca dor¢czy Wynajmujacemu o$§wiadczenie, w ktdrym odmowi akceptacji czynszu w nowej
wysokosci. W takim przypadku Wynajmujacemu przystuguje uprawnienie do wypowiedzenia umowy
z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia. O$wiadczenie Wynajmujacego dotyczace
wypowiedzenia dotychczasowe] wysokosci czynszu musi zawieraé pouczenie o mozliwo$ci odmowy
akceptacji czynszu w nowej wysokosci oraz o uprawnieniu przewidzianym w zdaniu poprzednim. Zmiana
wysokosci czynszu w trybie wyzej opisanym nie wymaga dla swojej skutecznos$ci zmiany umowy
w drodze aneksu.

5. Najemca zobowiazany jest do zaplaty czynszu wraz z podatkiem VAT z géry w terminie

do 10-go kazdego miesigca. Pierwszg wplate w kwocie ........... zt nalezy uisci¢ do dnia............ r.
w kasie lub na rachunek bankowy Urzedu Miejskiego — BGZ S.A. Oddzial w Pyrzycach
62 2030 0045 1110 0000 0112 5450.
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6. Od nie wptaconego w terminie ustalonego czynszu,  za czas opOznienia Wynajmujacy naliczy oraz
pobierze odsetki w wysokosci ustawowe;.
7. Optata z tytulu kosztow sporzadzenia i wysylki wezwania do zaplaty naleznoSci niezaptaconych

w terminie platnos$ci obciaza zobowiazanego (zgodnie z zarzadzeniem nr ...... Burmistrza Pyrzyc
zdnia ... roku).

§ 4.

1. Najemca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiot najmu zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki i nie moze

zmienia¢ przeznaczenia czg$ci lub calosci przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na
pisSmie pod rygorem niewaznosci.

2. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania na wiasny koszt przedmiotu najmu przez okres jego trwania
w taki sposob, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegaly pogorszeniu z wyjatkiem pogorszenia
wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

3. Najemca zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem obowiazujacych przepiséw
prawa, a w szczegolnosci: o ochronie przeciwpozarowej, przepisow prawa ochrony srodowiska, przepisow
prawa budowlanego i zobowiazuje si¢ do uzywania przedmiotu najmu stosownie do tych ograniczen
1 obowigzkow.

4. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania najmowanego terenu w czystosci.

§5.
Najemca moze, za zgoda Wynajmujacego wyrazona na pi§mie pod rygorem niewazno$ci, podnajmowac
w catosci lub czgsci przedmiot najmu osobom trzecim do uzywania. Za szkody wyrzadzone przez
Podnajemce odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca, co nie wyklucza dochodzenia przez Wynajmujacego
roszczen od Podnajemcy.

§ 6.

1. Najemca zobowiazuje si¢ do ponoszenia oprocz czynszu wszelkich obcigzen publiczno-prawnych
zwiazanych z przedmiotem najmu, a obcigzajacych zgodnie z obowiazujacymi przepisami wiasciciela lub
posiadacza nieruchomo$ci w tym podatku od nieruchomos$ci, podatku rolnego oraz innych obciazen
zwiazanych z jego posiadaniem, w tym kosztow ubezpieczenia obowiazkowego, wywozu nieczystosci,
energii elektrycznej, wody, ogrzewania, optat telefonicznych itp.

2. Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu na rzecz Najemcy nakladow poniesionych
w przedmiocie najmu oraz zaplaty rownowartosci dokonanych ulepszen.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie lub osobie upowaznionej przez niego, prawo wstgpu na teren przedmiotu
najmu i dokonania ogledzin poszczegoélnych jego sktadnikow w celu skontrolowania przestrzegania przez
Najemce postanowien umowy.

4. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wynajmujacy przedstawi Najemcy
w terminie 7 dni od ostatniego dnia oglgedzin przedmiotu najmu pisemne uwagi. Najemca moze zlozy¢
pisemne wyjasnienia w sprawie przedstawionych uwag - w ciagu 14 dni od dnia ich otrzymania.

1. Jezeli Najemca op6zni si¢ z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci umowa moze zostaé
rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym po bezskutecznym uptywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wynajmujacego, dodatkowego terminu zaplaty zalegtego czynszu.

2. Jezeli Najemca uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z obowigzkami okreSlonymi w § 4 ust.1 lub nie
wykonuje obowiazkow okreslonych w § 6 ust. 1, a takze jezeli bez zgody Wynajmujacego podnajmuje
nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ do uzywania innym osobom, Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe przez
jednostronne o$wiadczenie woli ze skutkiem natychmiastowym.

3. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron, na podstawie pisemnego porozumienia,
zawierajacego w szczegolnosci: uzgodnione wysokos$ci 1 sposob rozliczenia wzajemnych roszczen, termin
rozwiazania umowy i wydania przedmiotu najmu.

4. Umowa najmu ulega rozwiazaniu z miesigcznym terminem wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia
najmowanej nieruchomosci do zbycia zgodnie z Uchwata Rady Miejskiej w Pyrzycach.

5. W razie wygasnigcia lub rozwigzania umowy, Najemca zobowiazuje si¢ wyda¢ nieruchomos$¢

Wynajmujacemu w terminie jednego miesiaca od daty dorgczenia pisemnego wezwania do wydania

nieruchomosci. Wydanie przedmiotu umowy najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.
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6. Czynsz okreslony w §3 ust. 1 naliczany bgdzie za petny miesigc, rowniez w przypadku wygasnigcia
umowy najmu lub wydania nieruchomos$ci w trakcie danego miesiaca.

7. W przypadku przedtuzenia umowy najmu w trakcie trwania miesiaca, czynsz okreslony w §3 ust.1
naliczony bedzie za pelny ostatni miesiac trwania umowy. Stawka czynszu obowiazywac bedzie od
pierwszego dnia kolejnego miesiaca po przedtuzeniu umowy najmu do czasu wejscia w zycie nowych
stawek okreslonych w §3 ust.4 niniejszej umowy.

8. Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwiazaniu, a Najemca nie wydal przedmiotu najmu w terminie
okreslonym przez Wynajmujacego, Najemca zobowiazany bgdzie do zaptaty na rzecz Wynajmujacego —
za kazdy miesiac bezumownego korzystania z przedmiotu najmu wynagrodzenia z tego tytutu
w wysokos$ci odpowiadajacej 100% dotychczasowego czynszu okre§lonego zgodnie z §3 ust. 1 Umowy.

9. Niezaleznie od wynagrodzenia za bezumowne korzystanie, Najemca zobowigzany jest do zaptaty za
kazdy miesiac bezumownego korzystania z przedmiotu najmu kary umownej w wysokosci
odpowiadajacej 100% dotychczasowego czynszu okre§lonego zgodnie z §3 ust.] Umowy, platnej
w terminach okre§lonych na zasadach wynikajacych z §3 ust. 5 Umowy.

10. Bezumowne korzystanie przez dotychczasowego Najemcg z przedmiotu najmu, po wygasnieciu lub
rozwigzaniu umowy najmu, nie uwaza si¢ za przedtuzenie umowy najmu na czas nieoznaczony, pomimo
uiszczania wynagrodzenia, o ktdrym mowa w ust.8.

11. Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowiazuje si¢ zwroci¢c Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie
pogorszonym z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

§ 8.
Wszelkie spory mogace powsta¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane beda przez sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§9.

Najemca zobowiazuje si¢ do informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu pod rygorem uznania za
skuteczne dorgczenia korespondencji pod adres znany Wynajmujacemu w chwili zawarcia umowy.

§ 10.
W razie $mierci Najemcy przed uptywem terminu, na ktéry umowa zostala zawarta, prawa
i obowiazki wynikajace z umowy przechodza na jego spadkobiercow.

§11.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje sig przepisy Kodeksu cywilnego.

§12.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 13.
Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych 1 otrzymuje Najemca.

Zataczniki:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy nieruchomosci
2. Szczegdlowe naliczenie czynszu

3. Uchwatla Rady Miejskiej w Pyrzycach

WYNAJMUJACY NAJEMCA
Ja, o , oSwiadczam ze niniejsza umowa jest zgodna z wzorem umowy stanowiacej
zatacznik Nr.... Do Zarzadzenia Burmistrza Nrooooeenenn, z dnia.........oooiiiiiinnl,

w sprawie wprowadzenia obowiazujacego wzoru umowy najmu, umowy dzierzawy nieruchomos$ci oraz porozumienia
o wstapieniu w ogot praw 1 obowiazkéw Dzierzawcy/Najemcy w Gminie Pyrzyce.

NIEPOTRZEBNE SKRESLIC



ZALACZNIK NR 1

Do umowy najmuzdnia ......................

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY

Sporzadzony w dniu ............ooiiiiiiiiiin w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach.
WYNAJMUJACY Gmina Pyrzyce, Plac Ratuszowy 1, 74-200 Pyrzyce, reprezentowana przez
Burmistrza/Z-c¢ Burmistrza Pyrzyc przekazuje,

a Najemcea.....cooeveineiiinieinerennncnnnnes ZANML eveieeiennrosnscsnssossssssasossssssssssnssssassns przyjmuje
w najem cz¢$¢ dziatki/dziatke nr____ o pow. polozonej w obregbie............... Pyrzyce,
stanowiacej wlasno$¢ Gminy Pyrzyce.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



ZAL ACZNIK NR 2

Do umowy najmu zdnia .........................

SPOSOB NALICZENIA CZYNSZU

Podstawe do naliczenia czynszu stanowi

Cena Wyliczenie Wysoko$¢ czynszu po Wysokosé
cZynszu Zwaloryzowaniu czynszu
Sredniorocznym do zaplaty
wskaznikiem cen towaréw lacznie
i uslug konsumpceyjnych z
ogolem: podatkiem

= W.... VAT 23%




