PROTOKOL

kontroli przeprowadzonej w okresie od 24 stycznia do 1 lutego 2012 roku
w Publicznym Gimnazjum w Pyrzycach. Kontrole przeprowadzit Gtéwny specjalista
ds. kontroli Katarzyna Walerowska dziatajaca na podstawie upowaznienia Nr 4/2012
Burmistrza Pyrzyc z dnia 23 stycznia 2012 roku.

Przedmiot kontroli: Wybér ustugodawcy i sposéb realizacji zadania pn. ,Swiadczenie
ustug — zywienie uczniow i pracownikow Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach oraz
najem na okres 4 lat lokalu stotéwki wraz z zapleczem w budynku Publicznego
Gimnazjum w Pyrzycach”.

Ustalenia kontroli zostaty zawarte w kolejnych rozdziatach:

| Ustalenia ogdlnoorganizacyjne

Il Procedura udzielania zaméwien publicznych

[l Procedura okreslona w przepisach o gospodarce nieruchomosciami
IV Realizacja umowy

I. Ustalenia ogoélnoorganizacyjne

Stanowisko Dyrektora Publicznego Gimnazjum im. Marii Sktodowskiej-Curie
w Pyrzycach zajmuje Pan Marian Pihan powotany na stanowisko na podstawie
Zarzadzenia Nr 404/2002 Burmistrza Pyrzyc z dnia 31 maja 2002 roku oraz
Zarzadzenia Nr 232/2007 z dnia 3 sierpnia 2007 roku w sprawie powierzenia funkcji
Dyrektora Publicznego Gimnazjum (na okres do 31 sierpnia 2012 roku).

Gtéwng ksiegowg w Publicznym Gimnazjum w Pyrzycach jest Pani Halina
Szalkiewicz zatrudniona od dnia 4 maja 2005 roku na podstawie umowy o prace.

Dyrektor Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach posiada petnomocnictwo z dnia

21 maja 2009 roku obejmujgce:

— skfadanie oswiadczen woli w imieniu Gminy Pyrzyce w zakresie dziatalnosci
kierowanej jednostki,

— zacigganie zobowigzan w imieniu Gminy Pyrzyce w ramach planu finansowego
Gimnazjum Publicznego w Pyrzycach,

— reprezentowanie Gminy Pyrzyce przed sgdami, organami administracji publicznej,
organami  egzekucyjnymi we  wszystkich postepowaniach  sgdowych,
administracyjnych i egzekucyjnych zwigzanych z dziatalnoscia Gimnazjum
Publicznego w Pyrzycach.

Ponadto na mocy zarzadzenia Nr 94/2011 Burmistrza Pyrzyc z dnia 29 marca 2011
roku kierownicy jednostek organizacyjnych zostali upowaznieni do:



1) zaciggania zobowigzanh zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ ujetych w
zatgczniku Nr 3 do Uchwaty Nr IV/14/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27
stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia wieloletniej prognozy finansowej Gminy
Pyrzyce na lata 2011-2020,

2) zaciggania zobowigzan z tytutu umoéw, ktérych realizacja w roku budzetowym i
w latach nastepnych jest niezbedna do zapewnienia ciggtosci dziatania
jednostki, i z ktérych wynikajgce ptatnosci wykraczajg poza rok budzetowy.

Aktualny Statut Publicznego Gimnazjum im. Marii Sktodowskiej — Curie w Pyrzycach
zostat uchwalony na mocy uchwaty Nr 9/2010/2011 Rady Pedagogicznej z dnia
30 listopada 2010 roku.

Z § 67 okazanego Statutu Gimnazjum wynika, ze Gimnazjum prowadzi stotowke
szkolng, gdzie uczniowie moga korzysta¢c z goragcych positkow. Do konca roku
szkolnego 2010/2011 w Publicznym Gimnazjum w Pyrzycach stotbwka byta
prowadzona bezposrednio przez jednostke.

Budynek Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach usytuowany na dziatce 20/54
w obrebie 06 miasta Pyrzyce zostat przekazany jednostce w trwaty zarzad na czas
nieoznaczony - na podstawie decyzji Nr RGGIiPP.72244/5/2004 z dnia 16 marca
2004 roku™.

Zorganizowany przetarg na swiadczenie ustug — zywienie ucznidow i pracownikow
Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach oraz najem na okres 4 lat lokalu stotéwki wraz
z zapleczem w budynku Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach faczy w sobie
procedure udzielania zamdwien publicznych i wustawy o0 gospodarce
nieruchomosciami.

Il. Procedura udzielania zaméwien publicznych

W dniu 13 wrze$nia 2011 roku zawarto umowe Nr 1/2011 na Swiadczenie ustug —
zywienia uczniow i pracownikow Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach oraz najem
na okres 4 lat lokalu stotowki wraz z zapleczem w budynku Publicznego Gimnazjum
w Pyrzycach usytuowanego na dziatce nr 20/54 potozonej w obrebie 06 miasta
Pyrzyce o facznej powierzchni 269,50 m? z przeznaczeniem na stotowke szkolng —
przy zatozeniu najmniejszej ceny jednostkowej zakupu petnego obiadu dla uczniéw.

! Wedtug wydanej decyzji zarzgdca nie moze bez zgody wtasciciela wynajac lub wydzierzawi¢ nieruchomosci
niezaleznie od okresu najmu lub dzierzawy, co jest niezgodne z przepisami art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Wedtug ustawy — zgoda jest wymagana jezeli umowa jest zawierana na
okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.



Szacunkowg warto§¢ zamowienia ustalono w dniu 12.08.2011 roku (zgodnie
z zapisem protokotu z postepowania) w kwocie 739 200 zt, co stanowi rwnowartos¢
(Sredni kurs wynosit 3,839 zt) - 192 550,14 euro.

W trakcie kontroli ustalono, ze Zamawiajgcy dotychczas nie zlecat tego rodzaju ustug
ze wzgledu na prowadzenie stotowki bezposrednio przez Gimnazjum.

Celem sprawdzenia podstawy ustalenia wartosci zamdéwienia w kwocie 739 200 z,
na podstawie dokumentow ksiegowych ustalono ilos¢ i koszt przygotowania positkdw
w stotdbwce szkolnej (tzn. bez zysku). Wedtug wyliczen kontrolujgcego szacunkowa
wartos¢ zamowienia wyniosta 1 143 216 zt, co stanowi réwnowartos¢ 297 790,05
euro.

Na mocy zarzadzenia Nr 26/2011 Dyrektora Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach
z dnia 16 sierpnia 2011 roku ogtoszono przetarg nieograniczony na przygotowanie,
dostarczanie i wydawanie dwudaniowych positkow obiadowych dla uczniow
i pracownikéw Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach.

Zarzadzeniem Nr 27/2011 z dnia 26 sierpnia 2011 roku Dyrektor Gimnazjum powotat
komisje przetargowa w sktadzie:

— Halina Szalkiewicz

Marlena Stempien

Krystyna Mazur

Barbara Stachera

Cztonkowie komisji oraz Dyrektor Gimnazjum ztozyli w dniu 31 sierpnia 2011 roku
oswiadczenia o nie podleganiu wytgczeniu z postepowania — druk ZP-1 na podstawie
art. 17 ust. 2 ustawy Prawo zamowien publicznych.

W powyzszych zarzadzeniach (Akta kontroli Nr 2) powotano sie na zgode
EKSIiZ.4424.9.2011 Burmistrza Pyrzyc z dnia 23 kwietnia 2011 roku, ktorej
kontrolujgcemu nie okazano. Pisma powyzszego nie posiadat rowniez Wydziat
Edukacji Kultury Sportu i Zdrowia.

Ogtoszenie o przetargu opublikowano w Biuletynie Zamowien Publicznych 249372-
2011 z dnia 18 sierpnia 2011 roku. W tym samym dniu ogtoszenie zamieszczono
w Biuletynie Informacji Publicznej.

Ponadto gtoszenie zamieszczono na stronie internetowej Gimnazjum oraz w miejscu
publicznym na tablicy ogtoszen w siedzibie zamawiajgcego (zgodnie z zapisem
protokotu postepowania) w okresie od 18 do 31 sierpnia 2011 roku.



Ogtoszenie zamieszczone na stronie internetowej nie zawierato danych, o ktorych
mowa w art. 41 pkt 3, 6, 7 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien
publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 z p6zn.zm.), {j.:
— adresu strony internetowej, na ktérej zamieszczona bedzie specyfikacja
istotnych warunkéw zamowienia,

— terminu wykonania zamowienia,
— warunkoéw udziatu w postepowaniu oraz opisu sposobu dokonywania oceny
spetniania tych warunkow.
Dane powyzsze zawierata SIWZ zamieszczona na stronie internetowej fgcznie
z ogtoszeniem.

Ogtoszenie nie zawierato rowniez informacji o dniu zamieszczenia ogtoszenia
w Biuletynie Zaméwien Publicznych, o ktérej mowa w art. 40 ust. 6 pkt 3 ustawy.

Termin sktadania ofert ustalono na dzien 31.08.2011 roku, do godziny 9.30.

Zgodnie z art. 36 ustawy Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia zawierata:

— nazwe oraz adres zamawiajgcego;

— tryb udzielenia zamoéwienia: przetarg nieograniczony

— opis przedmiotu zaméwienia;

— termin wykonania zamowienia;

— warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spetniania tych warunkéw;

— wykaz dokumentow, jakie majg dostarczy¢é wykonawcy w celu potwierdzenia
spetniania warunkow udziatu w postepowaniu;

— informacje o sposobie porozumiewania sie zamawiajgcego z wykonawcami
oraz przekazywania oswiadczen lub dokumentow, a takze wskazanie oséb
uprawnionych do porozumiewania sie z wykonawcami;

— wymagania dotyczgce wadium;

— termin zwigzania ofertg;

— opis sposobu przygotowywania ofert;

— miejsce oraz termin skfadania i otwarcia ofert;

— opis sposobu obliczenia ceny;

— opis kryteridw, ktérymi zamawiajacy bedzie sie kierowat przy wyborze oferty,
wraz z podaniem znaczenia tych kryteridw i sposobu oceny ofert;

— informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborze
oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamowienia publicznego;

— wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy;

— istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci
zawieranej umowy W sprawie zamowienia publicznego tj. wzor umowy;

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamdéwienia (Akta kontroli Nr 2) nie zawierata
pouczenia o $rodkach ochrony prawnej przystugujagcych wykonawcy w toku
postepowania o udzielenie zamdwienia, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 17
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2010r.
Nr 113, poz. 759 z pdzn.zm.).

Ponadto w toku kontroli stwierdzono, ze dane zawarte w Specyfikacji i ogtoszeniu
0 przetargu nie byty tozsame w zakresie:



— nazwy i adresu zamawiajgcego:
o wedtug SIWZ — Publiczne Gimnazjum
o wedlug ogtoszenia w BZP — Gmina Pyrzyce

Powyzsze wynikato z faktu, ze Gimnazjum celem zamieszczenia ogtoszenia
skorzystato z dostepu i loginu Gminy.

— terminu wykonania zamowienia:
o wedlug SIWZ udostepnionej na stronie internetowej — 01.09.2011r. —
30.08.2015r.
o wedlug SIWZ przediozonej Radcy Prawnemu - 05.09.2011r. —
30.06.2015r.
o wedtug ogtoszenia w BZP — 48 miesiecy
— 0s06b uprawnionych do porozumiewania sie z wykonawcami:
o wedtug SIWZ udostepnionej na stronie internetowej — Pani K. Mazur
o wedtug SIWZ przedtozonej Radcy Prawnemu — Pan Marian Pihan
— opisu sposobu przygotowywania ofert tzn. wymaganych dokumentéw:
o wedtug ogtoszenia w BZP wymagane byto:

= oswiadczenie o spetnieniu warunkow, o ktorych mowa w art. 22
ust. 1 ustawy,

= oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia na podstawie art.
24 ust. 1 ustawy,

» wykaz ustug z podaniem wartosci, dat wykonania, odbiorcow
wraz z zatgczonym dokumentem, ze te ustugi zostaty wykonane
lub sg nalezycie wykonywane

o wedtlug SIWZ — nie wymagano oswiadczen, a wymagany wykaz
zrealizowanych zamdwien nie zawierat szczegotowych wytycznych ani
wymogu przeditozenia dokumentu potwierdzajgcego wykonanie tych
ustug.

Tres¢ ogtoszenia zamieszczonego w BZP stanowi Akta kontroli Nr 3.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamowienia zostata zamieszczona na stronie
internetowe.

Do dnia 31 sierpnia 2011 roku (doktadnie w dniu 30 sierpnia 2011 roku) wptyneta
1 oferta Food Investment S.A.

Oferte ztozono na druku stanowigcym Zatacznik Nr 1 do Specyfikacji Istotnych

Warunkow Zamoéwienia. Do oferty zatgczono:

- wykaz realizowanych ustug zywienia zbiorowego,

- zaswiadczenie o niezaleganiu w opfacaniu sktadek ZUS z 26.07.2011r.,

- zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach pftaconych do Urzedu Skarbowego
z dnia 03.08.2011r.,

- wypis z krajowego rejestru sgdowego z dnia 02.06.2011 roku.



Oferta nie zawierata o$wiadczen i wykazu wymaganego w ogtoszeniu o przetargu, co
stanowi naruszenie przepisow art. 44 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo
zamowien publicznych (Dz. U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 z p6ézn.zm.).

Umowa zataczona do oferty byta niezgodna z drukiem stanowigcym zatgcznik Nr 2

do SIWZ w zakresie:

- naleznych kar (odwotania do btednych jednostek redakcyjnych)

- wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w kwocie 20 000 zt (brak
zapiséw o zabezpieczeniu)

Kserokopia fragmentu umowy - w powyzszym zakresie - zatgczonej do oferty stanowi

Akta kontroli Nr 4.

Zgodnie z przepisami art. 89 ust. 1 pkt 2) ustawy - Zamawiajgcy odrzuca oferte, jezeli
jej tres¢ nie odpowiada tresci specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia.

Jednoczesnie Ustugodawca oswiadczyt, ze zobowigzuje sie zawrze umowe nha
warunkach w niej zawartych.

W umowie zawartej w dniu 13 wrzesnia 2011 roku wprowadzono zapisy prawidtowe
w zakresie 20 000 zt zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Natomiast
zapisy dotyczace kar nadal pozostajg niezgodne z umowg stanowigcag zatgcznik do
Specyfikacji. Kserokopia umowy stanowi Akta kontroli Nr 5.

Wadium ustalono w kwocie 6 000 zi.

Ustalone wadium:

- ze wzgledu na wartos¢ zamowienia nie byto obligatoryjne na podstawie przepisow
ustawy o zamodwieniach publicznych,

- z zapiséw SIWZ wynika, ze w przypadku, gdy oferent przetarg wygra miato byc¢
zaliczone na poczet czynszu najmu.

Protokdt postepowania w trybie przetargu nieograniczonego sporzgdzono na druku
ZP-PN.

Informacje o wyborze najkorzystniejszej oferty z dnia 2 wrze$nia 2011 roku
zamieszczono w BIP podajgc nazwe (firme), siedzibe i adres wykonawcy, ktérego
oferte wybrano, uzasadnienie jej wyboru.

Informacja powyzsza nie zawierata punktacji przyznanej w kazdym kryterium oceny
ofert i punktacji tacznej, o ktérej mowa w art. 92 ust. 1 pkt 1 ustawy.

Ze wzgledu na fakt, ze w przetargu brat udziat 1 wykonawca powyzsze nie miato
istotnego znaczenia.

Kontrolujacemu nie udokumentowano przekazania wykonawcy zawiadomienia,
o ktérym mowa powyzej.



Ogtoszenie o udzieleniu zamowienia zamieszczono w Biuletynie Zamowien
Publicznych 1/2011/285952 z dnia 13 wrzesnia 2011 roku.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy ustalono w kwocie 20 000 zi.
Do dnia niniejszej kontroli tj. do 30 stycznia 2012 roku zabezpieczenie nie zostato
whniesione, pomimo ze:

— zgodnie z pkt 6.21 pkt 4 Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia
Wykonawca obowigzany jest do wniesienia zabezpieczenia przed zawarciem
umowy

— zapis § 17 ust. 4 pkt 4 umowy z dnia 13 wrzesnia 2011 roku stanowi, iz
Wykonawca przedktada zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w formie gwarancji ubezpieczeniowej w kwocie/do kwoty 20 000 zt.

Umowe podpisano 13 wrzesnia 2011 roku tj. w terminie zwigzania oferta.
lll. Procedura okreslona w przepisach o gospodarce nieruchomosciami

Zgodnie z przepisami art. 43 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pdézn. zm.) -
jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzezeniem ust. 6, korzystania z
nieruchomo$ci oddanej w trwaly =zarzad, aw szczegdlnosci do oddania
nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie dluzszy
niz czas, na ktory =zostat ustanowiony trwaty =zarzad, z rownoczesnym
zawiadomieniem wifasciwego organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest
zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda tych organéw, jezeli umowa
jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak
na okres nie dtuzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad.

Rada Miejska w Pyrzycach ustalita zasady wydzierzawiania i wynajmowania

nieruchomos$ci w uchwale:

— Nr XXI1/188/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 lutego 2008 roku w sprawie
okreslenia zasad wydzierzawiania i najmu nieruchomosci stanowigcych wtasnosc¢
Gminy Pyrzyce

— Nr XLIV/401/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 czerwca 2009 roku
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci

W powyzszych uchwatach nie wustalono odrebnych zasad wynajmowania
i wydzierzawiania nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad. Ustalajgc przetargowg
forme wynajmowania i wydzierzawiania nieruchomosci nie ustalono szczegdinych
zasad przeprowadzania przetargbw ani nie odwofano sie do rozwigzan
unormowanych rozporzadzeniem (w przypadku zbywania nieruchomosci).


http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl#LPA-LP_QL:[{
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl#LPA-LP_QL:[{
http://lponline.lexpolonica.pl/plweb-cgi/lp.pl#LPA-LP_QL:[{

Zarzadzeniem Nr 169/2011 Burmistrza Pyrzyc z dnia 1 czerwca 2011 roku
ustalono stawki czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Gminy Pyrzyce.

Z podstawy prawnej zarzadzenia Nr 26/2011 Dyrektora Publicznego Gimnazjum w
Pyrzycach z dnia 16 sierpnia 2011 roku wynika, ze celem wynajecia nieruchomosci
zastosowano tryb przetargu ustnego nieograniczonego

W trakcie czynnosci kontrolnych ustalono, ze w zwigzku z wynajmem lokalu
uzytkowego nie sporzgdzono wykazu nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 35
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2010r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

Ogtoszenie o przetargu podano do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na
stronie internetowej urzedu w dniu 18.08.2011r. Ponadto ogtoszenie wywieszono na
tablicy ogtoszen (zgodnie z protokotem z postepowania).

Wadium w kwocie 6 000 zt wptacono na rachunek bankowy Gimnazjum w dniu
26 sierpnia 2011 roku.

Wptacone wadium nie zostato zaliczone na poczet czynszu, co jest niezgodne z pkt
7.5 Specyfikacji Istotnych Warunkow Zaméwienia.

Na dzien kontroli tj. 30 stycznia 2012 roku wadium jest przechowywane na rachunku
bankowym, a Najemca zalega z zaptatg czynszu za listopad i grudzien 2011 roku
oraz styczen 2012 roku.

Przetarg rozstrzygnieto dnia 31 sierpnia 2011 roku.

Cene wywotawczg ustalono w wysokosci 2 zt za m?, co byto niezgodne z § 2 ust. 1
zarzgdzenia Nr 169/2011 Burmistrza Pyrzyc z dnia 1 czerwca 2011 roku, gdzie
stawka wyjsciowa w negocjacjach i minimalna w przetargach dla budynkow i lokali
uzytkowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej wynosi - 6,97
zt/m?. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze obnizyé wysoko$é
czynszu.

Poniewaz zorganizowany przetarg rozstrzygat dwie kwestie tj.:
— udzielanie zamdwienia publicznego na zakup positkow - w jak najnizszej cenie
— oraz wynajem pomieszczen - w jak najwyzszej cenie

wzrost ceny najmu miat bezposredni wptyw na cene oferowanego positku.

Nadmienia sie, ze Dyrektor Gimnazjum pismem PG.0718.34.2011 z dnia 1 lipca
2011 roku wystgpit o ustalenie wysoko$ci czynszu za dzierzawe pomieszczen kuchni
i jadalni w Pyrzycach. W udzielonej odpowiedzi btednie wskazano stosowanie w tym
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wzgledzie zasad korzystania z gminnych obiektow oswiatowych tzn. Dyrektor
Publicznego Gimnazjum w Pyrzycach nie uzyskat wtasciwych informacji w zakresie
ceny wywotawczej, jakg powinien zastosowa¢ w organizowanym przetargu.

Kontrolujgcemu nie udokumentowano réwniez ostatecznej decyzji Burmistrza Pyrzyc
0 wyrazeniu zgody na oddanie nieruchomosci w dzierzawe, ktdra miata nastgpic¢ po
przedtozeniu do akceptacji projektu ogtoszenia i regulaminu wraz ze stosownym
zarzgdzeniem Dyrektora Publicznego Gimnazjum, co mogtoby stanowi¢ o obnizeniu
czynszu przez uprawnionego do tych czynnosci Burmistrza Pyrzyc.

Korespondencja z Dyrektorem Gimnazjum stanowi Akta kontroli Nr 6.

Kontrolujgcemu okazano projekt zarzadzenia oraz SIWZ wraz z formularzem oferty
i wzorem umowy, ktére wptynety do Urzedu dnia 18 sierpnia 2011 roku i zostaty
sprawdzone przez Radce Prawnego Urzedu Miejskiego w Pyrzycach.

W zwigzku z brakiem odwofania w obowigzujgcych przepisach i uregulowaniach
wewnetrznych do stosowania przepisow rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 14
wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 z pdzn. zm.)
w przypadku wynajmowania lub wydzierzawiania nieruchomosci — kontrolujacy
odstgpit od kontroli przestrzegania zawartych w nim unormowan, w szczegolnosci w
zakresie: wysokosci wadium, wymogow ogtoszenia o przetargu, zasad sporzadzania
protokotu z przeprowadzonego przetargu, wysokosci postgpienia.

W toku kontroli stwierdzono réwniez, ze w obowigzujgcych uregulowaniach
wewnetrznych wystepujg sprzecznosci w zakresie waloryzacji wysokosci czynszu:

o wedtug uchwaty Nr XXII/188/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28
lutego 2008 roku — waloryzacja bedzie dokonywana do konca 31 marca
kazdego roku $redniorocznym wskaznikiem cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanym w formie komunikatu przez Prezesa GUS,

o wedtug uchwaty Nr XLIV/401/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25
czerwca 2009 roku - zasady podwyzszania czynszu okreslono
w analogiczny sposob ale dla nieruchomosci gruntowych zabudowanych
i niezabudowanych.

o wedtug zarzadzenia Nr 169/2011 Burmistrza Pyrzyc z dnia 1 czerwca
2011 roku — wysokosc¢ czynszu wzrasta corocznie o wskaznik cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych w | pétroczu danego roku opublikowany
w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS.

W SIWZ i analogicznie w umowie zawartej w dniu 13 wrzesnia 2011 roku ustalono,
ze czynsz moze wzrastaC nie wiecej jak o wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych w | potroczu danego roku opublikowany w Monitorze Polskim przez



Prezesa GUS tzn. zgodnie z zarzgdzeniem Burmistrza Pyrzyc lecz niezgodnie z
uchwatg Rady Miejskiej.

IV Realizacja umowy

Na dzien przeprowadzania kontroli tj. 30 stycznia 2012 roku:

nie zawarto porozumienia w sprawie szczegotowego trybu zamawiania
i rozliczania z zamowionych obiadow, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 umowy,
wykonawca nie ponosi kosztow zwigzanych z podatkiem od nieruchomosci,
o ktéorym mowa w § 11 ust. 1 umowy,

nie zawarto uméw, o ktérych mowa w § 7 ust. 5i 6 oraz w § 11 ust. 2 umowy,
tj.:

o z Zamawiajacym w zakresie regulowania naleznosci z tytutu zuzytej na
koszt Zamawiajgcego energii elektrycznej, wody zimnej i cieptej, optat
za Scieki, centralne ogrzewanie oraz gaz, a takze w sprawie zasad
utrzymania w czystosci przylegtego terenu posesji

o z dostawcami na gaz, energie elektryczng, wode i scieki,

Kontrolujgcemu okazano:

— projekt umowy pomiedzy Zamawiajagcym i Wykonawcg w powyzszych
sprawach - odestany pocztg elektroniczng po sprawdzeniu przez
Radce prawnego Urzedu Miejskiego w Pyrzycach - zgodnie
z wyjasnieniami Pani Krystyny Mazur,

— rachunek obcigzajacy Wykonawce optatg za ogrzewanie i energie
elektryczng w kwocie 2 983,14 zt za okres od IX do XII 2011 roku —
Akta kontroli Nr 10.

Do dnia niniejszej kontroli tj. 30 stycznia 2012 roku pfatnosci nie
dokonano.

do konca 2011 roku nie uzyskano wszystkich wymaganych celem uzytkowania
pomieszczen zezwolen, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 2 i w zwigzku z tym
nie rozpoczeto swiadczenia ustug zywienia.

Jednoczes$nie nie naliczano z powyzszego tytutu kar.

Nadmienia sie, ze w § 17 ust. 4 pkt 2 umowy zawarto btedne odwotania
w zakresie jednostek redakcyjnych § 7, ktérych regulacja w sprawie kar
umownych dotyczy.

Niemniej jednak nawet gdyby obowigzujgce zapisy zawieraty prawidtowe

odwotania naliczanie kary na zasadach zawartych w umowie tj. w wysokosci
10% wartosci brutto kwoty naleznej do zaptaty za ostatni miesigc swiadczonej
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ustugi zywienia za kazdy dzien zwioki - w zwigzku z nierealizowaniem ustugi
zywienia - jest niemozliwe.

Jak wykazano w rozdziale Il niniejszego protokotu wykonawca nie wniost
rowniez zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

W trakcie kontroli kontrolujgcemu okazano pismo z dnia 20 stycznia 2012 roku
— Akta kontroli Nr 7 — Firmy Food Investment S.A. wyjasniajgce
niedotrzymanie terminu umownego.

przedmiot najmu miat by¢é przekazany wygrywajgcemu po zawarciu umowy
pod warunkiem ztozenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu
sie egzekuciji. Do dnia kontroli tj. do 30 stycznia 2012 roku — oswiadczenie nie
zostato ztozone.

nie nastgpito przejecie obowigzkéw pracodawcy w stosunku do personelu
kuchni zatrudnionego dotychczas w Publicznym Gimnazjum w Pyrzycach.

Wedtug ustnych Wyjasnien Dyrektora Gimnazjum personel kuchni nie zgodzit
sie na proponowane zatrudnienie.

w zakresie ptatnosci czynszu ustalono, ze zgodnie z § 10 umowy czynsz jest
ptatny z géry do 10 kazdego miesigca.

Nalezny czynsz ustalono w kwocie 1 347,50 zt netto tj. 1 657,43 zt brutto.
Najemce obcigzono na podstawie rachunkéw, tj.:

— Nr67/2011 z dnia 31.10.2011 roku, wptata — 15.11.2011r.
— Nr 71/2011 z dnia 30.11.2011 roku, wptata — brak

Pismem z dnia 9.12.2011 roku Dyrektor Gimnazjum wyrazit zgode na
przesuniecie terminu ptatnosci do 13.01.2012r. Terminu ptatnosci nie
dotrzymano.

Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w uchwale Nr LXVI/561/10 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 3 sierpnia 2010 roku w sprawie
umarzania, odraczania lub rozktadania na raty naleznosci pienieznych
majacych charakter cywilnoprawny przypadajgcych Gminie Pyrzyce i jej
jednostkom podlegtym — organem uprawnionym do odroczenia terminu
ptatnosci jest Burmistrz a nie Dyrektor Gimnazjum.

— Nr 83/2011 z dnia 31.12.2011 roku, wptata — brak
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Dnia 17 stycznia 2012 roku wystano do najemcy wezwanie do zaptaty.

W toku kontroli stwierdzono, ze zgodnie z pkt. 7.5. SIWZ wadium wptacone
w dniu w kwocie 6 000 zt powinno byC zaliczone na poczet czynszu, a tym
samym odprowadzone na dochody Gminy Pyrzyce.

Ponadto z powyzszych danych wynika, ze:
- najemca nie jest obcigzany ptatnoscig czynszu z géry,
- hajemcy nie obcigzono ptatnoscig czynszu za wrzesieh 2011 roku.

Najemca nie podpisat protokotu zdawczo odbiorczego, o ktérym mowa w § 18
umowy swiadczacego o wydaniu przedmiotu najmu — Akta kontroli Nr 8

na podstawie notatki przekazanej przez pracownikdw Wydziatu Inwestycji
i Zagospodarowania Przestrzennego (Akta kontroli Nr 9) stwierdzono
nieprawidtowosci w jakosci wykonania robét budowlanych.

W zwigzku z powyzszym Dyrektor Gimnazjum powinien podjg¢ dziatania
okreslone w § 11 ust. 4 zawartej umowy. Wszelkie ustalenia w tym wzgledzie
powinny mie¢ forme pisemna.

w dniu 6 Ilutego 2012r. kontrolujgcemu okazano Decyzje Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego z dnia 2 lutego 2012r. zatwierdzajgcego
zaktad — kuchnie wraz ze stotdbwka zlokalizowang w budynku Publicznego
Gimnazjum w Pyrzycach.

Na powyzszych ustaleniach czynnosci kontrolne zakoriczono.

Wykaz akt kontroli:

Akta kontroli Nr 1 — Wyjasnienie Dyrektora Gimnazjum
Akta kontroli Nr 2 — Zarzadzenie Nr 26/2011 z dnia 16 sierpnia 2011 roku

i zarzadzenie Nr 27/2011 z dnia 26 sierpnia 2011 roku

Akta kontroli Nr 3 — Ogtoszenie o zamdwieniu zamieszczone w BZP

Akta kontroli Nr 4 — Fragment umowy zatgczonej do oferty

Akta kontroli Nr 5 — Umowa Nr 1/2011 z dnia 13 wrzes$nia 2011 roku

Akta kontroli Nr 6 — Korespondencja Dyrektora Gimnazjum z Burmistrzem Pyrzyc
Akta kontroli Nr 7 — Pismo od Wykonawcy z dnia 20.01.2012r.

Akta kontroli Nr 8 — Protokdt zdawczo-odbiorczy

Akta kontroli Nr 9 — Notatka stuzbowa z dnia 01.02.2012r.
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Akta kontroli Nr 10 — Rachunek Nr 4/2012 z dnia 23.01.2012r.

Kierownik jednostki kontrolowanej Pan Marian Pihan zostat poinformowany
0 przystugujgcym prawie odmowy podpisania protokotu oraz mozliwosci ztozenia
pisemnych wyjasnien w sprawie przyczyn odmowy.

W dniu podpisania protokotu Pan Marian Pihan wnidst wyjasnienia stanowigce Akta
kontroli Nr 1. Ponadto w terminie 3 dni od podpisania protokotu Kierownik jednostki
(komorki) kontrolowanej ma prawo wniesienia dodatkowych wyjasnien lub zastrzezen
do protokotu.

Protokot niniejszy sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, ktore
po uprzednim odczytaniu podpisano.

Jeden egzemplarz protokotu wreczono Dyrektorowi Gimnazjum Publicznego
w Pyrzycach.

Fakt przeprowadzenia kontroli odnotowano w ksigzce kontroli Publicznego
Gimnazjum w Pyrzycach pod poz. 54/2012.

Pyrzyce, dnia 10.02.2012r.

Za jednostke kontrolowana;: Kontrolujacy:

13



