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I. WPROWADZENIE

1. PRZEDMIOT I CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest obszar gminy Pyrzyce w jej granicach administracyjnych.

Przy sformutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniono réwniez
uwarunkowania wynikajace z zasiggu obstugi osrodka powiatowego jakim jest miasto Pyrzyce oraz
zwigzki geograficzno -przyrodnicze i infrastrukturalne z otoczeniem.

Celem opracowania jest stworzenie warunkéw przestrzennych i okreélenie podstawowych
programéw (opartych gtéwnie na diagnozie sytuacji wewnetrznej i zewnetrznej gminy) koniecznych
do realizacji misji, jakim jest rozwéj spoteczno — gospodarczy gminy.

W odniesieniu do programu rozwoju, zwlaszcza w dziedzinie zycia gospodarczego, majgc na
wzgledzie mozliwosci kompetencyjne wladz samorzadowych i zakres problematyki wynikajacy z
przepiséw legislacyjnych, w opracowaniu ograniczono™ si¢ do okreslenia rodzaju i funkcji
gospodarczych z propozycjg preferencyjnych wskazan lokalizacyjnych.

Z uwagi na potrzebg ochrony cennych débr $rodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaru
gminy, dla spelnienia migdzy innymi celéw nadrzednych, przyjete kierunki rozwoju zawieraja
szczeg6lowe wskazania dotyczgce zasad i form ich ochrony.

Studium zawiera w swej tresci:

- okreslenie szans i gtéwnego celu rozwoju (misji) miasta i gminy,

- Wyznaczenie i ustalenie zasad ochrony terenéw i obiektéw o wysokich wartosciach
przyrodniczych i kulturowych,

- sformulowanie trendéw rozwojowych dla poszczegélnych funkcji gospodarczych z
uwzglednieniem uwarunkowani wynikajgcych ze $rodowiska przyrodniczego i
antropogenicznego, '

- okreslenie pozadanego poziomu spoleczmego, W tym programu i systemu obstugi
mieszkanc6w gminy, _

- Wyznaczenie kierunkéw rozwoju miasta i wiejskich jednostek osadniczych,

- Wyznaczenie terenéw wymagajacych przeksztalcefi, z uwagi na konieczno$é przywrécenia
ich waloréw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

- okreslenie zasad obstugi w zakresie komunikacji i systeméw inzynieryjnych,

- okredlenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i specjalistycznych,

- wyodrgbnienie zadan ponadlokalnych i zadafi wtasnych gminy.

Ustalenia w I edycji zmiany Studium wprowadzone w wyniku uchwaty Nr LVII/485/10 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce obejmowaty
wprowadzenie nowych terenéw lub innej formy zainwestowania terenéw:
1) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1aU , 1bU oraz 1¢U, jako tereny zabudowy
ustugowej, w szerokim zakresie.
2) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1cM oraz 3M, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej
3) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 2US, 4-6 US jako tereny ushug sportu i
rekreacji.

II edycja zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” zostata wykonana na podstawie Uchwaty Nr XXXIV/348/13 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
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dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”.

Przedmiotem zmiany Studium jest rozszerzenie dotychczasowej funkcji istniejacej cieptowni
»GEOTERMIA PYRZYCE” o budowe urzadzen i obiektéw wykorzystujacych biomase do celéw
produkcji energii elektrycznej i ciepta.

III edycja zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” zostala wykonana na podstawie Uchwaly Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce”, zmienionej uchwalg Nr XII/156/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 27 pazdziernika 2011 r., a nastgpnie uchwatg nr XXVI1/279/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 27 wrzesnia 2012 r., uchwatg Nr XXX1/337/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 20 grudnia
2012 r. oraz uchwatg Nr XV1/138/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015 r.
Przedmiotem zmiany Studium jest wyznaczenie nowych terenéw pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z obszarami przewidywanej ucigzliwo$ci w rejonie miejscowosci: Brzezin,
Ryszewo, Turze, Mityny, Ryszewko, Zabéw, Rzepnowo, Pyrzyce.

Integralng czgécig zmiany studium jest rysunek studium, na ktérym przedstawiono obszary, ktérych
zmiana dotyczy.

WY edveia zriany |, Studivm vwargnkowas | kKlerunkdw zagospodarowuniy prresirzennsggo gminy
Pyrzyee” zosiota wykonann no podstowie Uchwaly Nr VIIL/E6/15 Rady disjskief v Byraycoch z
“dnin 28 majo 2015 v w sprowie preysigpienia do sporzgdzenia zmiony Studium wwerunkewad i
klerunkéw rogospodorewania przesirzennege Miasio | Gminy Pyrzyce. Dokument fen zostod
opracowany w formis teksiu fednolitzago z modyfikaciomi zoznaczonymi wytluszezonym drukiem
»Colibr” ujeiym w ramke w zakresie zmian w studiura”, Przedmictem zmigny Studium jest
pizazngcezenie ferendw o funkeji rolniczej no cele sporiowe, rekreficyjne, kuftury wroz z
meiliwosciy realizucfi mieszkan socjainych | niezbedng infrostrukiurg techriczng. integroing
czgsciy zmiany studium Jest vysunek siudium, na kidrym przedstowiono obszory, kidrych gmiang
dotyczy. 4

2. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA.

Podstawe formalno prawng opracowania stanowig:

- Uchwata Nr XXXVIII/27/1997 Rady Miejskiej w Pyrzycach o przystgpieniu do opracowania —
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce” z

. dnia 24.04.1997r.

- Umowa o dzieto zawarta w dniun 09.02.1998 r. pomiedzy Zarzadem Miasta i Gminy Pyrzyce a
Pracownig urbanistyczno — architektoniczng ,,Urbiprojekt”.

- Uchwata Nr XXXV1/406/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 paZzdziernika 2001 r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

" miasta i gminy Pyrzyce;

- Uchwata Nr XXII1/92/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 6 sierpnia 2008 r. Rady
Miejskiej w sprawie przystapienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowani i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce.

- Umowa o dzielo zawarta w dniu 14 kwietnia 2008 r. pomigdzy Burmistrzem Pyrzyc a
Przedsiebiorstwem Projektowo — Ustugowym ,,Lex-Urbi”.
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Uchwata Nr LVII/485/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce;

Uchwata Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie
zmiany ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegd gminy
Pyrzyce”;

Uchwata Nr X1I/156/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. wsprawie
zmiany uchwaty Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce;

Uchwata Nr XXV11/279/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 wrze$nia 2012 r. wsprawie
zmiany uchwaly Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce, zmienionej uchwata Nr XII/156/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27
pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodirowania
przestrzennego gminy Pyrzyce

Uchwata Nr XXX1/337/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 20 grudnia 2012 r. wsprawie
zmiany uchwaty Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce

Uchwata Nr XVI-138/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w
sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce )

Umowa na wykonanie dokumentacji planistycznej z dnia 28 lutego 2014 r. pomiedzy Gming
Pyrzyce, a USLUGI PROJEKTOWE Agata Wierzchowska-Kustosz.

Uchwata Nr 1V/18/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Pyrzyce;

Uchwaln Rady Migjskiej w Pyraycach Nr VIl/65/15 z dnia 28 moja 2015 r. w sprawie
pizysigpienio  do  sporzgdzenic  zmigny  Studium  uworunkowad 1 kierunkéw
zagospodarowanio przestrzennege micasta i Gminy Pyrzyce;

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym l{t. J Dz, U.l
[ 2017 r. poz. 1073, z péZn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.Nr 118,
poz. 1233) — w zakresie objetym zmiang Studium,
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym [t /. Dz. U. z 2016 1. poz. 446,z péin)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [fi. J. Dz U. z 2016 . poz. 2134, 2
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, z
pdzniejszymi zmianami [(¢. j. Dz. U. z 2036 r. poz. 353, z péin. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska[( & f. Dz U. 22017 r. poz. 5:Z§,|
z poin. zm.},

Ustawa z driia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t. j. Dz. U.z2015 r. poz. 469 z p6zniejszymi
zmianami),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.Dz. Uz
2014 r. poz. 1446, z pézniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami \(t. j. Dz. U. z 2016 1. poz)
2147, z péén. zm.)) _ ‘
Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. \(t. . Dz. U. 22015 1. poz]
1209, z péén. zm.}
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Rozporzagdzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej- w Szczeclme nr
10/2005 z dnia 21 wrzeénia 2005 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody
powierzchniowej ,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo gmina Stare
Czarnowo powiat gryfifiski [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80 poz. 1682 z
pOzniejszymi zmianami]

Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr
6/2012 z dnia 15 marca 2012 r. w sprawie okreSlenia wod wrazliwych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze Zrédet rolniczych oraz obszaréw szczegblnie narazonych, z ktérych
odpltyw azotu za Zrédet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ . [Dz. Urz. Woj.

' Zachodniopomor_skiego z 2012 r. poz. 1398]

Rozporzgdzenie Ny 24/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego 2 dnig 16 lutego 2006 1. v
sprawie Cedydiskiego Parky Krajobruzowego (Da. U,z oy, 7uahaa’mown Nr 31 poz 538).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U: Nr 25 poz. 133).
Decyzja wykonawcza Komisji z dnia 7 listopada 2013 r. w sprawie przyjecia siédmego
zaktualizowanego wykazu terenéw majgcych znaczenie dla Wspélnoty sktadajgcych sie na
A kontynentalny region biogeograficzny (notyﬁkowana jako dokument nr C(2013) 7358)
(2013/741/UE) - Dz.U.UE.L.2013.350.287.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwxetma 2010 r. w sprawie siedlisk
" przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 {Dz. U. 2014 poz. 1713}
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 listopada 2013 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania
Wspélnoty, a takze kryteribw wyboru obszaréw k_waliﬁkujqcych sie do wuznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. Ust. RP z 8 listopada 2013 poz. 1302).
Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) [Dz. U. L 206 z 22 lipca 1992 r. z pézniejszymi
zmianami.]. :
Dyrektywa Rady 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
[Dz.U.L.103 2. 25.4.1979, |z péZniejszymi zmianami| str.1].
rozporzagdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie [ft. j. Dz. U. 2018 poz. 124})| |
Planu zagOSpodanOWania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, zatwierdzony
Uchwaly nr [X0X1i/334/02) Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 26 czerwca
2002 r. i zmieniony uchwata nr XLV/530/10 Sejmlku Wojewodztwa Zachodniopomoiskiego
w dniu 19 pazdziernika 2010 r. :
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3. MATERIAEY WYJSCIOWE.

Materiatami wyjsciowymi, stanowiagcymi migdzy innymi podstawe merytoryczng opracowaria sa:

Wielobranzowa inwentaryzacja gminy Tom I i II, sporzadzona we wrzesniu 1998r,
Opracowania fizjograficzne i analiza stanu przyrodniczego miasta i gminy, sporzalzone w
marcu 1999r,

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby zmiany studium w 2008 roky,
Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany studium uwarunkowat i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy opracowana w 2009 roku,

Krajobraz kulturowy czg$é 1 II, opracowanie wykonane w 1998r,

Diagnoza prospektywna wewnetrznej i zewnetrznej sytuacji gminy i miasta, opracowana w
1999r,

Wstegpna analiza kierunkéw rozwoju gminy Pyrzyce, opracowana na podstawie wasztatow
przeprowadzonych w gminie w styczniu 1998 r,

Waloryzacja przyrodnicza gminy Pyrzyce, dostarczona we wrzesniu 19991,

Wytyczne archeologiczne,

Materialy do strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego,

Wnioski Urzedu Gminy, os6b fizycznych i zainteresowanych instytucii,

Martericdy dotyezgee aktuafizacli profekiv stref ecchronnych ujgeiv wéd powierzchiiowych
jeziory Miedwie,

Materiaty statystyczne,

Monitoring chiropterologiczny obszaru planowaneéj farmy wiatrowej w rejonie miejscowosci
Pyrzyce, wojewddztwo: zachodniopomorskie, Raport koficowy z badan catorncznych.
Opracowanie: dr Radostaw Jaros, Wspélpraca: dr Grzegorz Wojtaszyn, Wo_|c1ech Stephan,
Poznan — wrzesiefi 2011

Wyniki monitoringu ormtologlcznego W obregbie lokalizacji farmy wiatrowej Pymyce na
podstawie danych z okresu 20 maja 2009 r. — 13 maja 2010 r. (Prof. dr hab. Przemystaw Busse
Stacja Badania Wedréwek Ptakéw DG Przebendowo, 84-210 CHOCZEWO).

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone dla potrzeb lokalizacji elektrowni wiatrowych na
terenie zmiany Studium, opracowane w 2010 1.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko opracowana w 2015 r.

Studium ochrony powodziowej wykonane w zakresie wyznaczenia obszaréw bezposedniego
zagrozenia powodzig sporzadzone przez Dyrektora Reglonalneg,o Zarzadu Gospodarki
Wodnej,

Oprocowenie ekofizjograficzne, sporzgdzone dia obszoru zmiany studium, dia poirzeb IV
edycii zmiany Studium, oprocowane w 2035 1.
Prognoza oddziolywania na Srodowiske opracowena w 2035 1.
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4. METODA I FORMA OPRACOWANIA.

Zgodnie z obowigzujgcg ustawa sporzadzonymi na jej podstawie zalozeniami metodycznymi, proces
sporzadzania studium obejmuje: '

- rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy,

- okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

- sformutowanie polityki przestrzennej gminy.

" Rozpoznanie uwarunkowan rozwoju gminy zawieraja uprzednio wykonane opracowania:
inwentaryzacja gminy, opracowania o charakterze - studialnym dotyczagcym $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz wykonana w oparciu 0 powyzsze opracowania a uzupelnione
informacjami ze Zrédet statystycznych — ,Diagnoza prospektywna wewnetrznej i zewngtrznej
sytuacji gminy i miasta”.

Nalezy podkreslié, ze przedmiotem diagnozy byla pelna ocena sfery spoleczno — gospodarczej
gminy (w oparciu o dostgpne materialy Zrédtowe), ocena Srodowiska przyrodniczego dokonana na
podstawie uwarunkowan fizjograficznych, skrocona ocena zasobéw kulturowych oraz identyfikacja
podstawowych probleméw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym miasta.

Z uwagi na fakt koniecznosci czytelnego uzasadnienia przyjetej w koricowej fazie ,,Studium...”
przestrzennej polityki rozwoju gminy oraz wykonanie jednego z wazniejszych tematéw —
»Waloryzacji Przyrodniczej Gminy” — w terminie pdZniejszym, w niniejszym opracowaniu
formuluje si¢ generalne wnioski o charakterze strategicznym wynikajace z diagnozy, jak réwniez i
wnioski szczegétowe, dostosowane do skali zagadnienia. :

Charakter zasob6w $rodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy oraz zakres i metoda dalszych
prac planistycznych, dla ktérych $rodowisko bedzie podstawowym materiatem wyjsciowym,
obliguje do bardzo szczegbtowego zapisu dotyczacego problematyki zwigzanej z jego ochrong. '
Ustalenia dotyczace pozostatych sfer i dziedzin zagospodarowania gminy s3 przedstawione w formie
w miare elastycznego zapisu tekstowego i graficznego z uwagi na charakter studium (jest to
dokument o charakterze strategicznym), jak i potrzebg uniknigcia ewentualnej jego deaktualizacji w
wyniku braku skrystalizowanych trend6w rozwojowych gospodarki wolnorynkowej.

motudium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegd gminy Pyrzyce”
opracowano:
» w formie tekstowej, zawierajacej réwniez mapy i diagramy w skali 1 : 100000 z
problematyks: powigzan zewnetrznych gminy, synteza Srodowiska przyrodniczego,
zasadami gtéwnych rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej,
>  w formie graficznej w skali map: ' .
- 1:10000 — ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” (Plansza podstawowa),

- 1:10000 — ,,Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce” '

- 1:25000 — ,,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” — Komunikacja 1 inzynieria.

Uchwaleniu przez Rade Miejska podlega:
- cze$¢ tekstowa zwana: ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmi:iy Pyrzyce” — zalgcznik nr 1 do Uchwaty,
- czeg$¢ graficzna — mapy w skali 1 : 10 000 — zatacznik nr 2 do Uchwaty.
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II. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY

1. KROTKA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Gmina Pyrzyce potozona jest w potudniowo — zachodniej czesci wojewédztwa, w centrum powiatu
pyrzyckiego.

Wedlug rejonizacji fizyczno — geograficznej obszar gminy lezy na pograniczu dwéch
makroregionéw: Pobrzeza Szczecinskiego i Pojezierza Zachodniopomorskiego, przy czym
najwigksza czg$¢ gminy znajduje si¢ w mezoregionie R6wniny Pyrzycko-Stargardzkie;.

Gmina sklada si¢ z miasta Pyrzyce oraz 21 solectw: Brzesko, Brzezin, Czernice, Gizyn, Krzemlin,
Letnin, Mechowo, Mielgcin, Miyny, Nowielin, Nieborowo, Obromino, Okunica, Pstrowice, Pyrzyce,
Rzepnowo, Ryszewko, Ryszewo, Strézewo, Turze i Zabéw.

Gmina liczy 19740 mieszkafic6w i zajmuje obszar o powierzchni 204 km?.

Gegstos¢ zaludnienia w gminie wynosi 97 osoby/km?, co plasuje je na trzecim miejscu wojenddztwa
zachodniopomorskiego, biorac pod uwage powierzchnie miasto — gmina.

Prawie 65% ludnosci mieszka w miescie Pyrzyce. Miasto, ktérego historia sigga VI w., jest
centrum administracyjnym, gospodarczym i kulturalnym Ziemi Pyrzyckiej.

O powstaniu i rozwoju Ziemi Pyrzyckiej zadecydowaly dogodne potozenie (przy drogach z
Wielkopolski i ze srodkowych Niemiec do portéw nadbattyckich) i wysoko urodzajne gleby.
Duzym atutem miasta jest nowoczesna ekologiczna cieptownia geotermalna, posiadajgca zaczne
rezerwy energii. '

Na terenie miasta i gminy wystgpujg liczne zabytki architektury, cenne obszary przyrodnicze i
urozmaicony szczegoblnie w pdinocnej czesci gminy krajobréz. W krajobrazie Pyrzyc wyréiniajg sie
réwniez znaczne kompleksy sadéw produkcyjnych.

2. ZWIAZKI GMINY Z OBSZARAMI ZEWNETRZNYMI.

2.1. Powiazania przyrodnicze.

W przyrodniczych powigzaniach gminy z otoczeniem wyrézniaja gmine urodzajne gleby, ktére
wystepujg réwniez na terenach gmin oSciennych: Bielic, Kozielic, Lipian, Przelewic, Starego
Czarnowa i Warnic, tworzac duzy kompleks rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej jakosci.
Bardzo istotng role¢ w Przyrodniczych zwigzkach gminy z otoczeniem odgrywajg ukiady
hydrosferyczne. Dotyczy to woéd powierzchniowych: jezior Miedwie i Bedgoszcz, Kanahu
Mtyriskiego, Ptoni, Kanatu Nieborowskiego z Ostrawicg, systemu row6w i kanatéw melioracyjnych
oraz wéd podziemnych. Utrzymanie w réwnowadze poszczegdlnych ekosysteméw zalezy w duzym
stopniu nie tylko od wiasciwego gospodarowania wodg na obszarze gminy Pyrzyce, ale réwniez w
gminach sgsiadujgcych: Bielicach, Kozielicach, Przelewicach i Warnicach.

Obszar gminy stanowi réwniez wazne ogniwo w tworzeniu regionalnego systemu obszaréw
chronionych w wojew6dztwie zachodniopomorskim.

Czg$¢ terenu gminy potozona jest w granicach obszar6w i obiektéw ustanowionych prawnie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody |(&.j.: Dz. U. z 2016 r. poz 2134, 2|
- obszar6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005,

- specjalnych obszaréw siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006,

- projektowanych obszaréw Natura 2000 wg wykazu Ministerstwa Srodowiska.
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Na obszarze gminy Pyrzyce wystepuje kilka lokalnych korytarzy ekologicznych, ktére z jeziorami
Miedwie i Bedgoszcz tgczg sig z korytarzem ekologicznym rzeki Ptoni o znaczeniu regionalnym.

Nie bez znaczenia w zewnetrznych powigzaniach przyrodniczych gminy ma zasieg wystepowania
746z surowcéw: wod geotermalnych, torféw i kredy jeziornej.

2.2. Powigzania spoleczno — gospodarcze.

O zwigzkach o charakterze egzogenicznym z otoczeniem gminy decyduje przede wszystkim ranga

miasta — siedziba powiatowych wiadz sa_mgrzndgxwrh

Miasto Pyrzyce skupia na swym terenie szereg instytucji administracyjnych samorzédowych i

rzadowych i innych (w tym organy wymiaru sprawiedliwo$ci), obejmujacych zasiggiem obstugi

ludno$¢ zamieszkalq na terenach-gmin wchodzacych w sktad powiatu: Pyrzyce, Bielice, Kozielice,

Lipiany, Przelewice i Warnice oraz czg$ciowo, z uwagi na cigzenia wynikajgce z tradycji, réwniez i

ludno$é spoza powiatu. .

Duze znaczenie dla statusu miasta i jego oddzialywania na otoczenie ma lokalizacja na jego obszarze

administracji o charakterze gospodarczym, finansowym oraz obiektéw i urzadzen z zakresu

infrastruktury spotecznej o znaczeniu ponadlokalnym z dziedziny ochrony zdrowxa i opieki

spotecznej, edukacji i kultury. ‘

W sferze gospodarczej, z uwagi na zewnetrzne rynki zbytu, znaczna role odgrywajq:

- . wigksze zaktady zlokalizowane na terenie miasta, w tym przedsigbiorstwa produkcyjno —
ustugowe sfery rolnictwa,
- na terenach wiejskich: rolnicza przestrzeil produkcyjna z rynkami zbytu produktéw rolnych

w mieécie i gminie Stargard oraz w Szczecinie, gdzie zlokalizowane sg zaktady przemystu
rolno— spozywczego.

Ponadto na terenie gminy Pyrzyce, tereny rolne uzytkuja na zasadzie dzierzawy lub wiasnosci

podmioty gospodarcze (spoiki), majace swoja siedzibe poza gmina, w tym na tereme gmin

osciennych.

2.3. Powigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Komunikacja.
Powigzania zewnetrzne miasta i gminy Pyrzyce zapewnia przede wszystkim sie¢ drog
wojewddzkich, komunikacja PKS i kolej.
Do drég o znaczeniu migdzyregionalnym i regionalnym nalezg:
- DW [byla droga DK nr 3 relacji Swinoujécie-Szczecin-Pyrzyce-Gorzéw Wikp.-Jakuszyce],
- DW ar 122 relacji Pyrzyce-Banie,
- DW nr 106 relacji Pyrzyce-Stargard,
- DW nr 122 relacji Pyrzyce-Dolice-Piasecznik (gmina Suchar).
W powigzaniach zewngtrznych Pyrzyc oraz obstudze pasazerskiej i towarowej obszaru gminy
mnigjsze znaczenie ma kolej. ~
Przez miasto przechodza 4 linie kolejowe, w tym dwie czynne relacji: Stargard-Pyrzyce oraz
Pyrzyce-Lipiany-Glazéw.

Inzynieria.

POW1qzama inzynieryjne gminy Pyrzyce z terenami sasiednimi sg dosyé znaczace, nie wyw01u_|q
jednak implikacji zewngtrznych. Wystepuje w tym przypadku badz dwustronna wymiana ushig, badz
zaleznos¢ obszaru gminy od mediéw zewngtrznych.

W zakresie zaopatrzenia w wode, cz¢$¢ miejscowosci zaopatrywana jest w wode z wodocligdw i
ujec potozonych na terenie sasiednich gmin: Bielice i Przelewice, natomiast niektére miejscowosci
potozone ha terenie gmin Lipiany i Warnice obsfugiwane sg przez wodociagi i ujecia gminy Pyrzyce.
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W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw stalych gmina Pyrzyce obstuguje trzy ssiednie
gminy: Bielice, Kozielice i Przelewice.

W przypadku mediéw energetycznych ma tu miejsce zewngtrzna zalezno$é: miasto i gminaPyrzyce
zasilane sg liniag WN-110 kV z Morzyczyna, natomiast zaopatrzenie miasta oraz wsi Brzeslo W gaz
nastgpuje z gazociggu wysokiego i $redniego ciénienia z gminy Przelewice.

3. GLOWNE UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE.

3.1. Potrzeby i aspiracje spolecznos$ci gminy.

Gléwnym problemem wynikajagcym z aspiracji mieszkaficéw gminy jest stworzenie odpowiednich
warunkéw bytowych, na ktére skiadajg sie:
- w niewielkim stopniu uzalezniona od dziatan wladz samorzadowych i rozwigzan 2 zakresu
planowania przestrzennego — poprawa warunkéw materialnych,

- poprawa warunkéw mieszkaniowych w szerokim tego stowa znaczeniu, obejmujgcych
warunki zdrowotne, standard i dostgpnosé do ustug, dostepnosé do miejsc pracy, itp.
Spetnienie pierwszego celu uzaleznione jest w duzej mierze od mozliwosci doptywu §rodkéw
finansowych z zewngtrz, (kapitatu umozliwiajacego stworzenie nowych miejsc pracy, dotacji dla
rozwijajacych si¢ firm i gospodarstw rolnych) oraz w czeSci od wiadz samorzdowych
pobudzajgcych aktywno$é gospodarcza mieszkancéw i potencjalnych zewnetrzoych inwestorow
poprzez programy ofertowe, systemy promocji, edukacje¢ spotecznosci gminnej dotyczacg potrzeby
zmiany kwalifikacji, stworzenie organizacji na rzecz wspierania przedsiebiorczosci, itp. oraz przez

dalekowzroczng polityke dysponowania mieniem komunalnym.
W ,,Studium...” przedstawia si¢ propozycje lokalizacyjne dotyczace udostepnienia terenéw na rzecz
mniejszych i wigkszych inwestycji o charakterze osiedlotworczym.
W odniesieniu do poprawy warunkéw Zycia o charakterze niematerialnym mieszkancow miasta i
gminy, przedstawia si¢ w dalszych rozdziatach opracowania propozycje programowe, przesttzenne i
’ instytucjonalne (wraz z odpowiednimi uwarunkowaniami) dotyczgce:

- dyspozycji terenowych z zakresu miejsc pracy, mieszkalnictwa i ustug,

- ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- rozwigzan systeméw komunikacyjnych i inzynieryjnych.

3.2. MozliwosSci rozwoju gminy, identyfikacja gléwnych probleméw.

Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju gminy w sferze przestrzennej wykazujg znaczng przewage
czynnikéw stodowiska przyrodniczego w odniesieniu do obszar6w wiejskich i antropogenicznego w
stosunku do miasta.

Zaréwno dla miasta jak i dla gminy duza role odgrywa polozenie geograficzne.

W odniesieniu do miasta, z uwagi na jego status i obecne zainwestowanie oraz brak wigkszych
ograniczen (progéw) o charakierze przyrodniczym i inzynieryjnym, szanse jego rozwoju sg
znaczace.

Miasto Pyrzyce jest i pozostanie gtéwnym osrodkiem Zzycia spolecznego i gospodarczego gminy
Pyrzyce i gmin oéciennych.

Nie bez znaczenia dla rozwoju miasta ma istniejacy, nowoczesny system grzewczy, posiadajacy
znaczne rezerwy energii dla zasilania nowej zabudowy mieszkaniowej, przysztych inwestycji o
charakterze osiedlotwdrczym oraz rolnictwa (ogrodniciwo, sadownictwo).

Wody geotermalne sg ponadto silnie zmineralizowane, co daje mozliwos¢ wykorzystania ich do
celéw leczniczych.
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Pyizyce traktuje sie jako oérodek subregionalny — centrum obstugi ludnosci i lokalizacji sit
wytwérczych zwigzanych gléwnie z gospodarka ZywnoSciows o zasiggu ponadpowiatowym.

Do gléwnych probleméw wymagajacych rozwigzania, a dotyczacych sfery zaréwno gospodarczej
jak i spotecznej naleza:

- podjecie dziatah na rzecz ochrony atmosfery poprzez wigczenie do istniejgcego systemu
cieptowniczego pozostalej czgsci miasta,

- rehabilitacja terenu Starego Miasta i jego najblizszego otoczenia,

- poprawa struktur wewnetrznych miasta poprzez przywrécenie tadu przestrzennego,
zmniejszenie wplywu oddziatywania uqullwych obiéktéw, podniesienie standardu
zamieszkania ushug i sfery wypoczynku,

- wazrost poziomu aktywnosci gospodarczej mieszkafic6w miasta.

Dominujgcg funkcja obszaru gminy jest i pozostanie rolnictwo — w perspektywie rolnictwo o
charakterze ekologicznym — jake podstawowa baza surowcowa dla przemysiu rolno —
SPOZywWcZego.

W odniesieniu do terenéw wiejskich, oprécz proceséw demograficznych, polegajacych na odplywie
ludnosci, ktéry to proces z uwagi na tendencje ogdlnoeuropejskie uwaza si¢ za nieunikniony,
gléwnym czynnikiem warunkujgcym rozwoj przestrzenny gminy jest srodowisko przyrodnicze.
Czynnik ten stanowi podstawe do dalszego rozwoju wiodgcej funkcji gminy.

Do gléwnych probleméw wymagajacych rozwiazania na terenie gminy naleza:

» konieczno$é dostosowania technologii rolnictwa do wymogéw wynikajacych z ochrony woéd

~ (strefa ochrony ujecia wod powierzchniowych jeziora Miedwie),

> rozwiazanie probleméw gospodarki Sciekowej na obszarze gminy (realizacja oczyszczalni i
sieci kanalizacyjnej),

> optymalne wykorzystanie .rolniczej przestrzeni produkcyjnej (proces przeksztatcen
wiasno$ciowych, tworzenie ekonomicznych gospodarstw rolnych),

> podjecie dziataf na rzecz niwelowania réznic w warunkach zycia mieszkatic6w wsi poprzez
stworzenie warunkéw do lokalizacji nowych miejsc pracy o charakterze nierolniczym i
poprawe standardu zamieszkania i ustug.

Propozycje rozwigzania zidentyfikowanych powyzej gléwnych probleméw rozwoju gminy stanowia
przedmiot dalszych faz niniejszego opracowania.

3.3. Zapisy wynikajace z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego -

3.3.1. I edycja zmiany Studium

Opis stanu istniejagcego oraz szczegbtowe uwarunkowania terenéw objetych zmiang Studium:
1aU) Teren potozony w centrum miasta, przy drodze krajowej nr 3, obejmujgcy plac Ratuszowy oraz
budynek Urzedu Miasta. Obszar objety ochrong konserwatorska w ramach obszaru Starego Miasta,
wpisanego do rejestru zabytkow.

W I edycji Studium teren przeznaczony pod tereny komunikacji z zieleficami oraz ustugi handlu i
gastronomii.

1bU) Teren polozony w Pyrzycach, na péinoc od starego miasta, przy drodze wojewédzkiej nr 106
do Starogardu Szczecinskiego. Jest to kwartat zabudowy, zawierajacy zabudowe ustugowa w postaci
budynkéw stuzby zdrowia (przychodnia, byly szpital i pogotowie ratunkowe), domu kultury oraz
pawilon6w handlowych o niskim standardzie. W péinocnej czesci obszaru znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna o przemieszanych forinach zabudowy. W potudniowe;j
czesci zlokalizowany jest skwer z zadbang zielenig parkows. Obszar znajduje si¢ W zasiggu leja
depresji eksploatacyjnej ujecia wody WZ 6.
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1cM i 1cU) Teren polozony we wschodniej czgéci Pyrzyc, przy drodze wojewddzkiej o 122 do

Dolic i Suchania, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Obszar czeSciowo zabidowany

obiektami biurowo — magazynowymi bylego zakladu sadowniczego, obecnie uzytkowane jako

magazyny. Teren znajduje si¢ w zasiggu leja depresji eksploatacyjnej ujecia wody WZ5 oz strefy

zewnetrznej ochronnej ujecia wody. Obszar ztozony z gruntéw ornych dobrych i §rednich (Kasy III i

IV) oraz terenéw zabudowanych i zadrzewionych.

2US) Teren potozony w Obojnie, w sasiedztwie zakiadu hodowlano - nasienniczego. Obszar

niezabudowany, zbudowany na gruntach ornych bardzo dobrych (klasy III). Znajduje sie w zasiggu

leja depresji eksploatacyjnej ujecia wody WZ17. Na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne

nr 259.

3M) Teren polozony w potudniowo - wschodniej czgsci Pyrzyc, przy drodze do Obromin Obszar

zbudowany na gruntach ornych bardzo dobrych i dobrych (klasy I i IV). Potudniowo — wschodni

naroznik terenu znajduje si¢ w strefie alimentacji wéd powierzchniowych, spowodowanej brakiem

izolacji podpowierzchniowej.

4US) Teren polozony w Rzepnowie, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, przy drodze do

Pyrzyc. Obszar zbudowany na gruntach ornych bardzo dobrych (klasy III).

5aUS) Teren potozony w Zabowie, na potudniowo — wschodnim skraju wsi.

Obszar o zréznicowanym uksztattowaniu terenu, wynikajacy z lokalizacji wyrobisk i bylej cegielni.

Udokumentowano lokalizacje 2 obszaréw pagérkéw moreny czolowej oraz stnowiska

archeologicznego nr 60. Zbudowany na gruntach ornych dobrych (w przewadze klasy IV).

5bUS) Teren zlokalizowany pomiedzy przydroznymi zabudowaniami wsi Gizyn. Obszar zbidowany

na gruntach ornych dobrych (klasy IV).

5¢US) Teren zlokalizowany nad Jeziorem Miedwie, na wschodnim skraju wsi Gizyn, przy drodze

obsadzonej alejg drzew, prowadzacej od wsi do jeziora. W zmienianym Studium pétnocna czesé

obszaru wskazana jako strefa zagospodarowania rekreacyjnego, a wsie Gizyn i Ostrowica jako

potencjalne miejscowosci agroturystyczne.

6US) Teren potozony na zachodnim skraju wsi Strézewo, przy drodze do Ryszewa, Obszar

~ zbudowany na gruntach ornych $rednie. W granicach terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne
nr 145. W zmienianym Studivm wskazano zalecenie nasadzenia szpaleru drzew przy drodze,

3.3.2. I edycja zmiany Studinm

Obszar objety zmiang Studium obejmuje dziatke nr 94/5, polozona w obrebie 3 miasta Pyrzyce,

znajdujacg si¢ w pétnocnej czesci Zaktadu Gérniczego ,,Geoteriia Pyrzyce”.

Graniczy on:

- od strony zachodniej z basenem zrzutu solanki,

- od strony potudniowej z budynkiem zakladu gérniczego,

- od strony wschodniej z drogg powiatows ul. Cieptownicza,

- od strony péinocnej z terenami rolnymi.

W granicach obszaru opracowania wystepujg grunty budowlane.

Srodowisko przyrodnicze jest przeksztatcone antropogenicznie, obszar ten jest w catosci uzytkowany

jako koszony trawnik, gdzie nie ma siedlisk wodno — blotnych i nie rosng drzewa.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszaréw Natura 2000, w stosunku do ktérych jest

usytuowany nastepujgco:

- ok. 600 m od granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jezioro Miedwie i Okolice”
PLB320005,

- ok. 600 m od granicy obszaru majgcego znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 ,,Dolina Ploni i
Jezioro Miedwie” PLH320006.
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W zachodniej cze$ci obszaru zmiany Studium wystepuje stanowisko archeologiczne nr 261, objete
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

W Pyrzycach, od 1996 roku dziata cieptownia geotermiczna ,Geotermia Pyrzyce” Sp. z o.0.,
ktora dla celéw grzewczych wykorzystuje wody glebinowe o temperaturze 62°C, eksploatowane z
_gtebokodci 1640 metréw.

Wody termalne kierowane sg do wymiennik6w ciepla, a nastgpnie po dogrzaniu ich do temperatury
90°C, wprowadzane sg do sieci grzewczej. -

3.3.3. III edycja zmiany Studium

Obszar opracowania znajduje si¢ w rejonie gminy, gdzie gléwna dziedzing gospodarki jest
rolnictwo. Ze wzgledu na duzg warto$¢ bonitacyjna, prawie cala powierzchnia gruntéw ornych tego
obszaru jest uzytkowania pod polowe uprawy roélin uzytkowych. Nieuzytkowane sa jedynie
niewielkie powierzchnie gruntéw, stanowigce tereny po nieczynnych kopalniach kruszywa
naturalnego, miejsca nielegalnego sktadowania odpadéw, tereny porosnigte zielenig wysoka, miejsca
zdeformowane antropogenicznie oraz oczka wodne i niewielkie powierzchnie gruntéw pomigdzy
nimi. -

W obszarze opracowania uzytki zielone zajmujg znikome powierzchnie i nie sg wykorzystywane
rolniczo.

W jego granicach nie ma terenow zabudowanyéh, ‘nie ma tez jezior i stawdw, a jedynie po stronie
wschodniej drogi wojewddzkiej [dawnej DK3] znajduje si¢ kilka niewielkich oczek wodnych.

Niedaleko miejscowosci Zabéw po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej, istnieja dwa niewielkie
tereny lesne, ktére nie sg uzytkowane gospodarczo. Na pozostalym terenie istniejg niewielkie tereny
zieleni wysokiej.

Obszar opracowania przecina droga Szczecin — Renice, ktéra w obecnej chwili utracita swojg dawng
kategorie drogi krajowej nr 3 na rzecz drogi wojewddzkiej i z tego powodu stata si¢ mniej znaczacg
bariera ekologiczng dla fauny. Pozostate drogi naleza do lokalnych, nie stanowig istotnych barier
ekologicznych dla fauny naziemne;j. '

Poprzez droge Turze — Ryszewo w niewielkim stopniu obszar opracowania graniczy z dwoma
" obszarami Natura 2000: ' :
- obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005,

- obszarem majacym znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 ,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie”
PLH320006.

"W wigkszej odleglosci od terenu opracowania pofozone s inne obszary Natura 2000: ,Dolina
Dolnej Odry” PLB320003 (okolo 30 km), Jeziora Weltyiniskie PLB320018 (okoto 20 km) oraz
- Wzg6rza Bukowe” PLH320020 (okoto 15 km). '

Na obszarze zmiany Studium wystgpujg stanowiska archeologiczne, objete strefg ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

3.3.4 IV edycie zmiany Studiuim

Obszar objely zminng studium obejmuje dwa téreny. Plenwszy z nich zlokalizowany Jest na dziaice
nr 141 w chrebie ewidencyjnym Turze. Drugi obejmuje dzielki nr 131/3 i 131/4 w obrebie
ewidencyjnym miasta Pyrzyce 3. Grunico opracowanio zostola przedstawiona no zaigezniku
graficznym. Obszar w obrebie Turze stonowi terzn rolny, w Pyrzycoch jesi io iteren
zurbonizoweany.,

" ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PYRZYCE-str. 14




4. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Srodowiskiem przyrodniczym jest ogét elementéw przyrodniczych, w szczegélnosci powierzchnia
ziemi, kopaliny, wody, powietrze atmosferyczne, $wiat roslinny i zwierzgey, a takze krajobraz
naturalny jak i przeksztatcony.

Ochrona $rodowiska polega na zachowaniu badz przywréceniu réwnowagi przyrodniczej, poprzez:

- racjonalne ksztattowanie Srodowiska,

- racjonalne gospodarowanie zasobami przyrodniczymi, tj. korzystanie z zasobéw tylko w
zakresie uzasadnionym interesem  spolecznym, przy zapewnieniu pierwszenstwa
przedsigwzigciom umozliwiajacym oszczedne wykorzystywanie zasobéw pod warunkiem nie
pogarszania stanu srodowiska,

- przeciwdziatanie lub zapobieganie szkodliwym wplywom na $rodowisko, powodujacym jego
zniszczenie, uszkodzenie, zanieczyszczenie, zmiany cech fizycznych lub charakteru elementéw
przyrodniczych,

- przywracanie do stanu wasciwego elementow przyrodniczych. :
Gmina Pyrzyce charakteryzuje si¢ wystgpowaniem wartosciowych zasobéw przyrodniczych. Do
najcenniejszych  waloréw przyrodniczych gminy, majacych duze znaczenie dla rozwoju
gospodarczego nalezg gleby i surowce. Sposéb wykorzystania tych waloréw ( uzytkowanie,
eksploatacja) zostal szerzej oméwiony w rozdziatach traktujacych o funkcjach gospodarczych
gminy. . _
W niniejszym rozdziale ograniczono si¢ do sformutowania zasad ich ochrony. Ponadto na terenie
gminy wystepuje liczne elementy $rodowiska przyrodniczego objete ochrong z tytutu istniejacych
przepiséw szczegélnych oraz znaczne obszary o zréznicowanej szacie ro$linnej i walorach
faunistycznych wymagajacych szczegolnej ochrony. U podstaw ustalania zasad i form ochrony lezy
konieczno$¢ zachowania cennych zasobéw przyrodniczych, stanowigcych o rozwoju gospodarczym
gminy oraz zapewnienie rownowagi ekologicznej na terenie gminy i terenach zwigzanych
przyrodniczo z jej obszarem.

4.1. Gleby.

Zasoby i zagrozenia. :

Udziat terenéw rolnych w powierzchni ogélnej gminy wynosi Z czego grunty orne zajmujg
powierzchni terenéw rolnych, natomiast uzytki zielone -

Na terenie gminy przewazajg grunty orne o glebach wysokiej jakosci. Gleby o najwigkszej
przydatnosci dla rolnictwa wystepuja w duzych, zwartych kompleksach na terenie catej gminy.
Udziat najlepszych gleb wedtug komplekséw przydatnosci rolniczej wynosi: 64,9% - kompleksu
pszennego bardzo dobrego i ddbrego oraz Zytniego bardzo dobrego i dobrego — 18,2%. Obszar
gminy charakteryzuje si¢ bardzo wysokim wskaznikiem jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
W odniesieniu do gleb nie wystepuja obecnie wigksze zagrozenia. Czesciowo dewastacja gruntéw
rolnych spowodowana jest gtéwnie nielegalnym sktadowaniem odpadéw i brakiem przestrzegania
przepiséw dotyczgcych eksploatacji surowcéw( brak rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych). W
perspektywie, zagrozenia w stosunku do gleb bedzie znaczny wzrost inwestycji na terenie miasta,
poniewaz przydatno0s¢ teren6w pod zabudowe pokrywa sie z wysoka jakoscig bonitacyjna gleb.

Na terenie gminy wystepuja réwniez w niewielkich ilosciach tereny o glebach szczegdlnie
podatnych na erozje. ‘

Istotnym problemem w optymalnym wykorzystaniu terenéw rolnych jest konflikt funkcji z ochrong
wdd powierzchniowych jeziora Miedwie.

Zasady i formy ochrony.

Sposob gospodarowania na obszarach rolnych oméwiono szczegétowo w rozdziatach traktujgcych o
ochronie wéd oraz kierunkach rozwoju funkcji rolnicze;j.
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W odniesieniu do gleb, z uwagi na wysokga ich przydatno$¢ rolnicza, ustala si¢ zasad¢ przeznaczenia
na cele nierolnicze w pierwszej kolejnosci terenéw_najnizszych wartosciach botanicznych.
Wyznacza si¢ ponadto zwarte kompleksy uzytkéw rolnych predysponowane do prowadzenia
produkcji rolnej, gtéwnie roslinnej, jako obszary wytgczone spoza zainwestowania nierolniczego.
Zaleca sie rowniez rekultywacje wyrobisk poeksploatacyjnych w kierunku rolnym - zgodnie z
pierwotnym sposobem uzytkowania.

4.2. Surowece.

Zasoby, zagrozenia i konflikty. . _

Gtéwnym bogactwem surowcéw na terenie gminy Pyrzyce sg wody geotermalne, ktére
wykorzystywane sg do celéow grzewczych miasta. Wydajnos¢ ztoza wéd geotermalnych (jest to
surowiec odnawialny) wynosi 340 m’/ h.

Wody geotermalne mogg byé wykorzystane dla celéw balneologicznych (zgodnie z decyzjg Ministra
Zdrowia w oparciu o Prawo geologiczne i gérnicze).

Ponadto na terenie gminy wystepuja:

- Udokumentowanie ztoza kruszywa zwirowo-piaszczystego ,,Letnin’ o zasobach geologicznych
w wysokosci 156 000 t. [zloze, z ktérego wydobycie zostato zaniechane]

- Zioza kruszywa — traktowane jako prognostyczne dla udokumentowania- wystgpujace w
rejonach: Gory Brzezinki, rejon potozony na wschdd i pétnocy zachéd od Obromina, rejon w
kierunku p6tnocno-wschodnim od Pstrowic oraz obszar Lesnych Gor, na potudnie od Letnina i
w rejonie Lipiej Gory.

- Zloza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej ,, Pyrzyce’> w wysokosci 93 tys. m’ —
uzupetniono na podstawie ,,Bilansu zasobéw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 grudnia
2013 r.”, w potowie wyeksploatowane- obecnie teren gminnego wysypiska odpadéw.

- Udokumentowane ztoze kredy jeziornej i gytii wapiennej ,,Gizyn’’, o udokumentowanych
zasobach w kategorii C2 w wysokosci 8,555 tys. m® (ztoze o niskiej jakosci).

- Udokumentowane ztoza kredy jeziornej Lubiatowo [na styku dwéch gmin: Pyrzyce i
Przelewice]

- Nieudokumentowane ztoza torfow i gytii, wystepujace na terenie gminy (w znacznym zakresie
na obszarze doliny rzeki Ploni) w wiekszosci o niskiej jakosci surowcowej, posiadajace w

" czedci dokumentacje geobotaniczna. A
Ztoza torfow o wiekszych zasobach bilansowych oraz ztoza kredy jeziornej Lubiatowo potozone s3
na obszarach wymagajgcych szczegélnej ochrony, z uwagi na wysokie walory pozostatych
elementéw Srodowiska przyrodniczego — tereny potozone w obszarze Natura 2000.

W odniesieniu do ztoza krﬁszywa naturalnego zagrozeniem jest nieprawidlowa jego eksploatacja w
rejonie Letnina, gdzie wydobycie przekracza wielkos$¢ ustalong w koncesji.

W przypadku wszystkich zasobéw surowcowych na obszarze gminy zachodzi konflikt ze
$rodowiskiem wodnym : eksploatacja surowcow koliduje z wod powierzchniowych jeziora Miedwie.
Prawie caly obszar gminy lezy w strefie ochrony posredniej ochrony wéd powierzchniowych jeziora
Miedwie, przy czym ztoze ,,Gizyn-Pole E’°, znajduje sie na obszarze strefy posredniej wewnetrznej.
No teveniz gminy wysitepujy dwa rejony prognozowans do vdokumentowanego zioZa kruszywa

agturginege — w okolicy ‘migjscowodcl Mowielin, w poludniowo-wschodniej czedci oraz w
ekolicach miejscownéci Krzemlin w pofudniowo-zachodniaf czesel.

Zasady ochrony.

Gléwnag zasada w gospodarowaniu zasobami surowcowymi winno byé racjonalne wydobycie
surowcéw oraz bezwzglednie przestrzeganie przepiséw legislacyjnych dotyczacych poszukiwania.
Dokumentowania i eksploatacji z6z.. Zgodnie z uwarunkowaniami wynikajagcymi z ochrony wéd
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powierzchniowych jeziora Miedwie, pozwolenie na eksploatacie surowcéw uzaleznione jest od
pozytywnych wynikéw oceny jej oddziatywania na $rodowisko.
Majgc na uwadze wielko$¢ zasobow surowcowych i walory pozostatych elementéw $rodowiska
przewiduje sie:

- dalszg eksploatacje wod geotermalnych,

- eksploatacje prognozowanych zt6z kruszywa naturalnego, po ich udokumentowaniu i na

obszarach niekonfliktowych, =

- eksploatacje ztoza kruszywa ,,Letnin’’, po spetnieniu wymogéw legislacyjnych.
W odniesieniu do zloza kredy jeziornej i gytii wapiennej ,,Gizyn’’ przed podjeciem eksploatacjl
wymagane jest udokumentowanie zasobéw w kat.C1+B.
W celu ochrony zt6z surowcowych, przewidywanych do eksploatacji w okresie perspektywicznym,
wprowadza si¢ zakaz zalesiefi i wznoszenia inwestycji o trwatym charakterze na obszarze ich
wystepowania.

4.3. Wody.

Zasoby i zagrozenia.
Gmina Pyrzyce posiada bogaty uktad hydrograficzny.

Prawie caly obszar gminy znajduje si¢ w zlewni jeziora Miedwie, ktéra objeta jest szczegdlng
ochrong z uwagi na ujecie wody powierzchniowej z jeziora Miedwie dla cel6w komunalnych miasta
Szczecina. Na terenie gminy, zlewnia obejmuje cze$é jezior: Miedwie i Bedgoszcz wraz z
doplywami oraz liczne jeziora wystgpujace w $rodkowej i pétnocnej czesci gminy.

Poludniowa czg$¢ gminy nalezy do zlewni rzeki Myjli.

Wody jeziora Miedwie i Ostrowica- Kanat Nieborowski posiadajg II klase czystosci, a wody jeziora
Bedgoszcz IIT klasg czystosci. Pozostale wody na obszarze gminy zakwalifikowane sg jako non.
Zagrozeniem w stosunku do jako$ci wod powierzchniowych na obszarze gminy jest sptyw
zanieczyszczef spoza terenu gminy, Scieki komunalne miasta Pyrzyce oraz zanieczyszczenia
zwigzane z gospodarkg rolna.

Czgs¢ obszaru gminy znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody z jeziora Miedwie, dla ktérej
obowigzujg zakazy i nakazy zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr 10/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005 r. [Dz. Umz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 80 poz.1682 z pézniejszymi zmianami] w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo
gmina Stare Czarnowo powiat gryfinski.

Pod wzgledem waloréw wéd powierzchniowych dla rozwoju funkeji turystycznej sa one niewielkie,
z uwagi na charakter strefy brzegowej. Wody jeziora Miedwie na obszarze gminy s3 trudno dostepne
i tylko niektdre partie brzegowe jeziora Bedgoszcz nalezg do dostepnych.

W odniesieniu do wod podziemnych, zasoby ich do celéw gospodarczych i komunalnych uznaje sie
na obszarze gminy za wystarczajace. Zagrozeniem w stosunku do wéd podziemnych jest
przedostawanie si¢ zanieczyszczen na obszarach, na ktérych wystgpuje brak izolacji
odpowierzchniowej, brak zabezpieczenia niektérych nieczynnych juz studzien oraz brak lub
nieprawidtowe funkcjonowanie stref ochronnych wigkszosci ujeg.

Dlatego tez wymagane jest przestrzeganie warunké6w Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr 6/2012 z dnia 15 marca 2012 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1398] w sprawie okreslenia wod wrazliwgch na
zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrédet rolniczych oraz obszar6w szczegdlnie narazonych, z
ktérych odptyw azotu za Zrddet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczyé. Rozporzadzenie to
okresla wody wrazliwe i obszary szczegdlnie narazone na zanieczyszczanie zwigzkami azotu
pochodzenia rolniczego. Natomiast zasady ochrony $rodowiska na tych terenach okresla
Rozporzadzenia ni 7/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z
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dnia 03 pazdziernika 2012 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 2069] w sprawie
wprowadzenia programu dzialafi majgcych na celu ograniczenie odptywu azotu ze Zrédet rolniczych.
—— Cze$¢ gminy Pyrzyce polozona jest w_granicach obszaru_szczegélnego_ zagrozenia powodzig
wyznaczonego w studium ochrony przeciwpowodziowej, na ktérym obowiazuja zakazy i
ograniczenia wynikajace z przepis6w ustawy Prawo wodne.

<o Lasady i formy ochrony.
~ W celu ochrony wéd powierzchniowych na terenie gminy, ustala si¢ rygorystyczne przestrzeganie
--m—  przepiséw zawartych w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
=3 Szczecinie nr 10/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 80
"% poz.1682 z pbzniejszymi zmianami] w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo gmina Stare Czarnowo
powiat gryfinski.

Ochrona wéd podziemnych wymaga:
» Przywr6cenia stanu technicznego i zabezpieczenia studni na ujgciu Gizyn z wyznaczeniem
strefy ochrony bezposredniej oraz zabezpieczenie nieczynnego ujecia na terenie dawnego
PGR-u Zabéw. Studnie te moga petnié role studni awaryjnych.
» Przywrdcenie wlasciwego stanu sanitarnego w strefach bezposrednich ujgé w Nowielinie i
Okunicy.
> Utworzenie stref ochronnych dla ujeé wodociggéw grupowych w Zabowie, Ryszewku,
Obrominie i Miglecinie.
» Renowacji ujecia wody na terenie dawnego PGR-u w miescie i likwidacji studni
publicznych przy ul. Lipiariskiej, Szkolnej i pl. Wolnosci
Z uwagi na brak izolacji odpowierzchniowej, wyznacza si¢ ponadto strefy alimentacji warstw
uzytkowych wdd, gdzie wprowadza sie zakaz lokalizacji wszelkich ognisk zanieczyszczen
odpowierzchniowych. Dotyczy to rejonéw wsi: Czernice, Nieborowo, Obromino-Letnin oraz Lesne
gory.
Forma ochrony wod podziemnych na terenie gminy jest rowniez wyznaczenie lei depresji
eksploatacyjnej w obrebie ktérych nie nalezy wykonywaé kolejnych studni.

4.4. Lasy.

Zasoby.

Gmina Pyrzyce charakteryzuje si¢ niewielka lesistoscia.

Powierzchnia laséw i gruntéw lesnych na terenie gminy zajmuje obszar . Wiekszy kompleks

leSny wystepuje w pétnocnej czesci gminy pomiedzy miejscowosciami Miyny i Turze. Jest to las z
- dominacja sosny w wieku 19-58 lat.

Pozostale, niewielkie zwarte obszary lesne znajduja si¢ w potudniowo-wschodniej czgsci gminy: na

potudnie od wsi Letnin i na péinoc od Obromina.

Przewazajgca czé$é lasow wystepuje w formie niewielkich enklaw, otoczonych polami uprawnymi.

Wigkszo$¢ drzewostanéw sosnowych nie przekracza 60 lat. We wszystkich kompleksach lesnych

wystepuje siedlisko borowe. Lasy na terenie gminy maja funkcj¢ gospodarcza.

Zalecenie.

Z uwagi na niewielkie zalesienie gminy oraz funkcje przyrodniczo- krajobrazowa laséw wskazane
jest zalesienie terenéw o niskich wartosciach bonitacyjnych, lezacych w sgsiedztwie komplekséw
le$nych oraz wzdhuz ciekéw(w przypadku nie objecia tych terenéw innymi formami ochrony o
zaleceniu utrzymania stanu istniejgcego). ‘
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W celu zwigkszenia odpornosci laséw zaleca si¢ stopniows przebudowe drzewostanu w kierunku
zwigkszenie udziatu gatunk6w lisciastych.

Proponuje si¢ rekultywacje i zalesienie wyrobisk poeksploatacyjnych ( nie objetych innymi formami
ochrony).

Zgodnie z propozycjg Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwu proponuje sie zalesienie terendéw
rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych w rejonie Krzemlina.

4.5. Pozostale elementy przyrodnicze.

Na podstaw1e ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [[).; Lz U, 20048 pox 3434, 4

474, zr.j| za tereny chronione nalezy uznaé obszary Natura 2000, parkl narodowe, rezerwaty i
parki_krajobrazowe wraz z ich otulinami oraz obszary chronionego krajobrazu. Forme ochronng
mogg mie¢ réwniez niektore pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, a zwlaszcza zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe.

Zasoby i zagrozZenia.
Na terenie gminy Pyrzyce wystepuja nastgpujace obiekty i obszary przyrodnicze objete ochrona z
tytulu przepiséw szczegblnych:
> Rezerwat przyrody ,.Brodogéry’’, powotany w 1975 r. Jest to rezerwat ro$linno$ci
stepowej znajdujacy si¢ w potnocnej czgsci gminy przy drodze ze wsi Gredziec do wsi
Czernice. Na terenie rezerwatu wystapily niekorzystne zmiany, podlegajgce na zubozenie
florystycznym.
» Pomniki przyrody:
o Aleja debéw szyputkowych przy drodze z Miyn do Gizyna (nr rejestru 328/82)
e Aleja lip drobnolistnych przy drodze biegnacej z Pyrzyc do Stargardu (nr rejestru
326/82).
e Wigz szyputkowy w miescie przy ul. Mickiewicza (nr rejestru 329/82).
e Dab szyputkowy w miescie przy ul. Mickiewicza (nr rejestru 330/82).
Ponadto na terenie gminy wystepuja réwniez cenne obiekty i obszary przyrodnicze nie objete
dotychczas formami ochrony, a wymagajgce ich wprowadzenia , z uwagi na zagroZenia
spowodowane niewlasciwym gospodarowaniem.
Sg to: ro$linno$é stepowa w sasiedztwie wsi Turze, ekosystemy wodne w sgsiedztwie Kanatu
Ploriskiego, cenna roslinnos¢ i ostoja zwierzat w licznych obnizeniach terenu (czesto wyrobiska
poeksploatacyjne surowcéw), ekosystemy gk w sgsiedztwie jezior Miedwia i Bedgoszcz, naturalne
ekosystemy ro$linnosci wodnej i bagiennej w rejonie Zalew Tama i jeziora Pstrowickiego,
ekosystemy torfowiskowe, liczne aleje i drzewa o
charakterze pomnikowym.
Zagrozeniem w stosunku do cennych obszaréw przyrodniczych jest:
zachwianie stosunk6w wodnych,
nielegalne skladowanie odpad6w w wyrobiskach poeksploatacyjnych,
zanieczyszczenie wod,
dewastacja parkéw,
ruch samochodowy,
antropopresja (wycinanie drzew, wypalanie traw).
Szczegbélowy charakterystyke proponowanych do ochrony elementéw i obszaréw przyrodniczych
przedstawiono w opracowaniu uzgodnionym z Wojewédzkim Konserwatorem Przyrody:
» Waloryzacja Przyrodnicza gminy Pyrzyce”’.

YVVVVVYY

Formy ochrony. '
W odniesieniu do elementéw $rodowiska objetych ochrong z tytutu przepiséw szczegélnych ustala

sig Sciste ich przestrzeganie.
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Dotyczy to rezerwatu przyrody ,,Brodogéry’’ i pomnikéw przyrody. W odniesieniu do rezerwatu
wnioskuje si¢ jego powigkszenie.

Proponuje si¢ nadanie form ochrony nastepujacym elementom i obszarom przyrodniczym:
Rezerwaty przyrody:

> Rezerwat ro$linnodci stepowej ,,Turze”’, zlokalizowany na pdlnoc od wsi Tuze. Cel
ochrony — ochrona gatunkéw cieptolubnych kserotermicznych.

> Rezerwat florystyczno-biocenotyczny ,,Modre Klociowisko”’, zlokalizowany w kierunku na
potudniowy-wschéd od wsi Strézewo, przy péinocnej granicy gminy, w dolinie Kanatu
Ploniskiego. "Cel ochrony: szuwary klociowe, i zbiorowisko ramienic, miejsca rozrodu
rzadkich gatunkéw ptakéw.

> Rezerwat biocenotyczno-florystyczny ,,Ramienicowe Laki Jeziora Koryto”’, zlokalizowany
na potudniowy-wschéd od wsi Strézewo, w kompleksie doliny torfowej rzeki Plonia.

Cel ochrony: fitocenozy wodne reprezentowane przez zespoly ramienic i w strefie
brzegowej-populacja storczyka szerokolistnego.

» Rezerwat biocénotyczno—ﬂorystyczny »Laki storczykowe nad jeziorem Szybel’’,
zlokalizowany przy Kanale Plofiskim, przy wschodniej granicy gminy, na potudnie od
Lubiatowa.

Cel ochrony: ekosystem z zachowang populacja storczyka btotnego,

Stanowisko gagta i miejsce rozrodu rzadkich gatunkéw ptazéw.
Proponowane rezerwaty wymagaja doktadniejszych badan w réznych okresach wegetacji.
Ponadto proponuje sie zwigkszenie obszaru rezerwatu »Brodogéry’’ poprzez wiaczenie pasa
nieuzytku, lezacego na poludniowo-zachodnim stoku. Na terenie rezerwatu wskazane jest rdwniez
odtworzenie zbiorowisk kserotermicznych. Ustanowienie rezerwatu przyrody nastgpuje w drodze
rozporzgdzania Wydanego przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw naturalnych i Lesnictwa,
ktére okresla jego nazwe, polozenie, szczegdlne cechy ochrony, Ograniczenia, zakazy i nakazy
zawarte w ustawie o ochronie przyrody oraz Organ sprawujgcy bezposredni nadzér nad rezerwatem.

Obszar Chronionego Krajobrazu.

Proponuje si¢ ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu , Miedwiarniskie Laki” na terenach
potozonych w péinocnej czedci gminy, obejmujacego ekosystemy wodne jeziora Bedgoszcz i
Miedwie wraz z kompleksem torfowiskowym w ich dolinach oraz skarpy uskoku zastoiska wodnego
na linii Mtyny-Turze-Ryszewko-Brzezin

- zlewnia bezposrednia jeziora Miedwie i jeziora Bydgoszcz z przylegtymi pastwiskami i takami,
siggajgcymi az do rzeki Ptoni (na pétnoc u podnéza wsi Mityny, Turze, Ryszewko i Okunica).

Celem powolania OCK jest zabezpieczenie fitocenoz dwéch waznych Zbiornikéw wodnych,
wchodzacych w sktad najwigkszego na Pomorzu Zachodnim uktadu hydrologicznego.

Wskazania ochronne:

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wody w zlewni jeziora,

- racjonalna gospodarka rolna,

- zakaz wykaszania trzciny i wypalania.

Ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu nastepuje na drodze Rozporzadzenia wojewody
(ktére okresla nazweg obszaru, jego polozenie oraz Ograniczenia, zakazy i nakazy) lub przez Rade
Gminy. Dla Obszaru Chronionego Krajobrazu powolanego przez Rade Gminy Sporzzdza sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Pomniki przyrody.
Jedng z form ochrony przyrody stanowia pomniki przyrody objete ochrong pomnikowa, mogg to byé
elementy przyrody ozywionej (drzewa) jak réwniez elementy przyrody nieozywionej (np. glazy).

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PYRZYCE-tr.21



Propozycje nadania statusu pomnikéw przyrody drzewom i zespotom drzew w gminie ilustruje
ponizsza tabela:

Lp. | Obiekt Lokalizacja

1. Aleja lip drobnolistnych ~ Przy drodze prowadzgcej na cmentarz w Mechowie

2. Aleja lip drobnolistnych W kierunku pémocno-wschodnim od Mechowa

3, Szpaler lip drobnolistnych ... | W Obrominie, przy posesjach nr 18-20. -

4, Wigz gérski Na obrzezach starych zwirowni, na wschéd od Zabowa

5. Buk zwyczajny, odmiana - Teren starego cmentarza Pyrzyc, przy drodze do Stargardu Szczecinskiego
czerwonolistna T

6. Wiagz gorski T Teren starego cmentarza Pyrzyc, przy drodze do Stargardu Szczecinskiego

7. Sosna wejmutka Teren starego cmentarza Pyrzyc

8. 5 debow szyputkowych W Mechowie, przy posesji nr 31

9. Topola czarna W Mechowie, przy drodze do Letnina.

10. | Dwa graby zwyczajne Teren zespotu koscielno-cmentarnego w Nowielinie

11. | Jesion wyniosty Na wschodnich obrzezach Nowielina, na terenie fggu jesionowo-olszowego.

12. | Grupa brzéz Na wschodnich obrzezach Nowielina, na terenie {ggu jesionowo-olszowego.
brodawkowych

13. | Wiaz gorski Obok boiska sportowego w Nowielinie, na Poludniowy-wschéd od wsi.

14. || Grupa 3 wigz6w gorskich Teren starego mtyny wodnego w Letninie.

15. || Szpaler 17 lip drobnolistnych Teren starego cmentarza, w nasadzeniu wzdtuz Cmentarza.

16. | Dwa jesiony wynioste Teren starego cmentarza w Brzesku.

17. | Dab szyputkowy Park w Pyrzycach, przy ul. Mickiewicza.

18. | Lipa drobnolistna Park w Pyrzycach, przy ul. Mickiewicza.

19. | Jesion wyniosty Park w Pyrzycach, przy ul. Mickiewicza.

Ustanowienie pomnik6w przyrody nastgpuje w drodze rozporzadzenia wojewody, Ktére okresla
nazwe obiektu, jego potozenie oraz stosowne ograniczenia, nakazy i zakaz, lub przez Rade Gminy.

Uzytki ekologiczne.
Proponuje sie utworzenie na terenie gminy 42 uzytkéw ekologicznych. Sa to w wigkszosci
torfowiska z oczkami wodnymi oraz tereny wyrobisk poeksploatacyjnych. Uzytki ekologiczne
uwzglednia si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i uwidacznia w ewidencji
gruntow.
Ustanowienie uzytkéw ekologicznych przyrody nastepuje w drodze rozporzadzenia wojewody

(ktére okresla nazwe obiektu, jego potozenie oraz stosowne ograniczenia, nakazy i zakazy) lub Rade
Gminy. Wykaz proponowanych uzytkéw ekologicznych zawiera tabela Proponowane uzytki

ekologiczne.

Zespoly Przyrodniczo — Krajobrazowe

W celu ochrony istniejacych i projektowanych obiektéw o cennych wartosciach przyrodniczych:
rezerwatéw, pomnikéw przyrody, uzytkéw ekologicznych oraz stanowisk gatunkéw chronionych
proponuje si¢ powolanie na terenie gminy czterech Zespotéw Przyrodniczo — Krajobrazowych.
Podstawg powotania ZPK, oprocz potrzeby tworzenia ekologicznego systemu obszaréw
chronionych, sg ich wysokie walory krajobrazowe, krajoznawcze i kulturowe.

Charakterystyke projektoWanych Zespotéw Przyrodniczo — Krajobrazowych przedstawiono w
formie tabelarycznej.

Nazwa Charakterystyka i lokalizacja ‘ Walory
ZPK 1 Fragment doliny Pioni z jeziorkami Wystepowanie unikalnych gatunkéw roslin ebjetych
Brzesko- ‘wapiennymi oraz obszar polozony na ochrong, rzadkich i zagrozonych, naturalnych ich
Plonski pohidnie z lokalnymi wzniesieniami fitocenoz, ekosysteméw z wielkimi stadiami inigjalnymi
moreny dennej. ladowienia; drzewa o charakterze pomnikowym.
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ZPK 2 Ekosystem jeziorny w Nowielinie, Zalew Wystepowanie naturalnych ekosysteméw rodlinnosci
Nowielifisko- | Tama, torfowisko w kierunku pétnocnym, | wodnej, bagiennej i zaroslowej, drzewa o charakterze
Pyrzycki potudniowo-zachodni fragment miasta. pomnikowym, zabytki architektury.
ZPK 3 Fragment wsi Pstrowice z potozonym na ‘Wystgpowanie stanowisk gatunkéw chronionych,
Pstrowicki potwyspie nad jeziorem zespotem ekosystem jeziorny, bagienne i torfowiskowe, zabytkowe
patacowym. obiekty architektoniczne, korytarz ekologiczny.
ZPK 4 Potudniowa cze¢$¢ gminy o znacznym Wystgpowanie stanowisk gatunkéw objetych ochrona,
Krzemlifisko- | zréznicowaniu rzezby terenu, wypietrzenia [rzadkich i zagrozonych, naturalne ekosystemy zbiorowisk
Mielecinski moreny czolowej. las6w torfowiskowych, zbiorowiska roslinnosci
torfowiskowej, dizewa o charakterze pomnikowym,
zabytki architektury )

Powolanie zespotéw Przyrodniczo — Krajobrazowych nastepuje w drodze rozporzadzenia
wojewody, ktére okresla nazwe obiektu, jego polozenie oraz stosowne ograniczenia, nakazy
i zakazy, lub przez Rade¢ Gminy.

Dla Zespotéw Przyrodniczo — Krajobrazowych powotanych przez Rad¢ Gminy sporzadza
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Oprécz form ochrony zawartych w ustawie o ochronie przyrody proponuje sie na obszarze
gminy objg¢ ochrong inne cenne obszary przyrodnicze, oznaczone na mapie jako ,,0C” oraz
»(Geo0” (ciekawe formy geologiczne).

Obszary okreslone jako obiekty cenne ,,OC” obejmuja: Korytarze ekologiczne, obszary
zrédliskowe, czyznie, ostoje zwierzat oraz aleje i szpalery drzew nie kwalifikujgce si¢ jako
pomniki przyrody.

Zagrozeniem w stosunku do cennych obiektéw przyrodniczych sg miedzy innymi: naptyw
biogenéw z pél, wypalanie gk, nadmierne osuszanie, degradacja niektérych partii drzew,
zas$miecenie.

Wskazania ochronne w stosunku do tych obszar6w polegajg przede wszystkim na
zachowaniu stanu istniejgcego.

W ponizej zalgczonej tabeli przedstawia si¢ w stosunku do niektérych obszaréw cennych, w
ktérych nastgpita zakiécona réwnowaga ekologiczna, dodatkowe ustalenia dotyczace
ochrony.

Obiekty cenne—OC 1 -0C 6

Symbol sex s 3 ‘Wskazania
i Opis obiektu, lokalizacja Przedmiot ochrony
i nazwa ochronne
OC 1 ,Dolina Korytarz ekologiczny wzdhiz Bior6znorodno$é, stanowiska Riionelia gosp(?darlfa
Nieborowska” Kanah Nieborowskiego derkacza i strumieniéwki rolna, zakaz wycinania
& - drzewostanu i kizewow.
0C2
Krzergli Sskie Zesp6t srodpolnych glinianek i Stanowisko rozrodu kumaka oraz Zachowat w
> Kotly” stawikow koto Krzemlina leggowisko perkoza, krakwy i cyranki. | niezmienionym stanie.
; Ochrona krajobrazu i
Strf‘.'))'c vf); Xi S tqukj wkzidhz Kﬁ.a:ar}nuem bioréznorodnosci, stanowiska Wypas i pokosy, zakaz
» Ze'”s e k i ekgol - rag ptakéw, w tym stanowisko leggowe  |wypalania trawy 1 trzcin.
Laki Sy ERDloglranegy bielika — ochrona strefowa.
OC 4 Obszar | Obnizenie srédpolne na péocny ot b St Zachowat w
zrédlisk. 1 wschéd od Letnina Obisk biocenatyozny L keajabrazosy. niezmienionym stanie.
OC 4 Obszar si i1 4 Obromi Cenny element krajobrazu o Zachowaé w
Zrédlisk. 2 ) rrena paiioeog Shroning znaczeniu biocenotycznym niezmienionym Stanie.
OC 5 Szpaler Wzdhuz zachodniej granicy Zachowaé w
czyzni gminy, na wysokosci Nowielina Cowy kiad gattinkowy niezmienionym stanie.
Oc 5 Srédpolne | Wzdiuz skarpy, na potudniowy — Roéznogatunkowe, natoralne Zachowat w
czyzhie zachéd od Nowielina zadrzewienie zabezpieczajace niezmienionym btanie.
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krawedz p6l uprawnych przed erozjg
OC 5 Szpale i 5 ;
C3 ; p . Wadlez jar na Zchiid.ond Réznorodny, cenny skiad gatunkowy. : Z.acl}owac W
czyzni Krzemlinka niezmienionym stanie.
OC 5 Srédpolne | Wzdtuz drogi polnej, na poludnie Zadrzewienia i zakrzewienia o Zachowaé w
czyznie od Krzemlina réznorodnym skladzie gatunkowym. | niezmienionym stanie.
oce Tereny na obszarze calej gminy Miejsca plzebywa{lla zwierzat i Zat;hoyvz_ame stanu
rozrodu zwierzat. istniejacego.

OC 7 — Cenne elementy krajobrazu kulturowego — drzewostany o waznej funkcji wodochronnej,

wiatrochronnej i biocenotyczne;j.

Rodzaj

Lokalizacja

Wskazania

Jesionowo - jaworowa

W kierunku zachodnim do granicy gminy od
drogi do Chrapowa, aleja o dtugosci 1 km.

Zachowanie stanu istniejgcego.

Aleja topoli czarnych z
czyzniami

Zabezpieczy¢ przed zanieczyszczeniem,
poddac¢ rekultywacji, przywrocic
réwnowage biocenotyczna.

Aleja klonéw zwyczajnych i
jaworéw

Przy drodze Pyrzyce — Banie, od cmentarza
komunalnego, aleja o dlugosci 0,8 km.

Zachowanie stanu istniejgcego.

Szpaler brzozy brodawkowe;j

Nad Kanatem Miynskim, przy drodze Pyrzyce —
Banie, aleja o dlugosci 0,4 km.

Zachowanie stanu istniejacego.

Szpaler topoli czarnych

Przy Kanale Miyniskim

Zachowanie stanu istniejacego.

Aleja debowo —jesionowa

Przy drodze z Mechowa, w kierunku Le

Zachowanie stanu istniejacego.

Aleja klonéw zwyczajnych

Przy drodze z Mechowa, w kierunku Lipniej
Gory.

Zachowanie stanu istniejgcego.

Szpaler jesionéw wyniostych

Zachowanie stanu istniejgcego.

Przy drodze z Mielgcina do Pstrowic, aleja

Mielecina, aleja dlugoscei 2,3 km.

Aleja topoli czarnych dlugosci 1,9 km Zachowanie stanu istniejacego.
Aleja jesionowo — W kierunku potudniowo — zachodnim od toréw Zachowanie stanu istnieiaceso
jaworowo — debowa kolejowych, aleja o dlugosci 0,5 km JaceEn.
Aleja jaworowa Zachowanie stanu istniejacego.
Szpaler debow Przy dr‘odze z Kmemllx}a, w kierunku Zachowanie stant istniejacego.
szyputkowych potudniowo — zachodnim.

Aleja jesionéw wyniostych Od zachodnicj granicy gminy w kierunia Zachowanie stanu istniejacego.

Aleja klonéw zwyczajnych

Przy drodze z Mielgcina do Batowa, aleja
dhugosci 1,7 km.

Zachowanie stanu istniejgcego.

OC-8 Ciekawe formy geomorfologiczne

Lp

Charakterystyka, lokalizacja

Wskazania ochronne

1. Skarpa na poludniowej krawedzi basenu jeziora Miedwie.

Zabezpieczy¢ przed dziataniem antropogennym.

2. | Wazniesienie Chiny, forma geomorfologiczna w basenie torfowym

doliny Pioni.

Zabezpieczy¢ przed rozkopywaniem, oznaczyé
tablicg: ,,Obszar wypietrzefi morenowych”.

3. Kurhanek, lub stara osada, element krajobrazowy i historyczny,
polozony na poludniowy — wschéd od Nowielina.

Zabezpieczy¢ przed dziataniem antropogennym,
w tym przed zanieczyszczeniem.

4. | Skarpa moreny dennej, obiekt geologiczny, na wschéd od Letnina|

Zabezpieczy¢ przed dziataniem antropogennym.

wschéd od Brzeska.

5. Lipia Géra — wypietrzenie moreny dennej, na pétnoc od Zabezpieczy¢ przed rozkopywaniem, oznaczy¢
Obromina. tablica: ,,Obszar wypietrzefi morenowych”.
6. Brzeska Géra — pozostato$é moreny czolowej, na potudniowy — | Zabezpieczy¢ przed rozkopywaniem, oznaczy¢

tablicg: ,,Obszar wypietrzefi morenowych”.

Parki podworskie (w ewidencji Wojewé6dzkiego Konserwatora Zabytkéw)

Lp

Lokalizacja Nr
ewidencji

Walory przyrodnicze

Zalecenia

1. || Park komunalny w

Pyrzycach o wymiarach pomnikowych.

Roéznorodny drzewostan, w czgsci

Oznaczy¢ drzewa metryczkami gatunkowymi
Uporzadkowag ru
Wiytyczy¢ i zagospodarowaé nowe alejki wzdhiz
naturalnych §ciezek wydeptanych przez hidzi

2. [Park przypatacowy w
Krzemlinie, Nr 937

Réznorodny, bogaty drzewostan,
drzewa o duzych obwodach pni.

‘Wskazane jest dosadzenie innych gatunkéw parkowych,
gléwnie roslin nagozalgzkowych

3. | Parkdworski w
Mechowie, Ni 944

Cenne egzemplarze drzew: buk

odmiany czerwonolistnej, platan.

Wyeksponowaé cenny drzewostan, wykonaé zabiegi
pielggnacyjne, ewentualnie wzbogacié drzeéwostan

4. | Park podworski w

Cenne gatunki drzew o

Dokona¢ inwentaryzacji i rekultywacji zaniedbanych
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Mielgcinie, Nr 949 rozmiarach pomnikowych. drzew, wykona¢ zabiegi pielegnacyjne starego
drzewostanu oraz: usuna¢ zbedny podszyt, wytyczyé
alejki i zagospodarowaé trawniki, wyeksponowaé
drzewa pomnikowe i oznaczyé poszczegélne gatunki
tabliczkami gatunkowymi

5. | Kompleks parkowy z Park o charakterze lesnym, Pozostawi¢ w naturalnej sukeesji, ewentualnie

jeziorkiem w enklawy zbiorowisk naturalnych,{ ~ wyznaczyé $ciezki rekreacyjne, zabezpieczyé przed
Nowielinie, Nr 949 drzewa o charakterze R dewastacjg
pomnikowym.
6. || Park w Ryszewku, Nr | Aleja lip, Dorodne buki i inne Uporzqdkowac i wykonac zabiegi pielegnacyjne,
948 cenne gatunki drzew. co s usunga¢ krzaczasty podrost

7 Park w-Zabowie, Park o charakterze lesnym,z |- -Upor-zqdkowac park poprzez: wykonanie zabiegow

Nr 242 wieloma gatunkami okazatych pielegnacyjnych, usunigcie zbednego podrostu,

drzew. odtworzenie sieci alejek i $ciezek.

Korytarze ekologiczne i bariery ekologiczne.
W celu ochrony naturalnych ciggéw pomiedzy ekosystemami na obszarze gminy wyznaczono szereg
korytarzy ekologicznych, a mianowicie:
rzeka Plonia, Kanat Nieborowski, Kanat Miyriski (Sicina) oraz wigksze rowy melioracyjne.
Zalecenia ochronne polegajg na dolesieniu i zakrzewieniu brzegéw oraz utrzymaniu ekosysteméw
wewngtrz korytarza w niezmienionym stanie.
Do wigkszych barier ekologicznych (proponowanych do stopniowej ich likwidacji), nalezg:
- odcinek drogi wojewodzkiej biegngcy od osady Nieborowo w kierunku Chabéwka
(rozdziela proponowane obszary chronione OChK i OC 1),
- poludniowo — zachodni odcinek drogi biegnacej przez Nowielin (pomigdzy dwoma
proponowanymi uzytkami ekologicznymi),
- odcinek drogi pomigdzy Karniewem a osadg Kolonia Miejska (rozdziela trzcinowiska
proponowane jako uzytek ekologiczny),
- droga z Kluczewa biegngca w kierunku péinocno — wschodnim do granicy gminy
(przerywajgca  polaczenie pomiedzy proponowanym Zespolem Przyrodniczo —
Krajobrazowym a Obszarem Chronionego Krajobrazu).

4.6. Klimat.

Charakterystyka klimatu i zanieczyszczenie atmosfery.

Klimat na terenie gminy cechuje si¢ lagodng zima i stosunkowo chtodnym latem, przy réwnoczesnej,
duzej niestabilnoéci warunkéw atmosferycznych. Obszar gminy Pyrzyce nalezy do klimatycznej
Krainy Pyrzycko — Goleniowskiej, natomiast sama Kotlina Pyrzycka wyréznia sie znacznie
mniejszymi opadami atmosferycznymi anizeli tereny przylegle. Najbardziej narazone na wysychanie
sg obszary potozone na potudniowy — wschdd od jeziora Miedwie. Na terenie gminy przewazajg
wiatry z kierunku potudniowo — zachodniego, czeste sg poza tym wiatry zachodnie i potudniowe.

Na terenie miasta, pomimo niewielkiego zréznicowania rzezby terenu, wystepuje kilka typow
klimatéw lokalnych, zwigzanych gtéwnie z warunkami wilgotnosciowymi i solarnymi.

Najbardziej korzystne warunki klimatyczne, szczegélnie dla zabudowy mieszkaniowej, wystgpuja na
terenie Starego Miasta oraz na brzeznych partiach wysoczyzny o wigkszych spadkach — zbocz
potudniowe, poludniowo —wschodnie i potudniowo — zachodnie.

W rejonie miasta ma miejsce znaczne zanieczyszczenie atmosfery (przekroczenie dopuszczalnych
norm w odniesieniu do dwutlenku wegla i siarki). Dotyczy to gléwnie wschodniej czesci terenéw
zainwestowanych.

Glownymi Zrédtami zanieczyszczenia atmosfery sa zaklady przemystowe, (w tym Wojewddzkie
Przedsigbiorstwo Przemystu Terenowego i Okrggowa Spétdzielnia Mleczarska), ruch samochodowy
oraz W czgsci miasta nie objgtej zasilaniem z sieci cieplnej — lokalne kottownie i paleniska domowe.
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W odniesieniu do komunikacji, najwigksze zagrozenie stwarza ruch samochodowy na drodze
krajowej nr 3, a -nastgpnie na pozostatych drogach krajowych na wlotach do miasta
(zanieczyszczenie powietrza tlenkami siarki, azotu i wegla).

W odniesieniu do terendw wiejskich zagrozeniem w stosunku do czystosci powietrza sg: gorzelnie w
Krzemlinie i Nowielinie, suszarnie pasz w Gizynie i Okunicy oraz ruch samochodowy w Pyrzycach,
Mielgcinie i Zabowie.
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Proponowane uzytki ekologiczne

Lp. Nazwa Obiekt i lokalizacja Przedmiot ochrony Wskazania konserwatorskie
2. 3. 4, 5.
1 Jez. Bedgoszcz Lustro wody z wyspami oraz partie Strefa litoralna ze zbiorowiskiem roslinnosci Nalezy ustabilizowaé poziom wéd w jeziorze, z
podtapianych igk wapieniolubnej; 1gki mszysto — turzycowe uwagi na przesuszenie fitocenozy
2. »Szuwar w Obnizenie terenu na potudniowy — Obiekt o znaczeniu fitocenotycznym -Nie narusza¢ stosunkéw wodnych
Ostrowicy”™ zachod od Ostrowic -Nie wysypywac- smieci
3. nParow k. Paréw po wyrobisku na wschod od Srédpolna ostoja bezkrggowcow, ptakéw i ssakéw -Zachowac stan rownowagi biocenotycznej
Zabowa” Zabowa -Nie wysypywaé $mieci
4. wZwirowisko k. Wyrobisko na zapleczu Obiekt o znaczeniu fitocenotycznym -Nie naruszaé stosunkow wodnych
Kamiewa” komunalnego wysypiska odpadéw -Chronié przed eutrofizacja
5. .Ostoja Wyrobisko na pétnocny — wschéd od Ostoja zwierzyny, miejsce lggowe ptactwa -Nie naruszaé stosunkéw wodnych
Brzezinka” Pyrzyc -Zachowac rownowagg biocenotyczng
6. wTorfowisko Torfowisko na zachéd od Rzepnowa | Ekosystem torfowy, wystepowanie chronionych gatunkéw -Ograniczyc¢ splywwod gruntowych i
Chwasty” ptakow powierzchniowych
-Nie odwadniaé
7. wTorfowisko Torfowisko na wschéd od Nowego Srédpolny kompleks torfowy -Zachowac réwnowagg biocenotyczng
Granica™ Chrapowa -Nie naruszaé stosunkéw wodnych
-Nie wysypywa¢ $mieci
8. Mtaka przy Srédpolne obnizenie na pétnoc od Obiekt o znaczeniu fitocenotycznym -Nie zanieczyszczaé
torach™ Karmiewa, przy torach -Nie eurofizowaé
-Nie naruszaé stosunkéw wodnych
-Zachowa¢ rownowage biocenotyczng
9 ~Chwasty™ L3ka za Rzepnowem 4 stanowiska rozrodu derkacza ~powstrzymat antropopresjg
~Nie wypalaé traw
10. » Torfowisko Toifowisko na potudniowy — zachéd Ostoja zwierzyny plowej, legowisko ptactwa wodno — -Zachowa¢ réwnowagg biocenotyczna
Kolonia™ od Karniewa blotnego oraz bezkrggowcow -Nie odwadniaé
-Nie zanieczyszcza i nie eutrofizowaé
~Usungé $mieci
1L wZalew Tama” Sztuczny zbiornik rybacki, Zbiorowisko szuwarowe patki szerokolistnej i manny -Utrzymac¢ rownowage hydrologiczng
torfowisko na potudnie od Pyrzyc mielec; platy zbiorowisk hydrofitéw, zbiorowiska -Nie zanieczyszczat i zabezpieczyé przed
przetacznika bobownika, stanowiska rozrodu ptakéw ewentualng sutrofizacja
wodnych i plazéw -Ograniczyé antropopresje
12. Kompleks jeziorno — bagienny po Ostoja zwierzyny ptowej, legowisko ptactwa wodno — -Zabezpieczy¢ przed antropopresja
‘wschodnigj stronie tordw, w blotnego oraz bezkrggowcdw, stanowisko gatunku -Utrzymac réwnowagg hydrologiczng
kierunku na péhocny — wschéd od chronionego — arcydziggiel litwor -Nie zanieczyszczat i zabezpieczyé przed
c fizacjg
13. Sradpolne jeziorko na potudnie od Obiekt o znaczeniu biocenotycznym -Usungé zanieczyszczenia
Obojna -Utrzymaé réwnowagg hydrologiczng
-Nie zanieczyszczad
14. .Jeziorko z Jezioro na Niewielkie platy kloci wiechowej, zespoly ramienic -Ogrodzi¢ jeziorko, zabezpieczyé akwen i strefg
ramienicg” przybrzezng przed dewastacig i eutrofizacja
-Nie odwadniaé i nie zanieczy é
-Zachowag ré ge bi 13
15. Srodpolne zaglebienie na potudnie Cenny element krajobrazu o znaczeniu biocenotycznym -Nie naruszaé réwnowagi stosunkéw wodnych
od jez. Koryto -Nie zanieczyszczad
16. | Jez. Duzeilez. | Dwa jeziora ma poludniowy — zachéd Ostoja i migjsce lggowe ptactwa wodno — blotnego i -Ogr yé presje i d jg strefy
Mate od Strézewa bezkregowcow, rzadkie gatunki roslin brzegowej
-Nie odwadniag i nie zanieczyszczaé
17. “Legk. Leg jesionowo — olszowy na Ostoja zwierzyny plowej i bezkregowcow -Nie odwadniaé i tiie ryszezad
Mechowa” péinocny — zachéd od Mechowa -Nie ingerowac w ekosystem zbiorowiska lesnego
18. »Kolonia Nieczynna zwirownia na wschéd od Cenny element krajobrazu o znaczeniu biocenotycznym -Nie zanieozyszczaé
Brzesko” wsi Kolonia Brzesko -Nie ingerowaé w ekosystem
19. | ..Ostoja Brzesko” | Nieczynna Zwirownia na Wschéd od Obiekt o znaczeniu biocenotycznym; ostoja zwierzyny, -Nie zanieczyszczaé
wsi Kolonia Brzesko stanowisko rozrodu ptakéw i ptazéw -Nie ingerowaé w ekosystem
-Zachowagé rd ge hydrologiczng
20. »Kaczy staw” Ekosystem jeziorny na zachéd od Ostoja i migjsce lggowe ptactwa wodno — blotnego, -Zachowac rownowagg biocenotyczng
Nowielina plazow i bezkrggowcow -Nie narusza¢ stosunkéw wodnych
-Nie zanieozyszczaé
21. ~Nowielifiski Ekosystem jeziomy za patacem na Cenny drzewostan, stanowiska chronionych ptakéw i -Zachowac rownowagg biocenotyczna
Leg” obrzezu Nowielina roslin, stanowiska rozrodu plazéw i bezkrggowcow, -Nie narusza¢ stosuinkéw wodnych
ochrona bioréznorodnosci i krajobrazu -Nie zanieozyszczaé
22. wUroczysko Obnizenie Srédpolne na poludniowy Ostoja zwierzyny -Zachowac réwnowagg biocenotyczng
Bagno” — zachod od Nowielina ~Nie ingerowaé w ekosystem lesny
-Nie odwadniaé inie zani é
23, wUroczysko Pas szuwaru trzcinowego na Ostoja i migjsce lggowe ptactwa wodno — blotnego, -Ograniczyé antropopresje i powstrzymagé
Czyste” poinocny — zachdd od Krzemlina plazdw, gadow i bezkregowcow dewastacjp brzegowa
-Nie odwadniaé i nie zani
24. | ,Ostoja Krzemlin Ekosystem jeziorny z pzsem Miejsce legowe ptactwa wodno — blotnego i ostoja -Ograniczy¢ antropopresjg i dewastacjg strefy
" szuwardw na pétnocny — zachéd od bezkrggowcow brzegowej
Krzemlina : -Nie odwadniag i nle zanieczyszczaé
-Zabezpieczyé przed p i eutrofizacji
-Nie ody ¢ i nie zaniec yszczad
25. | ,Ostoja Krzemlin | Torfowisko na potnocny — 2achéd od | Cenny element krajobrazu o znaczeniu biocenotycznym -Nie ingerowac w réwitowagg bicenotyczng
i Krzemlina ekosystemn
) -Nie odwadniag i ie zanieczyszczaé
26. Srodpolne oczko wodne na Ostoja zwierzyny, wazny element hydrologiczny -Nie ingerowaé w réwiowagg bicenotyczng

potudniowy — zachéd od Letina

krajobrazu

ekosystemu
P «

S injy. ryszczad

-Nie ods
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2 3. 4. 5,
27. Ekosystem torfowy na potudnie od Ostoja zwierzyny, element hydrologiczny krajobrazu -Nie naruszaé réwnowagi hydrologicznej
Brzeska -Zabezpieczyé przed zanieczyszczeniami i
- "~ antropopresja
28. | ,,Czarcie Doly” | Nieczynna Zzwirownia na poludnie od Ostoja zwierzyny ptowej, miejsce legowe ptactwa i -Usungé zasmiecenia
Brzeska bezkrggowcow -Zabezpieczy¢ ekosystem przed dalszg degradacja
. -Ograniczy¢ zarastanie stokéw krzewami
29. ,»Obrominskie Kompleks torfowiskowy na Element hydrologiczny krajobrazu; ostoja zwierzyny, -Nie naruszaé stanu rownowagi biocenotycznej
Stawy” potudniowy — zachdd od Obromina zachowanie miejsc rozrodu plazéw i ptakow -Nie odwadniaé i nie ryszczad
30. Torfowisko na potudniowy — zachéd Ostoja ptactwa wodno — blotnego i bezkrggowcow; -Nie naruszaé stanu rownowagi biocenotycznej
od Krzemlina element hydrologiczny krajobrazu -Nie odwadniac i nie zanieczyszczacé
29. ,,Obrominskie Kompleks torfowiskowy na “Element hydrologiczny krajobrazu; ostoja zwierzyny, -Nie narusza¢ stanu réwnowagi biocenotycznej
Stawy” potudniowy — zachdd od Obromina_ zachowanie miejsc rozrodu plazéw i ptakéw -Nie odwadniaé i nie zanieczyszczaé
30. Torfowisko na poludniowy — zachéd Ostoja ptactwa wodno — btotnego i bezkrggowcaw; -Nie naruszaé stanu rébwnowagi biocenotycznej
od Krzemlina element hydrologiczny krajobrazu -Nie odwadniaé i nie zanieczyszczaé
31. Torfowisko na potudniowy — zachod Element hydrologiczny krajobrazu; ostoja zwierzyny -Nie naruszaé stosunkéw wodnych
od Krzemli -Nie zanieczyszczaé
32. Zotte Lany” Sradpolne oczka wodne na potudniu Element hydrologiczny krajobrazu; ostoja zwierzyny, -Nie narusza¢ stosunkéw wodnych
gminy, na zachéd od Darczewka miejsce rozrodu ptakéw wodno — blotnych, stanowisko -Chronié przed zanieczyszczeniami i antropopresja
rozrodu plazdw i stanowisko fauny bezkregowej -Edukacja wladcicieli gruntéw
-Ograniczyé iemny splyw biogenéw z pol
33. Mielgcinskie Obnizenie w kompleksie Ostoja zwierzyny -Nie odwadniaé
torfy” torfowiskowym, na poludniowy — -Nie poddawa¢ zabiegom gospodarczym,
wschéd od Mielecina pozostawié naturalnej sukcesji roélinnej
34. | ,Piaszczysty Jar” Stara piaskownia, wzniesienie na Stanowisko rozrodu cennych owadéw i gadow, -Wprowadzi¢ zakaz przejezdzania traktorow
pdlnocnym — zachodzie od Lipek zbiorowisko roslinne muraw kserotermicznych -Powstrzymac niszczenie wngtrza pagdrka przez
wybieranie piasku
-Wyciaé pojawiajgce sig na stokach krzewy
-Zabezpieczy¢é przed sktadowaniem odpadéw
’ wewnatrz i na szczycie pagorka
35. Lipki” Oczko wodne z zaroslami przy Stanowisko rozrodu ptazow i owadow -Powstrzymaé wywoz $mieci i splyw biogendw z
skrzyzowaniu drogi do Lipek z drogg pol
do Pyrzyc . -Zachowa¢ w ni ym stanie .
36. »Rzepnowo 17 Podmokte maki — wzniesienie na Ochrona bioréznorodnosci krajobrazu i chronionych -Zachowaé w niezmienionym stanie
polnocnym — zachodzie od Lipek gatunkéw ptakéw i zespohu zakrzewien srodpolnych -Nie odwadniaé
37. Rzepnowa 2" Trzcinowisko na potudniowy — Zachowanie bior6znorodnsci krajobrazu, srodpolna -Zachowaé w niezmienionym stanie
zachdd od Rzepnowa zlewina wody, stanowisko lggowe blotniaka stawowego -Nie odwadniaé
-Powstrzyma¢ wypalanie trzcin
38. Nowielinskie Oczko wodne na pdinoc od Stanowisko rozrodu kumaka nizinnego i wodnika -Nie zamiecaé
Uroczysko™ Nowielina -Powstrzymaé nawozenie pol w bezposrednim
sgsiedztwie oczka
39. LStrozewska Podmokle tgki i pastwisko przy Miejsce rozrodu kulika wielkiego, zachowanie -Zachowaé w niezmienionym stanie
Mtaka™ drodze do kolonii Strozewo bioréznorodnosci -Nie odwadnia¢
-Powstrzymaé wypalanie trzcin
40. wPstrowickie Oczko wodne i {gki na poludnie od Stanowisko rozrodu cennych ptazéw i migczakow -Zachowaé w niezmienionym stanie
Zrédetko™ Pstrowic -Nie odwadniaé
-Powstrzymaé wylewanie gnojowicy
-Ogr yé stosowanie §rodkéw ochrony roélin
41. wPtasie Srédpolue stawy na pénocny — Miejsca rozrodu ornitofauny i ptazow -Racjonalna gospodarka rolna
Rozlewisko” wschéd od Pstrowic -Powstrzymac sptyw biogendéw z pol
42, | ,Piaskowe Géry” Piaskownia na poludnie od wsi Zachowanie kolonii rozrodczej brzegowki, stanowisko -Zabezpieczyé przed antropopresjg
Letnin zwinki trzyszczaka piaskowego ~Powstrzymaé skiandowanie $mieci
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Kierunki dzialania.

Radykalna poprawa czystosci powietrza giéwnie na terenie miasta wymaga przede wszystkim
realizacji inwestycji, dotyczacych realizacji sieci cieplnej, obejmujgcej pozostate tereny mieszkaniowe
i zaktady przemystowe,

Ponadto, zaleca si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla
ucigzliwych zaktadéw, ktérych dyslokacja ze wzgledéw ekonomicznych jest w najblizszym okresie
czasu niemozliwa.

Poprawa komfortu zamieszkania i wypoczynku w wyniku prawidtowego ksztaltowania struktur
przestrzennych Pyrzyc, oméwiona zostata w rozdziale traktujacym o zasadach polityki przestrzennej
miasta.

5. SRODOWISKO KULTUROWE — ZASOBY I FORMY OCHRONY.

5.1. Zabytki budownictwa, architektury i komponowanej zieleni.

Na terenia miasta i gminy Pyrzyce wystgpuja liczne obiekty objete ochrong konserwatorska: wpisane
do rejestru zabytkéw, proponowane do wpisu do rejest #a7| bedgce w ewidencji konserwatorskiej
fore wiis
Sa to na terenie miasta:

-  obiekty sakralne,

- obiekty publiczne,

- architektura militarna,

- zieleit komponowana.
Zdecydowana wigkszos¢ tych obiektéw wystepuje na terenie zespotu staromiejskiego.
Obiekty o wartosciach zabytkowych wystepujace na terenach wiejskich to:

- zabytkowa architektura sakralna, reprezentowana przez 16 koscioléw,

- architektura rezydencjonalna, reprezentowana przez 6 obiektéw,

- zespoly zabudowan folwarczych dworskich wsi,

- budynki mieszkalne i cmentarze.
Wykaz tych obiektéw przedstawiono w formie tabelarycznej. Ponadto zaréwno w miescie jak i w
niektérych wsiach zachowaly si¢ historyczne uklady przestrzenne wymagajace zachowania i
nalezytego utrzymania.
Obszary uznane za szczeg6lnie wazne jako materialne §wiadectwo historyczne proponowane sg do
objecia strefg ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej.
Obszary uktadéw przestrzennych lub ich fragmentéw, w obrebie ktérych zachowato sie w
duzym stopniu rozplanowanie i zabudowa o lokalnych warto$ciach kulturowych proponowane sg do
objecia strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej.
Obszary krajobrazu zwigzanego z zespolem zabytkowym lub obszary uksztattowane w wyniku
dzialalnosci cztowieka (parki, cmentarze, aleje) proponowane sg do objecia strefg ,,K” ochrony
krajobrazu.
Ekspozycja zabytkowego uktadu przestrzennego, lub jego elementy proponowane s do objecia strefa
»E~ ochrony ekspozycji.

A/ Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

do Gminngf Ewidengfi Zobytlkdw).

Lp. Obiekt Adres Numer rejestru
L Miasto
1 Teren Starego Miasta w obrebie muréw wraz z 38
zespolem dawnych watéw i fos
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2. Kosciét Wniebowzigecia NMP / d. Sw. Maurycego 65
3. Kosciét Sw. Ducha (ob. biblioteka) 45
4. Kosciot NMB Bolesnej (poaugustiariski) 349
5. Obwarowania miejskie 54
6. Studnia $w. Ottona ul. Warszawska 1181
7. Budynek mieszkalny (ob.poczta) ul. Bogustawa 15 1248
9. " Grodzisko i podgrodzie Teren cmentarza poewangelickiego 618
10. Park §w. Ottona Ul. Warszawska 1181
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Lp. Obiekt Adres Numer rejestru

1L Wsie

1. Kosciot Narodzenia NMP Brzesko 423- dawny nr 19
2. Dzwonnica Brzesko 423
3. Cmentarz przykoscielny Brzesko 423
4. Pastoréwka ob.. Plebania Brzesko 423
5. Dwoér ob. dom dziecka /otoczenie/ Czernice 145
6. Dwor Krzemlin 173
7. Park dworski Krzemlin 937A
8. Park dworski Krzemlin 173
9. Wieza i §ciana zach. kosciola sw. Wojciecha Krzemlin 270
10. Kosciét MB Rozancowej Letnin 352
11. Ko$ciét Sw.Michata Archaniota Mechowo 460
12. Park dworski Mechowo 944
13. Kosciot Nawiedzenia NMP Mielecin 784
14. Park dworski Mielecin 952
15. Patac ob. szkola Mielecin 296
16. Koscid! MB Nieustajgcej Pomocy Nieborowo 777
17. Cmeniarz pizykoscielny Nieborows 777
18. Chatupa 34 ' Nieborowo 1280
19. Dom nr 33 Nieborowo 99
20. Dwor (ruina) Nowielin 768
21 Kosci6t Niepokalanego Serca NMP Nowielin 137
22. Park dworski Nowielin 949
23. Dom Nr 29 Obromino 19
24. Palac Pstrowice 1123
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25, Spichlerz Pstrowice 1123
26. Park dworski Pstrowice 994
217. Kosci6t sw. Maksymiliana Marii Kolbego / Pstrowice 627
otoczenie, kamienne ogrodzenie, bramka od
péinocy
28. Kuznia (do skre$lenia z rejestru) Ryszewko 871
29. Park dworski Ryszewko 948
30. Koéciol (ruina) Ryszewo 783
31. Cmentarz przykoscielny Ryszewo 1140
32, Kosciot Nawiedzenia NMP Rzepnowo 1118
33. Cmentarz przykoscielny Rzepnowo 1118
34. Kosci6t Sw. Jana Chrzciciela Zabéw 351
35. Park dworski Zabow 24
Ochronie podlega:

- forma architektoniczna budowli we wszystkich elementach: bryly, kompozycji elewacii,
stolarki oraz zabytkowe wyposazenie i zasadnicze elementy rozplanowania wnetrza,

- materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachu),

- funkcja obiektu.

Warunki ochrony s3 nastepujace:

- obowigzuje trwate zachowanie obiektu i uzytkowanie zgodne z jego wartoscia,

- wszelkie prace remontowo — renowacyjne wymagaja zezwolenia wydanego przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie z przepisami dotyczacymi zabytkéw.

B/ Obiekty proponowane do wpisu do rejestru zabytkéw.

Lp. Obiekt Lokalizacja Uwagi

1. Kosciot z dzialkg i ogrodzeniem Brzezin 1850r. .

2. Dwa tukowe mostki kamienne przy kanale Gizyn

3: Kosciét Krzemlin XIX w.

4. Budynek mieszkalny Letnin 49 XVHI/XIX w.

5. Zagroda mlysiska Letnin 57 pot. XIX-pocz. XX w.
6. Dom milynarza Letnin 59 1 éw. XXw.

7. Budynek mieszkalny Miyny (miedzy 3 i 4) pocz. XiX w.

8- Kedeldlabrlonnyncgrodseniem RMlisborews HALOEH

9. Mur kocielny Nowielin XV w.

10. Kosciot z terenem przykoscielnym i murem Obromino XVIII, ok. pol. XIX w.
11: Budynek mieszkalny Obromino 3 1 éw. XXw.

12, Budynek mieszkalny Obromino 6 XVII/XIX w.

13. Pastoréwka (ob. budynek mieszkalny) Obromino 10 pocz. 2 pol. XIX w.
14. Budynek mieszkalny Obromino 24 pol. XIXw.

15. Koscioét z ogrodzeniem Okunica lata 20/30 XX w.
16. Kosciét Ryszewko 18661

17. Dwor z zabudowaniami gospodarczymi Ryszewko 4 éw. XIX w.

18.-20. Budynki mieszkalne (3 budynki) Ryszewo 12, 13/14, 20 18521
21. Kosciét z ogrodzeniem Turze XV/XViw,

W odniesieniu obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw po dokonaniu wpisu

obowigzuja warunki ochrony jak dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.

C/ Obiekty bedace w ewidencji konserwatorskiej.

Lp. Obiekt Lokalizacja
1. Miasto

1. Ratusz Plac Ratuszowy 1
2 Szkola Ul. Owocowa 3
3. Szkotla Ul. Poznarska 22
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4. Budynek dawnego przytutku Ul. Szkolna 11
5-15 Budynki mieszkalne Ul Bogustawa 3,8,10,12,13 (obecnie poczta)
14,16,17,18,21,23
16-21 Budynki mieszkalne Ul. Dworcowa 7,9,13,15,19,21
22-32 Budynki mieszkalne Ul. Glowackiego 1,2,5,7,9,11,15-19
33-35 Budynki mieszkalne Ul Koéciuszki 33-35
36. Budynek mieszkalny Ul. Poznarska |
37-44 Budynki mieszkalne Ul. Stargardzka 18,20,21,24,26,28,30,34
45. Budynek mieszkalny Ul .Szkolna 52
46-53 Budynki mieszkalne Ul.Warszawska 5,7,9,18,20,39,41,43
54-58 Budynki mieszkalne Ul. Wojska Polskiego 1,3,5,7
59. Zespét stacji kolejowej Ul Dworcowa 1
60. Zespot budynkéw dawnego miyna parowego Ul. Mickiewicza
61. Budynek masarni Ul. Stargardzka 15
62. Spichrz zbozowy . Ul. Szczecifiska 1
63. Zespét budynkéw wodociggowych miejskich Ul. Warszawska 22
64. Zesp6t cmentarzy poewangelickich i cmentarza Po pin. i pol. str. ul. Cmentarnej
zydowskiego (obecnie komunalny)
65. Pozostatosci cmentarza poewangelickiego?//?
66. Dawny Park Miejski Po pld. stronie ul. Gérnej
IL Wisie )
1. Brama cmentarza ewangelickiego Brzesko
2-24 Budynki mieszkalne (24 budynkéw) Brzesko 15,18,19,22,25,39-41,44,46-49,60,65,71,72,74,84-
) 86,104,105,132
25. Swietlica Brzesko 118
26. Dawna szkota (obecnie budynek mieszkalny) . Brzezin
28-39 Budynki mieszkalne (11 budynkéw) Brzezin 1,5,6,8,12-14,20-23
40. Dwor Krzemlin
41. Rzadcéwka Krzemlin 12
42. Gorzelnia Krzemlin
43. Obora w zespole folwarczym Krzemlin
44-46 Budynki mieszkalne (3 budynki) Krzemlin 20-22
47-62 Budynki mieszkalne (15 budynkéw) Letnin 2,3,19,23,26,29,34,35,38,39,45,48,50,51,55
63. Dawna szkota Letnin 42
64. Magazyn Letnin 63
65. Miyn Letnin, k. nr 59
66. Zabudowania stacji kolejowej Mielgein
67. Magazyn Na potudnie od wsi Mielgcin
68-79 Budynki mieszkalne (11 budynk6w) Mielgcin ul. Giéwna 8,12,14,16,18,20,22,24,51-53-55-57-
59,45-47-49,45a-45b,51-53-55-57 44 a-44b-44c
80-89 Budynki mieszkalne (9 budynkéw) Miyny 2-6,12-14,21
90-107 | Budynki mieszkalne (17 budynkéw) Nieborowo 2,4,5,9-12,14,18,20,23,25,28,29,31,37,47
108-119 || Budynki mieszkalne (9 budynkéow) Nowielin 4,5,7-9,27 i 28 (wraz z numerem) oraz 31 i 33
120-125 | Budynki mieszkalne (5 budynkéow) Obromino 8§,15,17,29,31
126-127 | Budynki mieszkalne z murem na froncie (2 budynki) Obromino 12,14
128. Budynek mieszkalno-gospodarczy Obromino 27
129. Szkola Obromino
130. Kuznia Obromino — centrum wsi
131. Zabudowania zagrody Obromino 3
132. Szkota Pstrowice
133-148 | Budynki mieszkalne (15 budynk6w) Ryszewko — Lipki 3,5,7,9,24,32-37,39,41-43
149-154 | Budynki mieszkalne (5 budynkéw) Ryszewo 6,7,8,36,37
155 Zabudowania zagrody Strozewo 19
156-157 || 2 budynki mieszkalne Strézewo 26 1 49
158. Szkota Strézewo
159. Kapliczka przydrozna Strézewo
Obiekty proponowane do ochrony z warunkami
jak dla obiektéw ujetych w ewidencji.
: Zespét zabudowan kolejowych Okunica
2-3 2 budynki mieszkalne Turze 42143
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W odniesieniu do obiektéw bedacych w ewidenciji konserwatorskiej

Ochronie podlega:

- uksztattowanie bryly obiektu: gabaryty wysoko$ciowe, ksztalt dachu,

- zasadnicze podziaty i charakterystyczny detal architektoniczny elewacji,

- forma stolarki okiennej i drzwiowej (frontowej).

Warunki ochrony sg nast¢pujgce:

- obowigzuje utrzymanie tradycyjnej formy architektonicznej (wyzej wymicnionych
elementow),

- wskazane jest stosowanie tradycyjnych materiatébw budowlanych (przy wymianach
zniszczonych elementéw budowlanych),

- wszelkie prace remontowo — budowlane, majgce wplyw na zewnetrzng forme obiektu,
wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

- w przypadku koniecznej rozbi6rki obiektu (po wystawieniu orzeczenia o jego ztym stanie
technicznym), nalezy opracowa¢ dokumentacje budowlang i fotograficzng (jeden egzemplarz
przekaza¢ do archiwum Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow).

D/ Zabytkowe uklady przestrzenne.

Na podstawie analizy wartosci zabytkowych ukladéw przestrzennych wyodrebniono nastgpujace
strefy ochrony konserwatorskiej: Strefe ,,A” Scistej ochrony uktadéw przestrzennych, Strefe ,,B”
ochrony uktadéw przestrzennych, Strefe ,,E” ochrony ekspozycji oraz Strefe ,,K” ochrony krajobrazu.

£/ Obickty wpisane do Gminnej Ewidencii Zabytkdw.
Gminne ewidengio zeby

tkdw gminy Pyrzyce zostoia sporzgdzona (w formie kuari zabytkdw) i

zoakeeptowana przez Zochodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatorn Zabyikdw w 2010 r.

Zowiera 480 obiekidw, wsréd ktdrych ujete sg obiekty wpisune do refestru zabytkéw i

waofewddzkiaf em,fzdanr zabytikdw oraz inne, ustonowione przez hurmisirzo w porozumieniu z
?

wojewddzkim konserweatorem zabytkdw.
i

Przed prazysigpieniem do realizadfi robét budowlonych zwigzanych z zabytkiem znojdujgeym sie w

Lo

gminngj ewideng)i zabyikéw niezbedne jest uzyskanie opinii winéciwego konserwotora zobytkdw.

1. Miasto.

Strefa ,,A-1”, obejmujaca teren Starego Miasta w obrebie muréw obronnych oraz przylegly obszar

obejmujgcy zesp6t dawnych watéw i fos wpisany do rejestru zabytkéw.

Ochronie podlega historyczny uklad przestrzenny miasta, zachowany oraz utrwalony w przekazach

ikonograficznych, mozliwy do odtworzenia na obszarach dotad niezabudowanych lub wyznaczonych

do rewaloryzacji.

Elementy ochrony:

- historyczny uktad komunikacyjny,

- elementy rozplanowania ulic: uliczka przymurna, dziedziniec i plac przed klasztorem
pofranciszkarskim,

- historyczne podziaty katastralne,

- historyczne formy zabudowy i gabaryty wysoko$ciowe,

- uktad obwarowari: pierSciei muréw obronnych, formy fos i waléw oraz utrwalony tradycja
sposdb ich uzytkowania jako plant,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz ujete w ewidencji konserwatorskiej.

Warunki ochreny:
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- obowigzuje zachowanie historycznego rozplanowania ulic, placéw oraz ich historycznych
nawierzchni i kraweznikow,

- obowiazuje realizacja odtworzenia uliczki przymurne;j,

- obowigzuje rewaloryzacja terenu przy ul. Szkolnej oraz terenu dawnego klasztoru
pofranciszkariskiego.

- w przypadku lokalizowania na terenie Starego Miasta nowej zabudowy, nalezy projektowac jg
w nawigzaniu do form zabudowy historycznej. Wykaz opracowan koniecznych do podjgcia
planistycznych i dokumentacyjnych ujeto w rozdziale 13 ,,Studium..”

Strefa ,,B”, obejmujgca kwartaty zabudowy przy gléwnej ulicy wlotowej na teren Starego Miasta.
Elementy uktadu podlegajgcego ochronie:

- zabudowa obrzeza wzdtuz ulic Dworcowej i Bogustawa,

- historyczne formy i gabaryty wysokosciowe zabudowy.

Warunki ochrony:

- zachowanie historycznych cech rozplanowania i form zabudowy oraz zabezpieczenie terenu
przed wprowadzeniem elementéw dysharmonizujacych.

Strefa ,,E”, ochrony ekspozycji muréw obronnych i obwatowarn.

Warunki ochrony:

- obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw dysharmonizujacych,

= w przypadku wprowadzenia jakichkolwiek zmian w istniejacym ukladzie przestrzennym
(lokalizacja zabudowy lub obiektéw inzynierskich) obowigzuje opracowanie analizy
okreslajacej wplyw obiektu na ekspozycje muréw obronnych i obwatowan.

Strefa ,,K”, ochrony krajobrazu kulturowego najstarszej czesci miasta, obejmujgca teren w

potudniowo — wschodniej czgsci miasta.

Elementy ochrony:

- topografia terenu, szczeg6lnie w obrebie stref ochrony archeologicznej: ,,WI” i ,,WII”,

- " obszar strefy ,,A-2” — ochrony zatozenia parkowego wokét studzienki $w. Ottona,

- fragment terenu obwarowan miejskich wg warunkéw ustalonych dla strefy ,,A-17,

- fragment terenu Starego Miasta — wg warunkéw ustalonych dla strefy ,,A-17,

- zachowane fragmenty zieleni komponowanej,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Warunki ochrony:

- wymagane jest wykonanie rewaloryzacji,

- wymagane jest wyeksponowanie w opracowaniach planistycznych: terenu grodziska i
podgrodzia, studni $w. Ottona z zalozeniem parkowym, kosciota poaugustiariskiego oraz
terenu po bytym klasztorze pofranciszkanskim.

W obrebie stref ochrony konserwatorskich wyznaczonych na terenie miasta wszelkie dzialania
mogg by¢ realizowane wylacznie w oparciu o wytyczne konserwatorskie i w uzgodnieniu z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

2. Wsie.

Strefa ,,A” Scistej ochrony ukladéw przestrzennych wystgpuje we wsiach:

- Mechowo, strefa obejmujgca teren dziatki koscielnej z zabytkowym kosciotem,

- Mielecin, strefa obejmujgca: zesp6t patacowo - parkowy (w historycznych granicach) oraz
koscidl z otoczeniem,
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- Nowielin, strefa obejmujgca: zalozenie dworsko — parkowe oraz kodci6t wraz z terenem
historycznej dziatki koscielnej — w granicach kamiennego muru ogrodzeniowego,

- Pstrowice, strefa obejmujaca teren zespohi patacowo — parkowego oraz obszar dziatki
koscielnej w centrum wsi, z ko$ciotem i murem koscielnym.

Elementy ochrony:

- rozplanowanie ulic i placéw oraz ich zachowanie oryginalne nawierzchnie,

- historyczne linie zabudowy,

- historyczne granice dziatek i szerokos¢ frontéw zabudowy,

- istniejgca zabudowa o walorach zabytkowych (wpisana do rejestru lub zakwalifikowana do
rejestru),

- historyczne formy zabudowy,

- zielen komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,

- mata architektura (ogrodzenia, bramki, pomniki).

Warunki ochrony:

- obowigzuje trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego
elementach,

- usunigcie lub przebudowa obiektéw dysharmonizujgcych,

- wszelka dziatalno$¢ budowlana wymaga zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, w trybie okreslonym przez przepisy odrebne,

- obowigzuje uzyskanie zgody Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw na zmiany wiasnosci,
funkcji lub uzytkowania obiektéw zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych wystepuje we wsiach:

- Brzesko — ukdtad owalnicy (bez rozbudowy na pid. I ph. z pocz. XX W.) wraz z cmentarzami,
rozplanowaniem zagréd, tradycyjng zabudows i nasadzeniami przy ulicach,

- Brzezin — kompozycja przestrzenna calej wsi wraz z cmentarzem, rozplanowaniem
tradycyjnej zabudowy i nasadzeniami przy ulicach oraz cmentarzem,

- Krzemlin — zachowane elementy historycznego uktadu przestrzennego wsi: zesp6t dworsko —
parkowy, kosciot z przylegajacym terenem oraz najstarsza cze$é dziedzifica folwarczego,

- Letnin — kompozycja przestrzenna catej wsi owalnicowej wraz z kosciotem, rozplanowaniem

zagrod, tradycyjnej zabudowy i nasadzeniami przy ulicach oraz mtynami dolnym i gémym,

Mlyny — rozplanowanie i zabudowa Mtyna Gérnego oraz Dolnego,

- Mechowo — obszar zalozenia patacowo — parkowego oraz teren i otoczenie cmentarza

polozonego poza wschodnig granicg zabudowan wsi,

Mielgcin — pétnocna czgsé wsi z zespotem tradycyjnej zabudowy,

- Mlyny — cata wies z rozplanowaniem, kompozycjg zwartych pierzei oraz formami zabudowy
mieszkalnej i gospodarczej,

- Nieborowo — kompozycja przestrzenna wsi owalnicowej, ze wszystkimi zachowanymi

elementami rozplanowania i kompozycji przestrzennej: kosciotem, rozplanowaniem zagrod,

formami tradycyjnej zabudowy, nasadzeniami przy ulicach,

Obromino — kompozycja przestrzenna catej wsi wraz z kosciotem, rozplanowaniem zagrod,

zabudowg i nasadzeniami przy ulicach,

- Ryszewko — kompozycja przestrzenna catej wsi wraz z kosciotem, zatozeniem dworsko —
parkowym, rozplanowaniem zagréd, tradycyjnej zabudowy, nasadzeniami przy ulicach oraz
cmentarzem,

- Ryszewo — teren wsi sakowej,

- Zabéw — kompozycja przestrzenna dziatki koscielnej oraz dziedzifica folwarczego.

Elementy ochrony:

- rozplanowanie ulic i placow (z uwzglednieniem mozliwosci ochrony zachowar nawierzchni),
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historyczne uksztattowanie szerokosci frontéw parceli i dziatek siedliskowych,

rozplanowanie zabudowy dziatek siedliskowych i charakterystycznego usytuowania budynku
mieszkalnego,

forma architektoniczna zabudowy (istniejacej i uzupetniajacej): gabaryty wysokoSciowe,
formy dachdw, zasadnicza kompozycja elewacji,

zielei komponowana (obsadzenia ulic, starodrzew w obrebie siedlisk): jej uktad i sktad
gatunkowy.

Warunki ochrony:

obowiazuje utrzymanie zasadniczych elementéw ukiadu przestrzennego,

obiekty dysharmonijne powinny by¢ docelowo usuniete lub przebudowane,

nowe obiekty nalezy dostosowaé do = historycznej kompozycji przestrzenngj oraz
architektonicznych form zabudowy, wystepujacych w obrebie miejscowosci,

przy budowie nowych obiektéw lub remontach zabudowy dawnej, wskazane jest stosowanie
tradycyjnych materiatéw budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw,

obowigzuje uzgodnienie dokumentacji projektowej z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu wystgpuje we wsiach:

Czernice — cmentarz rodziny Haak,

Gizyn — teren cmentarza,

Krzemlin — stawy z grobla, tworzace integralng cze$¢ zatozenia parkowego,

Letnin — teren ewangelickiego cmentarza w historycznych granicach,

Mechowo — park patacowy (w granicach historycznego zalozenia) oraz teren XIX-wiecznego
cmentarza,

Mtiyny — teren ewangelickiego cmentarza przy drodze do Turza,

Nieborowo — teren ewangelickiego cmentarza,

Pstrowice — teren ewangelickiego cmentarza na potudniu wsi,

Ryszewko — teren cmentarza i nasadzenia przy ulicach,

Ryszewo — teren ewangellcklego cmentarza na potudniu wsi,

Strézewo — teren XIX-wiecznego cmentarza,

Turze — teren XIX-wiecznego cmentarza,

Zabéw — park patacowy (w granicach historycznego zatozenia) oraz teren XIX-wiecznego
cmentarza.

Elementy ochrony:

historycznie uksztattowana granica parkéw i cmentarzy,

kompozycja zieleni: rozplanowanie i sktad gatunkowy,

uktad drég i alejek w obrebie parkéw i cmentarzy,

mata architektura: ogrodzenia i bramy,

nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Warunki ochrony:

zachowanie historycznych granic i innych elementéw w obrebie strefy,

niedopuszczalna jest parcelacja i zabudowa zabytkowego zatozenia,

obiekty kubaturowe na terenie parkéw mogg by¢ lokalizowane tylko w miejscu dawnej
zabudowy, wkomponowanej w uklad zalozenia,

tereny dawnych, obecnie nie uzytkowanych cmentarzy nalezy uporzadkowaé, zachowane
zabytki sepulkralne zabezpieczy¢,

wszelkie prace renowacyjne, porzagdkowe wycinki, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, a w przypadku zatozen wpisanych do rejestru zabytkéw —
zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Na etapie opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych nalezy dokonaé analizy ich wplywu na krajobraz kulturowy. Opracowanie
studium krajobrazowego, uwzgledniajace panoramy i osie widokowe, ekspozycji na sylwetki
historycznych ukladéw osadniczych begdzie miato wplyw na rozstrzygnigcia w zakresie mozliwosci i
zasad lokalizacji poszczegblnych wiez sitowni wiatrowych — wysokosci oraz miejsca posadowienia.

5.2. Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Na terenie gminy PYRZYCE zaewidencjonowano ogoélem 662 stanowiska archeologiczne.
Rozmieszczenie tych stanowisk na obszarze gminy jest zréznicowane tak samo jak zréznicowana jest
ich funkcja. Wielokrotnie na poszczegblnych stanowiskach stwierdzono wspétwystgpowanie
pozostatosci osadniczych z réznych okreséw chronologicznych, co w konsekwencji pozwala nam
moéwié o 1167 przypadkach zasobu archeologicznego na terenie gminy. '

W ramach tego zasobu archeologicznego stwierdzono zaewidencjonowanie nastgpujacych kategorii
stanowisk archeologicznych (rozréznienie funkcjonalne) bez rozréznienia chronologicznego:

§lad osadniczy — 512

punkt osadniczy — 308

osada —300

cmentarzysko — 39

gréd —4

skarb — 3

miasto — 1
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Widoczne jest tez zréznicowanie funkcjonalne stanowisk w obrgbie wyréznionych okreséw
chronologicznych, co przedstawione jest na ponizszym zestawieniu.

s e

LX X O C G A M Razem
Epoka kamienia-neolit 83 16 233 10 142
Epoka kamienia/braz 18 4 3 25
Epoka brazu-kultura tuzycka 23 16 36 13 91
Okres przedrzymskiirzymski | 14 13 69 8 104
Okres starozytny 135 96 74 309
Okres wozesnodredniowieczny | 54 46 46 3 151
Okres $redniowieczny 182 117 38 2 1 340
Chronologia? 3 1 1 5
_Ogélem 512 308 300 39 4 1.167
Wielokrotnie stwierdzono wspotwystepowanie $ladéw osadniczych z réznych okresow
chronologicznych, co przedstawiono na ponizszym zestawieniu:
EK/N EK/B B/K#; L/R STAR WS SR ?
- ~Epoka kamienia-neolit —————— 11— 4——19—20—— 512333
Epoka kamienia/braz 4 - 3 4 12 6 16 -
Epoka brazu-kultura tuzycka 19 3 2 10 18 12 24 -
Okres przedrzymski i rzymski (L/R) | 20 10 1 16 18 38 1
Okres starozytny (STAR) 51 12 18 16 8 62 151 2
Okres wezesno$redniowieczny (WS) | 23 6 12 18 62 4 74 -
- Okres $redniowieczny (SR) 33 16 24 38 151 74 1 -
Chronologia (?) 1 - - 1 2 - - -

Wszystkie 662 zaewidencjonowane stanowiska zostaly ujgte w zestawieniu tabelarycznym w rozbiciu
na stanowiska objete strefami : Strefg ,,W.L.” — pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej,
Strefg ,,W.IL” — cze$ciowej ochrony konserwatorskiej i Strefg ,W.IIL” — ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Warunki ochrony konserwatorskiej okreslaja stanowiska objgte ochrong, zakres ochrony oraz sposdb

uzytkowania débr kultury jakimi sa stanowiska archeologiczne.

Warunki ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzuja:

organy administracji rzadowe;j,

organy administracji samorzadowej,

shizby komunalne,

panstwowe jednostki organizacyjne,
samorzadowe jednostki organizacyjne,

0soby prawne,
osoby fizyczne.

Wyzej wymienieni zobowigzani s3 w stosunku do débr kultury do:
1) zapewnienia im warunkéw trwatego zachowania, konserwacji, rekonstrukeji i odbudowy na

zasadach naukowych;
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2)

3)

4)

5)

6)

uzgadniania ze stuzbg konserwatorskg — Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow — zatozen,
projektéw inwestycyjnych, planéw zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

uzyskania zezwolenia stuzby konserwatorskiej na wszelkie prace i roboty w obrebie granic
stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

zawiadomienia stuzby konserwatorskiej o wydarzeniach moggcych mieé ujemny wptyw na
stan zachowania stanowiska archeologicznego;

zawiadomienia stuzby konserwatorskiej w ciggu jednego miesigca o zmianie wiasciciela badZ
uzytkownika terenu objetego granicami strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego;

ujawnienia w ksiegach wieczystych na wniosek Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
Wwpiséw do rejestru zabytkéw woj. zachodniopomorskiego.

Warunki ochrony konserwatorskiej winny by¢ przestrzegane przy:

1)
2)
3)

4)
5)

stanowieniu praw miejscowych i przepiséw gminnych;

opracowaniu planéw realizacyjnych zagospodarowania przestrzennego;

wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniu na
budowe;

wydawaniu decyzji dot. gospodarki terenu i podziatéw wiasnosciowych;

wydawaniu decyzji dot. sposobu uzytkowania i eksploatacji terenu objetego ochrong
konserwatorska.

Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony w obrebie stref ochrony stanowisk archeologicznych
okreslonych na rysunku Studium, na terenie kt6rych obowigzujg nakazy i zakazy zgodne z przepisami
szczegbinymi dot. ochrony zabytkow:

Strefa ,,W.L” — pelnej ochrony archeologiczno — konserwatorskiej, wykluczajgcej wszelka
dzialalne$¢ inwestycyjng i inng. Strefa ,,W.1.” obejmuje stanowiska wpisane do rejestru zabytkow i
ujete w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw.

Obowigzuja rygory w strefie ,,W.1.”:

zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi
(np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.),

zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektem wpisanym do rejestru
zabytkéw i ujetych w ewidencji,

w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami sirefy, a
wynikajgcej ze sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystgpowanie o szczegélowe
wytyczne do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - w trybie okreslonym przepisami
odrgbnymi.

Wykaz stanowisk archeologicznych objetych granicami strefy ,,W.1.”:

Nr stan. w Miei 5 Nr st S . . Funkcja
wykazle jscowosé r stan w miejscowosci Chronologia
32 GREDZIEC 3 Grodzisko — WS
319 PYRZYCE (PGR) 1 Grodzisko — WS,SR
320 PYRZYCE (PGR) 2 Osada - WS

Strefa ,,W.IL” — czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dopuszzajgcej
inwestowanie pod okreslonymi warunkami. Strefa ,,W.IL” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji
stuzby ochrony zabytkow.

Obowigzujgce rygory w strefie ,, W.IL”:
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zachowanie stanowiska ujetego w ewidencji stuzby ochrony zabytkéw,

uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynari inzynierskich, budowlanych i innych przez
shizbe ochrony zabytkéw. Obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegblowe wytyczne
konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji.
Wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych i innych zwigzanych
z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 3-miesiecznym w celu umozliwienia
wykonania  archeologicznych badai ratunkowych oraz zsynchronizowania robot
inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim. Badania archeologiczne majg
charakter sezonowy, w okresie od maja do korica wrzesnia,

rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji nastepuje W trybie okreSlonym
przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy "W.IL."

Nr stan. Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na arkuszu

w wykazie miejscowosci AZP
5 NIEBOROWO 17 1/35-08
7 i 16 ) 8/35-08
15 - 10 17/35-08
18 - 1 15/35-08
26 i 16a 32/35-08
39 RYSZEWKO 2 44/35-08
46 MLYNY 1 55/35-08
49 ZABOW 7 42/35-08
51 - 2 28/35-08
54 - - 6 22/35-08
55 - e 1 23/35-08
70 TURZE 1 85/37-08
74 - 5 ?
79 RYSZEWO 6 68/35-08
84 - 12 68/35-09
98 CZERNICE 5 13/35-09
100 i 1 9/35-09
103 -7 2 10/35-09
110 OKUNICA 7 54/35-09
112 - 9 56/35-09
113 BRZEZIN 2 69/36-08
119 i 17 5/35-09
130 -7 12 9/36-09
133 STROZEWO 36 134/35-09
134 - 44 142/35-09
155 -7 14 ) 72/36-09
161 - 9 65/36-09
165 - 10 66/36-09
169 - e 30 92/36-09
179 RZEPNIEWO 1 31/36-08
186 - 4 78/36-08
205 PYRZYCE 60 92/36-08
208 i 17 6/36-08
212 o e 52 72/36-08
215 - 38 39/36-08
244 - 2 ' 150/36-08
252 - e 113 12/36-09
263 - e 3b 67/36-08
266 i 28 61/36-08
268 - 3 62/36-08
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281 P 6 103/36-08
285 S 3a 63/36-08
296 T 79 114/36-08
306 - 1 154/36-08
316 - 23 153/36-08
323 --” - (PGR) 14 169/37-08
328 --” - (PGR) 5 2/37-09
329 --” - (PGR) 6 3/37-09
353 BRZESKO 2 55/36-09
357 - 11 141/37-09
360 -7 13 162/37-09
376 -7 1 1/36-10
397 -7 21 11/37-10
398 -7 20 10/37-10
399 =7 - j 22 12/37-10
400 -7 23 13/37-10
404 - 6 4/37-10
410 -7 18 8/37-10
413 - 5 3/37-10
416 - 48 24/37-10
419 == 16 6/37-10
420 -7 47 23/37-10
422 -7 17 7/37-10
423 -7 49 25/37-10
424 =7 15 5/37-10
425 == 4 2/37-10
447 NOWIELIN 3 115/37-08
470 -7 4 134/37-08
502 MIELECIN 15 155/37-08
506 - 18 158/37-08
528 OBROMINO 1 166/37-09
548 -7 19 62/37-09
582 PSTROWICE 14 28/37-09
597 LETNTN 9 85/37-09
598 -7 30 88/37-09
600 - 10 90/37-09
604 -7 5 93/37-09
627 -7 13 115/37-09
638 =7 52 130/37-09
- 639 =7 55 135/37-09
640 -7 1 128/37-09
644 == 11 139/37-09
646 -7 16 140/37-09
649 -7 12 145/37-09

Strefa ,,W.IIL> — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa ,,W.II.” obejmuje stanowiska ujete w ewidencji shuzby konserwatorskiej.

Obowiazujace rygory w strefie ,,W.IIL.”:

- Wspdtdziatanie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw przy podejmowaniu wszelkich
poczynan inzynierskich, budowlanych i innych podejmowanych w obrebie granic strefy
ochrony stanowiska archeologicznego,

- w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie interwencyjnych
badan archeologicznych na koszt Inwestora. Wiadciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy
zobowigzani sa do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan
inwestycyjnych, remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum 2-tygodniowym. Dziatania te nalezy prowadzi¢ w trybie okreslonym przepisami
odrgbnymi dot. ochrony zabytkow.
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- rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji nastgpuje w trybie okreslonym
przepisami odrebnymi dot. ochrony zabytkéw. Badania archeologiczne majg charakter
sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika

Wykaz stanowisk archeologicznych w ramach strefy "W.IIL"

Nr stan. Miejscowosé Nr stan. w Nr stan. na arkuszu
w wykazie miejscowosci AZP
1 GIZYN 3 21/34-08
2 2 20/34-08
3 am 1 19/34-08
4 NIEBOROWO 1 1/35-08
6 21 7/35-08
8 S 3 4/35-08
9 19 3/35-08
10 20 5/35-08
11 Mo 5 6/35-08
12 A _ 22 9/35-08
13 : 14 11/35-08
14 Mo, 26 16/35-08
16 CHRAPOWO 6 20/35-08
17 7 21/35-08
.19 NIEBOROWO 2 14/35-08
20 24 12/35-08
21 25 13/35-08
22 - 23 10/35-08
23 : 29 39/35-08
24 - oo 13 38/35-08
25 15 33/35-08
27 =" 9 30/35-08
28 - oo - 28 31/35-08
29 4 29/35-08
30 7 18/34-08
31 RYSZEWKO 1 22/34-08
33 RYSZEWKO 7 34/35-08
34 " 8 35/35-08
35 4 36/35-08
36 --- 9 37/35-08
37 3 40/35-08
38 10 41/35-08
40 =" 5 48/35-08
41 - oo 11 49/35-08
42 15 65/35-08
43 12 62/35-08
44 -o¥ - 13 63/35-08
45 MLYNY 2 57/35-08
47 4 56/35-08
48 - 3 51/35-08
50 ZABOW 12 43/35-08
52 4 45/35-08
53 -oo 11 27/35-08
56 10 26/35-08
57 9 25/35-08
58 8 24/35-08
59 " 5 47/35-08
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60 3 46/35-08
61 TURZE 3 85/35-08
62 " 2 84/35-08
63 4 52/35-08
64 8 58/35-08
5 TTa 6 53/35-08
66 oy 7 54/35-08
67 9 59/35-08
68 - 10 60/35-08
69 12 66/35-08
71 seee 18 82/35-08
72 s 17 80/35-08
73 16 79/35-08
75 o 15 78/35-08
76 14 77/35-08
77 13 76/35-08
78 RYSZEWO 5 67/35-08
80 -l 10 75/35-08
81 S 7 72/35-08
82 . 8 73/35-08
83 P 9 74/35-08
85 v e 13 66/35-09
86 = 14 67/35-09
87 K 18 71/35-09
88 P 17 70/35-09
89 B 3 63/35-09
90 Bl 16 69/35-09
91 - 19 72/35-09
92 e 1 61/35-09
93 =i 2 62/35-09
94 S 22 75/35-09
95 oF 1) 24 77/35-09
96 S 29 82/35-09
97 Bl 30 83/35-09
99 CZERNICE 3 11/35-09
101 i 10 18/35-09
102 s 4 12/35-09
104 = ¥ 11 19/35-09
105 OKUNICA 2 49/35-09
106 -l 3 50/35-09
107 . 4 51/35-09
108 e 5 52/35-09
109 S 6 53/35-09
111 - 8 55/35-09
114 BRZEZIN 1 70/35-08
115 e 3 71/35-08
116 S 13 1/35-09
117 - 14 2/35-09
118 - 16 4/35-09
120 - 18 6/35-09
121 i 20 8/35-09
122 B 4 1/36-09
123 S 8 5/36-09
124 - 7 4/36-09
125 - 6 3/36-09
126 - P 5 2/36-09
127 - i 10 7/36-09
128 - Mg 9 6/36-09
129 —" 1 8/36-09
131 STROZEWO 4 131/35-09
132 Py 8 133/35-09
135 s P 5 132/35-09
136 - P 43 141/35-09
137 B 38 136/35-09
138 o P 39 137/35-09
139 = P 42 140/35-09
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140 . 41 139/35-09
141 s 40 138/35-09
142 S 27 89/36-09
143 L 7 84/36-09
144 i 24 85/36-09
145 P 3 86/36-09
146 . 25 87/36-09
147 - 26 88/36-09
148 L 1 76/36-09
149 ¥ 23 82/36-09
150 = 2 81/36-09
151 = 21 80/36-09
152 - 20 79/36-09
153 - 19 78/36-09
154 iy 18 77/36-09
156 -t 16 74/36-09
157 2% s 17 75/36-09
158 13 - 71/36-09
159 — 6 70/36-09
160 ENC 2 ~ 69/36-09
162 = o 15 73/36-09
163 o 12 68/36-09
164 — 11 67/36-09
166 O 35 97/36-09
167 e 34 96/36-09
168 B 33 95/36-09
170 . 32 94/36-09
7 = 31 93/36-09
172 RZEPNIEWO 8 24/36-08
173 - e 9 25/36-08
174 e 7 26/36-08
175 - 10 27/36-08
176 - 11 28/36-08
177 . 12 29/36-08
178 = = 13 30/36-08
180 = 2 32/36-08
181 e 14 34/36-08
182 - 3 35/36-08
183 - 6 33/36-08
184 = 15 36/36-08
185 — 16 37/36-08
187 - 5 779/36-08
188 oy g 24 80/36-08
189 —e 23 152/36-08
190 W 18 82/36-08
191 o 19 83/36-08
192 - 20 84/36-08
193 S 86/36-08
194 —_ 22 87/36-08
195 e 17 81/36-08
196 PYRZYCE 9 85/36-08
197 — 104 140/36-08
198 - 103 139/36-08
199 - 102 138/36-08
200 e 101 137/36-08
201 - 100 136/36-08
202 - 99 135/36-08
203 - 58 90/36-08
204 > 59 91/36-08
206 e v 62 94/36-08
207 = 55 77/36-08
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209 - 13 75/36-08
210 - : 54 74/36-08
211 -7 53 73/36-08
213 - 51 71/36-08
214 -7 15 70/36-08
216 - 37 38/36-08
217 -7 39 41/36-08
218 -7 50 69/36-08
219 N 20 97/36-08
220 -7 63 96/36-08
221 R 61 93/36-08
222 - 14 95/36-08
223 -7 84 120/36-08
224 -7 85 121/36-08
225 - 86 122/36-08
226 - 87 123/36-08
227 - 88 124/36-08
228 - 90 126/36-08
229 = 89 125/36-08
230 = 91 127/36-08
231 -7 95 131/36-08
232 - 92 128/36-08
233 - 98 134/36-08
234 PYRZYCE -94 130/36-08
235 -7 97 133/36-08
236 -7 96 132/36-08
237 - 93 129/36-08
238 - 106 144/36-08
239 ST 107 145/36-08
240 -7 110 148/36-08
241 PR 109 147/36-08
242 -7 108 146/36-08
243 -7 24 149/36-08
245 -7 5 151/36-08
246 -7 6 17/36-09
247 - 22 16/36-09
248 - 7 83/36-09
249 e 111 10/36-09
250 P 115 14/36-09
251 - 112 11/36-09
253 - ) 117 18/36-09
254 -7 114 13/36-09
255 -7 116 15/36-09
256 - 12 19/36-09
257 -7 118 20/36-09
258 -7 119 21/36-09
259 - 120 22/36-09
260 -7 121 23/36-09
261 - 122 24/36-09
262 - 49 68/36-08
264 . 48 66/36-08
265 =P 26 65/36-08
267 - 47 63/36-08
269 - 40 52/36-08
270 _ e 44 58/36-08
271 - 41 55/36-08
272 - 42 56/36-08
273 . ym 43 57/36-08
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274 -7 27 162/36-08
275 - e 45 59/36-08
276 -7 46 60/36-08
277 - e 71 106/36-08
278 , PR 72 107/36-08
279 -7 25 101/36-08
280 -7 67 102/36-08
282 -7 70 105/36-08
283 - 69 ) 104/36-08
284 - 64 156/36-08
286 -7 21 98/36-08
287 - 65 99/36-08
288 - 19 119/36-08
289 -7 74 109/36-08
290 - 75 110/36-08
291 -7 76 111/36-08
292 e 7 112/36-08
293 - 83 118/36-08
294 - 82 117/36-08
295 -7 ' 78 113/36-08
297 - 80 115/36-08
298 - 36 168/37-08
299 - 34 137/37-08
300 -7 35 138/37-08
301 -7 81 116/36-08
302 -7 16a 158/36-08
303 - 16 157/36-08
304 - 18 159/36-08
305 - 18a 160/36-08
307 e n 8 141/36-08
308 - s 10 142/36-08
309 - 11 25/36-09
310 PYRZYCE 123 26/36-09
311 - 124 27/36-09
312 -"- (PGR) 7 38/36-09

313 ) e 125 28/36-09

314 - 127 30/36-09
315 - 128 31/36-09
317 -"-(PGR) 4 100/36-09
318 -"-(PGR) 3 101/36-09
321 -"-(PGR) 15 33/36-09

322 -"-(PGR) 16 35/36-09
324 -"-(PGR) 11 139/37-08
325 -"-(PGR) 12 140/37-08
326 -"-(PGR) 13 141/37-08
327 -"-(PGR) 9 1/37-09

330 -"-(PGR) 10 165/37-09
331 -"-(PGR) 8 40/36-09
332 MECHOWO 11 39/36-09
333 R 14 44/36-09
334 - 15 45/36-09
335 - . - 16 46/36-09
336 - 13 43/36-09
337 - 5 42/36-09
338 - 12 41/36-09
339 - 8 79/37-09
340 - 9 80/37-09
341 - 4 83/37-09
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342 -7 10 82/37-09

343 -7 1 81/37-09

344 -7 17 47/36-09

345 -7 2 48/36-08

346 -7 7 49/36-09

347 Ce Ve 3 61/36-09

348 -7 18 62/36-09
349 -7 19 63/36-09
350 -7 20 64/36-09
351 BRZESKO 42 59/36-09

352 -7 43 60/36-09

354 - e 45 99/36-09
355 -7 38 52/36-09

356 -7 34 155/37-09
358 -7 10 133/37-09
359 -7 33 132/37-09
361 -7 37 163/37-09
362 -7 36 161/37-09
363 -7 40 54/36-09
364 - 39 53/36-09
365 ) - 44 98/36-09
366 - 41 56/36-09
367 - 8 58/36-09
368 -7 7 57/36-09
369 -7 9 2/36-10

370 - 85 5/36-10

371 -7 83 4/36-10

372 -7 89 9/36-10

373 -2 88 8/36-10

374 -7 94 14/36-10
375 -7 95 15/36-10
377 -7 ;92 12/36-10
378 -7 93.-= 13/36-10
379 -7 96 16/36-10
380 -7 . 80 56/37-10
381 -7 79 55/37-10
382 -7 77 53/37-10
383 -7 76 52/37-10
384 -7 75 51/37-10
385 =7 70 46/37-10
386 -7 69 45/37-10
387 BRZESKO 68 44/37-10
388 -7 67 43/37-10
389 - 66 42/37-10
390 -7 65 41/37-10
391 - 64 40/37-10
392 - 72 48/37-10
393 -7 63 39/37-10
394 - 32 21/37-10
395 - 31 20/37-10
396 - 62 38/37-10
401 e 61 37/37-10
402 - 73 49/37-10
403 - 74 50/37-10
405 —Te 82 58/37-10
406 - 83 59/37-10
407 - 53 29/37-10
408 -7 19 9/37-10
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409 -7 46 22/37-10
411 -7 3 ‘ 1/37-10

412 -7 60 36/37-10
414 -7 54 30/37-10
415 -7 55 31/37-10
417 - 28 18/37-10
418 PYRZYCE 130 185/36-08
421 BRZESKO 52 28/37-10
426 -7 50 26/37-10
427 —Pe 26 16/37-10
428 - 24 14/37-10
429 -7 25 15/37-10
430 -7 59 35/37-10
431 - en 56 32/37-10
432 -7 29 19/37-10
433 - 58 34/37-10
434 -7 27 17/37-10
435 NOWIELIN 2 83/37-08

436 - 13 86/37-08

437 : - _ 12 85/37-08

438 - 14 101/37-08
439 -7 15 102/37-08
440 .. -7 17 104/37-08
441 -7 18 105/37-08
442 - 19 106/37-08
443 -7 20 107/37-08
444 -7 16 103/37-08
445 -7 21 108/37-08
446 . 26 114/37-08
448 . 25 113/37-08
449 -7 27 116/37-08
450 -7 28 117/37-08
451 - 29 118/37-08
452 -7 24 112/37-08
453 — e 7 111/37-08
454 -7 22 109/37-08
455 -7 23 110/37-08
456 - 33 122/37-08
457 - 5 146/37-08
458 - 34 123/37-08
459 - e 31 120/37-08
460 - 32 121/37-08
461 -7 30 119/37-08
462 -7 35 124/37-08
463 -7 36 125/37-08
464 -7 37 126/37-08
465 - 40 129/37-08
466 -V 38 , 127/37-08
467 -7 39 128/37-08
468 - 41 130/37-08
469 NOWIELIN 43 133/37-08
471 -7 44 135/37-08
472 -7 45 136/37-08
473 - 42 132/37-08
474 - e 6 131/37-08
475 - 11 84/37-08

476 ¥ 46 142/37-08
477 - 1 143/37-08
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478 - 47 144/37-08
479 T 8 437-09
480 e 9 5/37-09
481 e 10 6/37-09
482 ) 48 145/37-08
483 = 49 147/37-08
484 P 50 148/37-08
485 KRZEMLIN 1 89/37-08
486 BE 2 94/37-08
487 = 3 95/37-08
488 = 4 96/37-08
489 o 8 100/37-08
490 e 7 99/37-08
491 - 6 98/37-08
492 e 5 97/37-08
493 - 11 10/38-08
494 e 9 8/38-08
495 T 10 9/38-08
496 The 13 12/38-08
497 MIELECIN 9 149/37-08
498 . 11 151/37-08
499 =P 10 150/37-08
500 D 12 152/37-08
501 N 13 153/37-08
503 - 14 154/37-08
504 - 17 157/37-08
505 - 16 156/37-08
507 = 19 159/37-08
508 -y 22 162/37-08
509 L 23 13/38-08
510 — 28 3/38-09
511 - 31 6/38-09
512 s 32 7/38-09
513 - 35 10/38-09
514 o 36 11/38-09
515 =z 21 161/37-08
516 A 5 11/37-09
517 e 3 10/37-09
518 e 6 12/37-09
519 e 7 13/37-09
520 Py 2 8 14/37-09
521 == e 3 8/37-08
522 . 20 160/37-08
523 -7 3 9/37-09
524 P 1 7137-09
525 OBROMINO 9 51/37-09
526 o 10 52/37-09
527 - 1 53/37-09
529 =7 2 54/37-09
530 == 28 164/37-09
531 . 8 50/37-09
532 e 7 49/37-09
533 - ) 56/37-09
534 =, 14 57/37-09
535 ey 15 58/37-09
536 e 13 55/37-09
537 = 16 59/37-09
538 - 17 60/37-09
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539 - 5 47/37-09
540 OBROMINO 6 48/37-09
541 - 4 46/37-09
542 - 3 45/37-09
543 - e 24 67/37-09
544 -7 . 23 66/37-09
545 -7 22 65/37-09
546 - 20 63/37-09
547 o 18 61/37-09
549 -7 21 64/37-09
550 - s 27 76/37-09
551 -7 26 75/37-09
552 -7 : 25 74/37-09
553 PSTROWICE 33 72/37-09
554 - 32 71/37-09
555 - 31 70/37-09
556 -7 30 69/37-09
557 o em 29 68/37-09
558 - 20 36/37-09
559 . 19 35/37-09
560 - 18 34/37-09
561 - 21 37/37-09
562 - 22 38/37-09
563 e 28 44/37-09
564 T 27 43/37-09
565 - 26 42/37-09
566 - 25 41/37-09
567 o e 24 40/37-09
568 - e 23 39/37-09
569 -7 5 19/37-09
570 - 4 18/37-09
571 - 1 15/37-09
572 -7 2 16/37-09
573 -7 e 3 17/37-09
574 - 6 20/37-09
575 -7 7 21/37-09
576 = 8 22/37-09
577 - 9 23/37-09
578 - 10 24/37-09
579 - e 11 25/37-09
580 M 12 26/37-09
581 - 13 27/37-09
583 GREDZIEC 9 28/35-09
584 - -7 26/35-09
585 - 8 27/35-09
586 PSTROWICE 17 33/37-09
587 LETNIN 68 51/36-09
588 -7 e 24 50/36-09
589 - 66 159/37-09
590 " 4 157/37-09
591 - e 63 152/37-09
592 - 62 151/37-09
593 -7 e 61 150/37-09
594 - em 29 87/37-09
595 - 28 86/37-09
596 - 27 84/37-09
599 -7 31 89/37-09
601 - e 32 91/37-09
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602 - 60 149/37-09
603 -7 7 92/37-09
605 - 59 148/37-09
606 -7 22 137/37-05
607 - 58 147/37-09
608 - 33 94/37-09
609 - 34 95/37-09
610 -7 17 136/37-09
611 -7 35 96/37-09
612 - 36 97/37-09
613 LETNIN 39 100/37-09
614 - 26 78/37-09
615 LN : 25 77/37-09
616 - e 67 73/37-09
617 PYRZYCE 33 66/37-08
618 - 30 67/37-08
619 KOZIELICE 15 . 68/37-08
620 LETNIN 37 98/37-09
621 PYRZYCE 31 69/37-08
622 - 29 70/37-08
623 LETNIN 8 112/37-09
624 PYRZYCE 32 71/37-08
625 LETNIN 43 118/37-09
626 -7 2 116/37-09
628 -7 44 119/37-09
629 -7 45 120/37-09
630 - 46 121/37-09
631 - 47 122/37-09
632 - 48 124/37-09
633 Cem T 49 125/37-09
634 -7 19 123/37-09
635 - - 50 126/37-09
636 -7 51 127/37-09
637 -7 15 129/37-09
641 - 53 131/37-09
642 - 54 134/37-09
643 - 14 138/37-09
645 - 6 142/37-09
647 - 56 144/37-09
648 - 21 143/37-09
650 -7 57 146/37-09
651 -7 64 153/37-09
652 -7 23 154/37-09
653 -7 20 156/37-09
654 PYRZYCE ?

655 KOZIELICE 60 72/37-08
656 BRZESKO 12 3/36-10
657 - 90 10/36-10
658 - 91 11/36-10
659 - 97 -17/36-10
660 - 98 18/36-10
661 KOSIN 3 114/35-09
662 - 19 113/35-09

6. ZASPOKOJENIE POTRZEB SPOLECZNYCH.
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Poziom zZycia i uwarunkowania.

W odniesieniu do sfery spolecznej, przecietny poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaficéw miasta i
gminy Pyrzyce uznaje si¢ zadawalajacy. Biorac jednak pod uwage wyposazenie miasta, w kontekscie
obstugi ludnosci pigciu gmin oraz znaczne réznice pomigdzy warunkami zycia ludno$ci miejskiej i
wiejskiej, zadania w zakresie poprawy warunk6éw pracy, zamieszkania i ustug sg znaczne.

Za pozytywne — w odniesieniu do uwarunkowari i mozliwosci podniesienia standardu zycia — uznaje
sie:

- znaczna koncentracje osadnictwa umozliwiajgca dalszg poprawe dostepnosci do miejsc pracy i
ustug,

- stosunkowo korzystna strukture wieku (niski odsetek ludnosci w wieku poprodukcyjnym i
wysoki w wieku przedprodukcyjnym),

- niski odsetek bezrobotnych,

- wyposazenie miasta w ustugi o charakterze publicznym,

- dotychczasowsy dziatalno$é samorzadu gminy na rzecz poprawy warunkéw zycia mieszkaficow
(realizacja inwestycji inzynieryjnych, wyprzedzajace dziatanie w zwigzku z reformg edukacji,
utrzymanie osrodkoéw upowszechniania kultury),

- znaczna aktywno$é gospodarcza mieszkaficow wsi (znaczna liczba podmiotéw gospodarczych),

- stosunkowo korzystny standard mieszkan (sie¢ cieplownicza w miescie, system wodociggéw na
wsi),

- inicjatywa inwestoréw dotyczaca edukacji ekologiczne;j.

W sferze uwarunkowan negatywnych nalezy odnotowac:

- brak wystarczajgcych miejsc pracy zwlaszcza na wsi i stosunkowo niski udzial gruntéw
prywatnych,

- jednorodno$¢ struktury zawodowej mieszkancéw wsi i poziom wyksztatcenia,

- migracja ludnosci poza obszar gminy,

- niewystarczajgca w stosunku do potrzeb liczba mieszkai (niekorzystny wskaznik
samodzielnosci zamieszkania), stan techniczny zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie na wsi),

- ucigzliwoéé komunikacyjna, wynikajgca z przebiegu drég krajowych przez tereny osadnicze,

- niewystarczajgce wyposazenie (giéwnie terenéw wiejskich) w media inzynieryjne:
kanalizacyjne i grzewcze,

- niewystarczajgce wyposazenie miasta w ustugi publiczne poziomu ponadgminnego w zakresie
ochrony zdrowotnej (szpitalnictwo) i edukacji (szkoly srednie oraz ustugi o charakterze
komercyjnym. ‘

Zalozenia rozwoju demograficznego.
Biorgc pod uwage potrzebe i warunki do dalszego umacniania si¢ pozycji miasta w regionie oraz
tendencj¢ przeksztatcen gospodarczych i spotecznych na obszarach wiejskich zaklada sig w
perspektywie:
- dalszy, znaczny wzrost ludnosci miejskiej (powyzej zakladanych przecigtnych prognoz
krajowych),
- stopniowy spadek liczby ludnosci na obszarach wiejskich,
- zmiang w strukturze wieku ludnosci, polegajace wzroscie udzialu ludnosci w wieku
poprodukcyjnym (trend ogdlnokrajowy).
Przyjmuje si¢ nastepujacy poziom zaludnienia :
- miasto 2010r, -14.000-14.200 2020r.- 14.500-15.000
- wie§ 2010r.- 7.000-7.100  2020r. - 6.800
Struktura wieku ludnosci, zgodnie z prognozami krajowymi, skorygowanymi istniejagcym stanem w
gminie bedzie ksztaltowala si¢ jak nizej (w %): grupy wieku — wiek 2010 r. - 2020 r.
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miasto wies miasto wies

Przedprodukcyjny 21,5 27,9 21,9 27,5
Produkeyjny 65,4 60,9 60,3 56,3
Poprodukcyjny 13,1 11,5 17,8 16,2

Zakladane kierunki dzialania.

W celu poprawy warunkéw bytowych mieszkafnicéw gminy zaklada sie o
W sferze planowania przestrzennego: =

dalszg koncentracj¢ miejsc pracy, budownictwa mieszkaniowego i ustug na terenie miasta,
stworzenie warunkéw do rozwoju produkcyjnych funkcji o charakterze nierohiczym i
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach wiejskich,

likwidacje ucigzliwosci wynikajacych z istniejacego uktadu komunikacyjnego,

popraweg warunkéw zamieszkania poprzez prawidtowe ksztattowanie struktur zwigzanych z
miejscem pracy, zamieszkania i wypoczynku.

W _odniesieniu do modelu obstugi mieszkancéw utrzymuje sig istnigjgcy system obstugi i trendy

rozwojowe, preferujgc lokalizacje ustug publicznych i komercyjnych na terenie miasta i we
wsiach o znacznym zaludnieniu i obstugujgcych sgsiednie jednostki osadnicze: Brzesko,
Krzemlin, Mielecin, Nowielin i Zabéw.

Zadania programowe zwigzane z realizacjg zalozonego celu, jakim jest podniesienie poziomu Zycia

mieszkaficéw miasta i gminy w sferze_infrastruktury spotecznej, s3 nastepujace: Wzrost liczby

16zek w szpitalu (rozbudowa szpitala).

» Zwigkszenie bazy zwigzanej ze szkolnictwem $rednim.

> Realizacja pelnego programu zwigzanego z reformg edukacji (w tym gimnazjum) oraz
dostosowanie poziomu wyposazenia szk6t podstawowych i $rednich do wymaganych
standardéw zwigzanych z poprawa kultury fizycznej (sale gimnastyczne, boiska sportowe).

> Realizacja Pyrzyckiego Domu Kultury , (mieszczacego réwniez Oddziat Centrum Edukacji
Ekologicznej zainicjowany przez ,,Geotermig’”).

> Przygotowanie terenéw pod obecne i przyszte tereny mieszkaniowe, przy zatozeniu
uzyskanej pelnej samodzielno$ci zamieszkania. Potrzeby te okre$la sie w okresie
perspektywicznym na okoto 600-700 mieszkari w miescie i 200-300 mieszkan na wsi.

> Zagospodarowanie teren6w na obszarze miasta pod katem rekreacji i sportu. Przewiduje sie
rozbudowe Osrodka Sportu i Rekreacji, w tym urzgdzenie terenu pod kgtem wzbogacenia
form rekreacji czynnej, budowe krytej ptywalni reaktywowanie strzelnicy oraz realizacje w
centrum miasta Sali gimnastycznej (hali sportowo-widowiskowej).

> Wyposazenie wszystkich jednostek osadniczych liczacych powyzej 200 mieszkaicéw w
obiekty upowszechniania kultury i urzadzenia sportowe.

> Realizacja lub wykorzystanie istniejacej substancji mieszkaniowej dla ludnosci o niskim
poziomie materialnym (mieszkania komunalne).

> Stworzenie godziwych warunkéw bytu dla ludnosci w podesztym wieku poprzez realizacje
domu dziennego pobytu w miescie i wykorzystanie na ten cel istniejgcych obiektéw na

_ terenach wigkszych wsi.

7. ROZWOJ GOSPODARCZY.

Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju.
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Uwarunkowania i mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy Pyrzyce (oprécz poziomu materialnego
mieszkancéw) wynikajag w duzej mierze z zasobéw i stanu funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego oraz w czeSci ze stanu zainwestowania gminy i probleméw o charakterze
organizacyjno-instytucjonalnym.

Wiodacg funkcjg gminy jest rolnictwo, bazujace na wysoko-urodzajnych glebach.

Do uwarunkowan bedgcych negatywnym stymulatorem rozwojem tej funkcji, jest stosunkowo niski
poziom sprywatyzowania ziemi i nie w petni wykorzystany potencjat gospodarczy (grunty rolne,
- obiekty produkcyjno- ustugowe), niewystarczajacy poziom obstugi rolnictwa (ustugi sprzgtowe) oraz
nie w petni rozwinigte rynki zbytu (migdzy innymi w zakresie przemystu rolno-spozywczego).
Gtéwnym konfliktem wynikajgcym ze sprzecznosci intereséw zwigzanych z wykorzystaniem zasobéw
$rodowiska jest ochrona wéd powierzchniowych jeziora Miedwie.

Pétnocna czg$é gminy lezy w strefie ochrony posredniej wewngtrznej, natomiast caty obszar gminy, z
wyjatkiem niewielkiego fragmentu w czeéci poludniowo-zachodniej, w strefie ochrony podredniej
zewnetrznej.

Zasady gospodarowania na obszarach objetych strefami ochrony wéd, stwarzajg zarazem mozliwosci
(poprzez migdzy innymi wymuszenie uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej jak i okreslanie
technologii produkcji rolnej) rozwoju rolnictwa ekologicznego, ktérego produkty znajdujg coraz
wigksze zapotrzebowanie na rynkach europejskich.

Do uwarunkowan pozytywnych w dziedzinie rolnictwa nalezy zaliczy¢:

funkcjonowanie zakladéw bazujgcych na surowcach rolniczych (cukrownia, gorzelnie, zaklady
miesne), powstawanie wiekszych zaktadéw rolnych, rozwinigte ustugi zwigzane z zaopatrzeniem w
pasze i artykuly zwigzane z zabiegami agrotechnicznymi, dobrze rozwinigte sadownictwo oraz
mozliwo$ci rozwoju produkeji szklarniowej bazujacej na rezerwie ciepta istniejacej ,,Geotermii’.

W odniesieniu do pozostatych funkcji gospodarczych, mozliwosci rozwoju wyznaczajg: surowce,
atrakcyjno$¢ terenéw w sgsiedztwie jezior pod katem funkcji turystycznej oraz w czgsci istniejgcej
akweny jako podstawa prowadzenia ekstensywnej hodowli ryb.

W odniesieniu do miast wiodgcg funkcjg gospodarcza, biorac pod uwagg zatrudnienie, jest przemyst.
Z uwagi na obszar i strukture przestrzenng Pyrzyc, znaczng rol¢ odgrywa réwniez rolnictwo, w tym
sadownictwo. :

O mozliwo$ciach rozwoju gospodarczego miasta decyduja: znaczne rezerwy terenu, istniejgce rezerwy
w systemie cieplowniczym oraz wykorzystanie zmineralizowanych wod geotermalnych do celow
leczniczych.

Kierunki i zasady rozwoju.

W odniesieniu do rozwoju gospodarczego proponuje si¢ preferencje funkeji jako funkcji wiodgce;:

- dla miasta - przemyst rolno-spozywczy '

- dlaterenéw wiejskich- rolnictwo z gléwnym kierunkiem produkcji-produkcja roslinna.

Przyjmujg si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania gminy:

W odniesieniu do funkcji terenochtonnych (poza terenami osadniczymi)

- dalszy rozwéj rolnictwa — obszar traktowany jako rolnicza przestrzefi produkcyjna w tym
osadnictwo,

- rozwoj produkcji szklarniowej w oparciu o ciepto geotermalne,

- rozwdj funkcji produkcyjno-ustugowej na wydzielonych obszarach poza osiedlowych oraz terenie
miasta,

- rozwdj przemystu wydobywczego (wody geotermalne, kreda jeziorna, kruszywo mineralne),

- ograniczenia zuzycia paliw weglowych i wzrost wykorzystania odnawialnych Zrédet energii,

- aktywizacje funkcji rekreacyjnej w sasiedztwie jezior Bgdgoszez i Miedwie,
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- umiarkowany rozwdj rybactwa i le$nictwa.

W odniesieniu do terenéw osiedlowych :

- Rozwdj przemystu rolno-spozywczego wraz z baza obshugi produkcji rolnej oraz rozwdj firm
budowlanych. :

- Aktywizacja funkcji sanatoryjnej i rekreacyjnej w oparciu o znaczne zasoby zmineralizowanych
wod geotermalnych. Preferencje lokalizacyjne — miasto. Zaktada si¢ mozliwosé powstania
zakladéw balneologicznych, bazujgcych na leczniczych kapielach solankowych.

- Rozwdj ustug komercyjnych na terenie miasta w zwiazku z umocnieniem si¢ jego rangi jako
osrodka subregionalnego, wzrostu aspiracji mieszkaficéw miasta i gminy (ustugi niematerialne,
réznorodno$¢ ushug zwigzanych z wykorzystaniem czasu wolnego, itp.) oraz jako konsekwencja
obstugi uzytkownikéw przyszlej bazy sanatoryjnej (miejsca noclegowe, zaplecze rekreacyjno-
sportowe, gastronomiczne).

- Rozwdj ustug zwigzanych z funkcja turystyczna wsi; dotyczy to gtéwnie ustug gastronomicznych,
rekreacyjno-sportowych.

- Rozwéj ustug zwigzanych z postgpem motoryzacyjnym i nowoczesnym sposobem prowadzenia
firmy w miescie i wigkszych wsiach.

8. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY.

Z uwagi na réznorodno$¢ zasob6w Srodowiska przyrodniczego i ich przestrzenne rozmieszezenie na
terenie gminy, brak jest mozliwosci dokonania czytelnego podziatu calej gminy na poszizegdlne
obszary funkcjonalne. Przedstawione ponizej kierunki rozwoju dotyczg gléwnie funkcji,
gospodarczych okreslonych w uktadzie rodzajowym i funkeji osiedlowe;.

~ 8.1. Kierunki i zasady zagospodarowania obszaréw funkcjonalnych

Biorac pod uwagg przedstawione w poprzednich rozdziatach uwarunkowania i mozliwosci rozwoju
przedstawia si¢ ponizej zasady rozwoju funkcji terenochtonnych na obszarze gminy.

Rolnictwo.
- Polnocna czgdé gminy okreslona od potudnia granicg strefy ochrony posredniej, wewnetrznej
ujecia powierzchniowego jeziora Miedwie.
Rolnictwo o charakterze ekologicznym, ekstensywne- zintegrowane.
Obowiazuje zakaz miedzy innymi:
> rolniczego wykorzystania Sciekéw,
» stosowanie chemicznych srodkéw ochrony rodlin I i II klasy toksycznosci oraz Il i IV
kumulujacej sie w glebie,
> pojenia zwierzat w chronionych wodach oraz ich wypasu na pastwiskach w sposéb
niezorganizowany,
> lokalizacja obiektéw ucigzliwych,
> budowy nowych urzadzeii melioracyjnych bez wykonania oceny oddziatywania na
srodowisko, .
> uzywanie samolotéw i $miglowcéw do nawozenia i zabiegéw ochronnych.
Na terenach tych wskazane jest zastgpowanie Srodkéw chemicznych nawozami organicznymi oraz
biologicznymi metodami ochrony roslin. Preferuje si¢ rolnictwo biologiczne — biodynamiczne, ze
stosowaniem naturalnych metod uprawy roslin i hodowli zwierzat.
Na obszarze strefy potozone sg wsie: Gizyn, Ostrowica, Okunica, Kluczewo i Brody.
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Pozostata rolnicza przestrzen produkcyjna (za wyjatkiem terenéw na ktérych istnieje mozliwosé

zanieczyszczenia wod podziemnych — strefy alimentacji wéd, leje depresyjne ujeé, strefy ochronne

uje¢ oraz terenéw objetych ochrona z tytutu innych przepiséw szczegblnych) rolnictwo z

dopuszczeniem intensywnej produkcji przy spetnieniu nastepujacych warunkéw — zakazow:

- rolniczego wykorzystania Sciekow,

- lokalizowania ferm chowu zwierzat i zakladéw ucigzliwych, jezeli ocena oddziatywania
na Srodowisko wykaze ich szkodliwos¢ dla srodowiska,

- budowy nowych obiektéw inwentarskich i zakladéw ucigzliwych w odlegto$ci mniejszej niz
100 m od brzegbéw rzek, kanatéw i jezior.

Przemyst wydobywezy-eksploatacja surgwedow.
W odniesieniu do surowcow przewiduje sie:

- Dalszg eksploatacje wod geotermalnych na terenie miasta.

- Eksploatacje kruszywa zwirowo-piaszczystego zloza ,Letnin’’, pod warunkiem spetnienia
wymogow legislacyjnych (dostosowanie skali wydobycia do wielkosci ustalonej w koncesji),

- Eksploatacje kredy jeziornej ztoza ,,Gizyn’’ po udokumentowaniu zasobéw w kat.Cl + B przy
spetnieniu wymogdéw wynikajacych ze strefy ochrony posredniej wewnetrznej i zewnetrznej wéd
powierzchniowych jeziora Miedwie.

- Podjecie prac w celu rozpoznania i udokumentowania prognozowanych zléz kruszywa
naturalnego na obszarze gminy, poza obszarami konfliktowymi. Warunkiem eksploatacji jest:
obszar zloZa nie moze przekracza¢ powierzchni 2 ha, wielko$¢ dopuszczalnego wydobycia — 10
tys. Mg. '

Turystyka.
Majgc na uwadze walory przyrodniczo-kulturowe gminy i potrzebe aktywizacji innych funkcji

osiedlotwoérczych, wyznacza sie na obszarze gminy tereny pod rozw6j funkcji turystycznej w formie:

- zagospodarowania rekreacyjnego rejonu wsi GiZyn-Ostrowica, pomiedzy jeziorami Bedgoszez i
Miedwie na bazie istniejgcego zainwestowania (adaptacji obiekiéw, wykorzystanie rezerw
terenowych wewnatrz siedlisk, wynajem kwater), '

- zagospodarowanie nowych terenéw na pétnoc od Gizyna i w rejonie pomiedzy Pyrzycami a
Nowielinem (nad Zalewem Tama) oraz w kierunku pétnocno-zachodnim od wsi Krzemlin.

- zagospodarowanie terenéw na potnoc od wsi Turze, w rejonie jez. Miedwie (zaplecze dla sportow
wodnych).

Ponadto przewiduje si¢ rozwdj agroturystyki we w wsiach: Lipki, Ryszewko, Mtyny i Turze.

Rybactwo.
W .odniesieniu do funkcji rybackiej zaklada si¢ utrzymanie na obszarze jezior naturalnej gospodarki

rybackiej, polegajacej na minimalizacji ingerencji uzytkownika (zarybianie i okresowe odlowy).
Gospodarka rybacka na obszarze gminy zwigzana jest przede wszystkim z jeziorami Bedgoszez i
Miedwie, charakteryzujacymi sig: '

- Bedgoszcz: typ rybacki — sandaczowy

- Miedwie: typ rybacki- sielanowo-leszczowy,

W przypadku dalszego funkcjonowania stawu rybnego na terenie miasta wymagane jest opracowanie
oceny oddziatywania na §rodowisko.
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Pozostale funkcje gospodarcze.
Z uwagi na rosnace zapotrzebowanie na tereny o funkcji produkcyjno- ustugowej na obszarze gminy,

wyznacza si¢ nastgpujgce obszary-strefy rozwoju gospodarczego (poza terenami objgtymi istnigjgcymi

i proponowanymi formami ochrony) jako oferta dla przysztych inwestoréw:

- p6inocno zachodnia cze$é gminy w sgsiedztwie drogi wojewédzkiej — dawnej drogi krajowej Nr
3 (obrgby geodezyjne wsi: Nieborowo, Zabéw, Ryszewko),

- w pélnocno-wschodnim rejonie miasta,

- wrejonie wsi Obromino i Pstrowice.

W odniesieniu do warunkéw lokalizacyjnych, obowigzujg ustalenia zawarte w stosowanych decyzjach

dotyczacych ochrony wod jeziora Miedwie. Do czasu podjecia dziatan inwestycyjnych obowigzuje

uzytkowania terenu zgodnie z jego obecng funkcja- rolnicza.

8.2. Struktura funkcjonalno-przestrzenna jednostek osadniczych.

W odniesieniu do sieci osadniczej utrzymuje si¢ istniejaca rangg miejscowosci i system obstugi
mieszkaficéw, zakladajgc znaczny rozwéj miasta jako osrodka zycia gospodarczego i spolecznego
regionu pyrzyckiego. Przewiduje si¢ rozszerzenie i wzbogacenie funkcji obstugi ludnosci, natomiast w
zakresie funkcji gospodarczych: intensyfikacje funkcji przemystowej (gtéwnie przemysh: rolno-
spozywczego), reaktywizacje funkcji budownictwa oraz w perspektywie rozwdj funkcji sanatoryjnej.
W odniesieniu do wiejskich jednostek osadniczych utrzymuje sie jako wiodacy funkcje rolnictwa,
wzbogacona o:

- funkeje turystyczna we wsiach: Gizyn, Ostrowica, Miélecin, Krzemlin i Nowielin

- agroturystyke we wsiach: Lipki, Ryszewko, Mlyny i Turze.
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- funkcje produkcyjng we wsiach lub w ich sgsiedztwie (strefy rozwoju gospodarczego):
Nieborowo, Obromino, Pstowice, Ryszewko i Zabow. '

W odniesieniu do ksztattowania zabudowy uktadéw osadniczych, zasadg wiodaca jest koncentracja w

ramach istniejgcego zainwestowania.

W wiekszosci wsi, gdzie nie przewiduje si¢ duzego zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe,

zaleca si¢ wykorzystanie rezerw w istniejacych historycznych uktadach przestrzennych.

Dla wydzielonych terenéw osadnictwa zabudowa jest mozliwa pod warunkiem podporzadkowania sig

wzgledom krajobrazowym. Postuluje sie opracowanie projektéw wzorcowych dla zabudowy

mieszkaniowej i gospodarczej , o cechach regionalnych.

W miejscowosciach rozwojowych, gdzie przewiduje sie wzrost ludnosci, wyznacza si¢ nowe tereny

osadnicze badz jako kontynuacje zatozeri historycznych lub tez w formie nowej tkanki budowlanej,

zharmonizowanej z otoczeniem i rzezba terenu.

W studium wyznacza si¢ postulowane kierunki rozwoju osadnictwa mieszczacego w sobie funkcje:

mieszkaniowg, ustugows i drobnej wytwoérczosci. Szczegbélowe zasady dopuszczalnego udziatu

innych funkcji w dominujgcej funkcji mieszkaniowej zostang ustalone w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach wiejskich rekomenduje sie przyjecie zabudowy ekstensywnej nie przekraczajacej

wysokosci dwoéch kondygnacji + poddasze.

Ponadto, wychodzgc naprzeciw inwestycjom spolecznym, zgodnie ze zgloszonymi wnioskami

wyznacza sie w niektérych miejscowosciach strefy rozwoju gospodarczego w sasiedztwie istniejgcego

zainwestowania.

Kryterium wyznaczania tych stref sg: stan wiadania (w wigkszosci sg tereny nalezace do AWRSP),

potozenie w sgsiedztwie drog o randze ponadlokalnej i w sgsiedztwie miasta oraz istniejace trendy

TOZWOjOWe.

W odniesieniu do zabudowy letniskowej proponuje si¢ stosowanie nastgpujacych zasad:

- maksymalnie 30 dziatek,

- minimalna powierzchnia dziatki 1000 m 2,

- zakaz wtGrnego podziatu dziatek,

- obiekty o podobnym charakterze: wysoko$¢ do 1,5 kondygnacji, strome, symetryczne dachy,
zakaz budowy obiektéw typu szaltas i z ptaskim dachem,

- wspolna plaza, pomosty (ilo$¢ ograniczona) i inne urzadzenia matej rekreacji.

9. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA MIASTA.

9.1. Ocena zagospodarowania przestrzennego miasta.

Obszar miasta w granicach administracyjnych ma powierzchnie — 3879,9 ha, w tym tereny
zainwestowane zajmujg obszar — 527,2 ha, co stanowi 13,6% ogolnej powierzchni. Az 86,4%
powierzchni zajmujg tereny upraw polowych, ogrodniczych, sadéw, laséw i wod.

Przyczyny tej dysproporcji nalezy szuka¢ w rozwoju historycznym Pyrzyc.

W okresie $redniowiecza miasto bylo posiadaczem duzych majgtkéw ziemskich, wsi, gruntéw
rolnych, gk, pastwisk i laséw. Duze znaczenie dla miasta miat przeréb ziemioptodéw, miynarstwo,
uprawa chmielu i winoro§li.

Zas w czasach PRL w granicach administracyjnych miasta znajdowaly si¢ okoliczne PGR-y.

Obecnie wiasno$cig komunalng jest 47 ha czyli 1,2 % terenow miasta, za$ funkcje obstugi rolnictwa
duzego regionu rolniczego jakim jest powiat pyrzycki jest znikoma.
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Tereny osadnictwa, funkcji towarzyszacej i komunikacji:
1) Tereny mieszkaniowe:
Obejmujg powierzchnie 108 ha, co stanowi 20,5% terenéw zainwestowanych miasta.
Charakteryzujg sie:

- koncentracjg zabudowy wielorodzinnej w obszarze Starego Miasta oraz w kwartale
ograniczonym ulicami: Bogustawa, Narutowicza i Glowackiego jak tez w podmiejskim
zespole satelitarnym, zlokalizowanym w potudniowo-wschodnim kraricu miasta, na pétnoc
od ulicy Warszawskiej,

- zabudowa blokowg w obszarze Starego Miasta uzupelniona parterowymi budynkami
ustugowymi wzdtuz ciggéw uliczaych,

- znacznym udziatem zabudowy jednorodzinnej gtéwnie wolnostojacej,

-  zabudowg jednorodzinng realizowang po roku 1945 bez uwzglednienia kompozycji
urbanistyczno-architektonicznej oraz z niezharmonizowanymi budynkami, tak pod
wzgledem ksztattu jak i gabarytow.

Ustalenia m.p.zp. w obszarze miasta w odniesieniu do rezerwacji terenéw pod zbudowe
mieszkaniowg nie ksztattujg struktury osiedlowej, ktéra jest uzasadniona wzgledami spolecznymi i
funkcjonalnymi. Wyznaczenie terenéw rozwojowych w wielu obszarach miasta zwickszaé bedzie
naktady ponoszone na uzbrojenie terenéw z dekoncentracja dziatar na réznych kierunkach.
Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wzdhiz drég wylotowych z miasta w kierunku zachodnim,
drogi krajowej DW-122 prowadzacej do Suchania i dawnej drogi DK-3 w kierunku potudniowym do
Lipian spowoduje wydtuzenie linii infrastruktury technicznej, jak tez rozproszenie struktury
urbanistycznej miasta, rzutujgc na komfort zycia mieszkaficéw (problemy komunikacyjne, dostepnosé
do ustug i miejsc pracy). Ponadto s3 to lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w strefie ochronnej ujeé
komunalnych wody.

2) Tereny przemyslowe i magazynowo-skladowe

Obejmujg teren o pow. 46 ha co stanowi 8,6% terenéw zainwestowanych miasta i charakteryzuja

sie:

- koncentracjg w pdinocnej i pétnocno-zachodniej czesci miasta,

- lokalizacja wigkszych zaktadow w sasiedztwie terenéw kolejowych, a w szczegdlnosci w
odniesieniu do transportochtonnych,

- uzytkowaniem i strukturg wiadania podlegajaca zmianom w procesach restrukiuryzacji
gospodarki,

- nie ustalonymi w opracowaniach specjalistycznych zasiggami ucigzliwego oddziatywania.

3) Tereny oSrodkéw produkeji i obslugi rolmictwa

Obejmujg teren o pow. 45,9 ha, co stanowi 8,7% terenéw zainwestowanych miasta, charakteryzuja

sie:

- ekstensywnym wykorzystaniem terenéw,

- postgpujacym procesem niszczenia substancji uzytkowej, zwigzanej z procesem transformacji
gospodarki np. zesp6t szklarni w rejonie ulic Kwiatowej i Poznanskiej.

4) Tereny uslug i administracji

Obejmuija tereny o pow. 32,25 ha co stanowi 6,2% terenéw zainwestowanych i charakteryzuja sie:

- réwnomiernym roztoZeniem na terenie catego miasta, gléwnie w obszarze $rédmiejskim,

- ekstensywnym wykorzystaniem terenéw w rejonie Starego Miasta (jednokondygnacyjne hale
handlowe — dysharmonijne urbanistycznie i architektonicznie),

- niskim standardem zabudowy ustugowo-handlowej (sklepiki, budki, kontenery np. w rejonie
ulic Stargardzkiej i Jana Pawia II),
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- znacznym udziatem wiasnosci komunalnej.

5) Tereny zieleni

Obejmujg tereny o pow. 109,6 ha, co stanowi 20,7% terendw zainwestowanych miasta,
charakteryzujg sie:

- przypadkowym rozmieszczeniem,

- wystepowaniem w niewielkich i nie powigzanych ze sobg obszarach,

- bardzo ograniczonym zagospodarowaniem w zakresie urzadzen rekreacyjno- sportowych,

- ciagi spacerowe sa zaniedbane i nieodpowiednio rozplanowane, przebudowy wymagajg ciggi
piesze i odnowienia elementyA matej architektury.

6) Tereny komunikacyjne
Obejmuja tereny o pow. 173,55 ha, co stanowi 32,0% terenéw zainwestowanych miasta w tym:

a) ukladu uliczno-drogowego o pow. 139,0 ha, charakteryzujg sig:

e konfliktem przestrzennym ruchu tranzytowego i osobowego na drodze wojewédzkiej —
dawnej drogi krajowej DK-3, prowadzace]j przez centrum miasta, z wszystkimi funkcjami
miejskimi,

e duzymi ograniczeniami dla ruchu samochodowego w ulicach podstawowego ukladu
‘powigzan komunikacyjnych (przejazdy przez tereny kolejowe w jednym poziomie,
znaczna ilo§¢ skrzyzowan i dojazdéw do poszczeg6lnych nieruchomosci),

e brakiem terenéw parkingowych.

b) tereny kolejowe o pow. 34,0 ha, charakteryzuja si¢ uktadem powodujagcym ograniczenia w

funkcjonowaniu komunikacji miejskiej.

7) Tereny gospodarki wodnej i energetyki
Obejmujg tereny o pow.12,4 ha, co stanowi 2,35% terenéw zainwestowanych miasta.

8) Tereny niezurbanizowane i przyrodnicze

Obejmujg powierzchnie co stanowi [85,9% obszaru miasta w granicach
administracyjnych i charakteryzujg sie:

nastepujaca strukture uzytkowania:

s fereny grunidw ornych - 2640 ha
o fereny igki pastwisk - 265 ha
> lgsy - 18 ho

s wody - 45 ha

o sody - 236 ha
s pieugyiki - 87 ha

- wysoka klasg bonitacyjng gleb,

- znikomg ilo$cig gleb sredniej jakosci,

- sporadycznie wystepuja uzytki zielone dobrej klasy,

- uzytki zielone, charakteryzujg si¢ ponadto wystgpowaniem na obrzezach pdinocno-
wschodniej czesci miasta, w otoczeniu istniejacego jeziora i w otoczeniu Kanatu Mlyfiskiego
na obrzezach p6inocno- zachodniej czesci miasta,

- ogrody dziatkowe charakteryzujg sie wystepowaniem:

e w duzym kompleksie przy ul. Lipianskiej

e po zachodniej stronie watu otaczajgcego Stare Miasto
e po zachodniej stronie ulicy Szczeciriskiej

e ' przy torach kolejowych w pétnocnej czgsci miasta

9.2. Uwarunkowania przestrzenne rozwoju miasta
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' Mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta sg znacznie ograniczone nastepujacymi czynnikami:
- niekorzystne warunki gruntowo-wodne i klimatyczne na wschdd i zachéd od miasta,
- bardzo wysoka jako$¢ uzytkéw rolnych otaczajacych miasto,
- zablokowanie rozwoju w korzystnych kierunkach przez tereny przemystowe o potencjalnie
ucigzliwym charakterze.
Do korzystnych warunkéw rozwoju miasta naleza:
- polozenie miasta na skrzyzowaniu szlakéw komunikacyjnych,
- walory turystyczne $rodowiska kulturowego,
- rola miasta jako siedziby stolicy powiatu, a tym samym o$rodka ustugowego w stosunku do
sgsiedzkich gmin,
- rezerwy terenu pod rozwdj mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci produkecyjno-ustugowej.

9.3. Kierunki rozwoju

Strefa osadnicza.
Wyznacza si¢ najbardziej predysponowane do rozwoju miasta tereny zlokalizowane w kierunku
poéinocno-zachodnim i potudniowo-zachodnim:

- nalezy przeprowadzi¢ scalanie gruntéw przeznaczonych pod rozwéj funkcji osadniczej:
mieszkalno-ustugowej i realizacj¢ zabudowy poprzedzié opracowaniem planéw
zagospodarowania przestrzennego,

- zaleca si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej do trzech kondygnacji ze sttomymi
dachami,

- forma nowej zabudowy powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu do architektury regionalnej

Strefy dzialalnosci gospodarczej:

- ‘W miarg mozliwosci nalezy dazy¢ do grupowania inwestycji moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska
W wyznaczonym terenie w péinocno-wschodnim rejonie miasta, tak aby nie powigkszaé ilosci
terenéw z obiektami ucigzliwymi dla Srodowiska,

- nalezy ustali¢ w opracowaniach specjalistycznych zasieg ucigzliwego oddziatywania zaktadéw
przemystowych,

- nalezy dazy¢ do otoczenia potencjalnie ucigzliwych obiektéw pasami zieleni izolacyjnej,

- Wyznacza si¢ tereny we wschodnim rejonie miasta pod rozwéj dziatalnodci rolno-produkcyjno-
ustugowej w oparciu o energie cieplng pozyskiwang z cieplowni geotermalnej. Jest to szansa dla
rozwoju rolnictwa, ogrodnictwa (zaktady przerébki owocéw, warzyw, wytwornie i suszamie pasz)
oraz hodowli drobiu.

Strefy rekreacyjno-turystyczne.

Wyznacza sig teren przeznaczony pod rozwdj funkcji sanataryjno-rekreacyjnej, w oparciu o znaczne
zasoby zminheralizowanych wod geotermalnych we wschodnim rejonie miasta.

Nalezy w miare mozliwosci zmierzaé do wykorzystania woéd  geotermalnych dla celéw
balneologicznych (leczenie kapiele solankowe), jak i rekreacyjno turystycznych (ciepte baseny
kapielowe).

Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji rekreacyjno-turystycznej w rejonie
potudniowym miasta nad Zalewem Tama.

Obszary wymagajace rehabilitacji.
Teren Starego Miasta charakteryzujacy si¢ pozostatosciami wartosciowego uktadu przestrzennego:
- realizacje zabudowy nalezy podporzadkowa¢ warunkom konserwatorskim,
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- nalezy zagospodarowaé pas S$redniowiecznych obwatowar, fos i muréw obronnych
przywracajgc funkcje plant miejskich,

- ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rezerw terenowych w zakresie ustug: ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, o$wiaty stopnia podstawowego, kultury fizycznej, rekreacji, sportu, ze
wzgledu na koniecznos¢ realizacji obowigzkowych zadan wiasnych gminy,

- nalezy zmierza¢ do likwidacji jednokondygnacyjnych hal handlowych, substandardowej
zabudowy ustugowo-handlowej (sklepiki, budki, kontenery)

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
- nalezy zagospodarowac tereny otwarte zielenig urzadzong i matg architektura,
- zaleca si¢ zapewnienie miejsc garazowych i parkingowych.

Tereny zabudowy podmiejskiej mieszkaniowej i produkcyjno- skiadowej charakteryzujgce sig
chaotycznym przemieszaniem funkcji:
- nalezy uporzadkowac przeznaczenie terenow,
- forme architektoniczng istniejagcej i nowej zabudowy nalezy podporzadkowaé warunkom
krajobrazowym.

Rehabilitacja wymienionych wyzej obszarébw w wyrazny sposéb domaga si¢ opracowar
urbanistycznych obejmujgcych cato$é obszaru lub jego wyréznione czesci. W zaleznosci od specyfiki
obszaru, gtéwny nacisk winien dotyczy¢ nawigzania do istniejacych waloréw lub kreacje nowych
warto$ciowych uktadéw.

Obszary wylaczone z zabudowy.

Tereny niekorzystne dla zabudowy zajmujg rozlegle powierzchnie szczegélnie na pétnoc, pénocny-
wschéd i zachéd od miasta.

Wyklucza sie sytuowanie zabudowy na terenach:

- preferowanych do wykorzystania na ogrody dziatkowe lub na formy zieleni urzadzonej (z
wykluczeniem sytuowania zieleni wysokiej w poprzek dolin i obnizen),

- proponowanych do objecia ochrong prawng tereny (cenne przyrodniczo np. w czesci pétnocnej
uzytek ekologiczny); zaleca si¢ wlaczenie wyzej wymienionych terenéw o duzych walorach
wizualnych i klimatotworczych w system terenéw zieleni rekreacyjnej miasta,

- niekorzystnych warunkach fizjograficznych (nie nalezy w przysztosci odtwarzaé zabudowy

mieszkaniowej- pozostawi¢ do tzw. ,,émierci technicznej’’),

- mozliwych lokalizacji elekirowni wiatrowych, wyznaczonych w odlegtosci min. 1000m od
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz wyznaczonych w Studium stref osadniczych i terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (dla ktérych wydano decyzje o warunkach
zabudowy do marca 2015 r.).

W strefie ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych, odlegtosé zabudowy na staty
pobyt ludzi od wiezy sitowni wiatrowej bgdzie kazdorazowo ustalana na podstawie opracowarn
specjalistycznych, opracowan przyrodniczych i $rodowiskowych, badajacych wpltyw sitowni
wiatrowych na srodowisko w odniesieniu do poziomu hatasu w porze nocnej i dziennej - zabudowa
ta znajdowaé si¢ musi poza zasiegiem minimalnej izofony okreslonej w przepisach odrgbnych.

Tereny zieleni miasta:
- ze wzgledu na brak wigkszych powierzchni lesnych w rejonie Pyrzyc nalezy zachowac i otoczy¢
'opiekq zadrzewienia wszelkiego rodzaju (Srédpolne, przydrozne, towarzyszace zabudowie),
- proponuje sie utworzenie w potudniowo-zachodniej czgsci centrum sportowo-rekreacyjnego
wykorzystujac urzadzenia istniejgce i wilaczajac tereny sasiednie (nieczynny cmentarz, uzytki
zieleni),
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- nalezy chronié przed degradacja i zmiang sposobu uzytkowania wszystkie naturalne i
péinaturalne ukiady ekologiczne, gdyz ich powierzchnie sg niewielkie. Sg to 1gki, pastwiska i
niektére murawy,

- nalezy urzadzi¢ cigg spacerowy wzdtuz watéw okalajacych mury obronne,

- nalezy uzupelni¢ aleje drzew rosngcych wzdtuz watéw okalajacych mury obronne, a zwlaszcza
objec zabiegami pielggnacyjnymi istniejacy drzewostan,

- nalezy zlikwidowa¢ ogrédki dziatkowe otaczajace z wigkszosci stron mury obronne i urzadzié
planty miejskie- tereny rekreacyjne i zieleni, z odpowiednimi nasadzeniami zieleni ozdobnej,

- nalezy obja¢ zabiegami pielegnacyjnymi zielefi porastajaca ogrodzony teren, po stronie pétnocno-
zachodniej Cmentarza Komunalnego; mozna tutaj urzadzi¢ park miejski,

- nalezy pilnie urzadzi¢ i wzbogaci¢ w zielen porastajaca stary cmentarz, znajdujacy sie wmiejscu
dawnego grodziska, jest to wyniesienie terenu o duzych walorach widokowych, bedace
‘dominanta w tej czedci krajobrazu, mozna tam migdzy innymi urzadzié punkt widokowy,

- nalezy zlikwidowa¢ ogrédki dziatkowe otaczajace z wigkszo$é stron mury obronne i urzadzié
planty miejskie- tereny rekreacyjne i zieleni, z odpowiednimi nasadzeniami zieleni ozdobnej,

- nalezy objaé zabiegami pielggnacyjnymi zielefi porastajgca ogrodzony teren, po stronie pénocno
-zachodniej Cmentarza Komunalnego; mozna tutaj urzgdzié park miejski,

- nalezy pilnie urzadzi¢ i wzbogaci¢ w zielefi ozdobng parki miejskie,

- uporzagdkowania i pielggnacji wymaga zieleni porastajaca stary cmentarz, znajdujacy sie w
miejscu dawnego grodziska, jest to wyniesienie terenu o duzych walorach widokowych, bedace
dominanta w czeéci krajobrazu, mozna tam migdzy innymi urzadzi¢ punkt widokowy,

- uporzgdkowania wymaga zielei wysoka wraz ze stawem (po potudniowo-wschodniej stronie
watu otaczajgcego mury obronne), powinno si¢ tam urzadzié zielefi typu parkowego,

- nalezy bezwzglednie unikaé lokalizowania w bezposrednim sasiedztwie drzew i alei
pomnikowych jakichkolwiek obiektéw i urzadzen ucigzliwych i szkodliwych.

9.4. Zapisy wynikajace z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego — I edycja zmiany Studium

9.4.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Zmienia si¢ przeznaczenie terenéw w obszarach objetych zmiang studium w nastepujacy sposéb:

la) dla wskazanych terenéw w obrebie miasta Pyrzyce, oznaczonych na rysunku zmiany Studium
symbolami 1aU oraz 1bU, ustala si¢ dominujgce przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy
ustugowe;j.

1b) dla wskazanych teren6w w obrebie miasta Pyrzyce, oznaczonych na rysunku zmiany Studium
symbolami 1cM oraz 3M, ustala si¢ dominujace przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej

1c) dla wskazanych terenéw we wsi Obojno, Strézewo, Rzepnowo, Zabéw oraz Gizyn i Ostrowica,
oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolami 2US, 4-6 US ustala si¢ dominujgce
przeznaczenie terenu pod funkcje ustug sportu i rekreacji.

9.4.2. Kierunki i wskaZniki dotyczace zagospodarowanmia oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

2a) Na terenie ozna¢zonym symbolem laU: :

- wskazuje si¢ rézny sposob zagospodarowania terenu, oznaczony na rysunku studium symbolami w
nawiasach: i — ustugi inne, ks, zp — plac, parkingi, zielef uporzadkowana,
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~ - ustala si¢ lokalizacje oraz wykorzystanie istniejacej zabudowy na cele ustugowe wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzagdzeniami towarzyszacymi,

- wymaga si¢ zagospodarowania terenu zieleniag parkowa i matg architekturg, urzadzenia placu
publicznego oraz parkingéw,

- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu o maksymalnej wysokosci 3
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50% powierzchni
terenu;

- dopuszcza si¢ komunikacje wewnetrzng, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

2b) Na terenie oznaczonym symbolem 1bU:

- wskazuje sig rézny sposoéb zagospodarowania terenu, oznaczony na rysunku studium symbolami w
nawiasach: i — ushugi inne, zp — zielen uporzadkowana, mu — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,

- ustala si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej nieucigzliwej, wraz z niezbedng infrastrukturg i
urzadzeniami towarzyszacymi,

- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu o maksymalnej wysokosci 3
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 80% powierzchni
dziatki budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10%;

- dopuszcza Sig zielen, komunikacje wewnetrzng, parkingi, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej,

2c) Na terenie oznaczonym symbolem 1cM:

- ustala sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci, mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej nieuciazliwej, wraz z niezbednag infrastrukturg i
urzadzeniami towarzyszacymi,

- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng ‘o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 30% powierzchni dziatki budowlanej, o powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 40%;

- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 50% powierzchni dzialki budowlanej, o powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 25%;

- funkcje ustugows, w tym lokalizacje nowej zabudowy, dopuszcza sie w rejonie istniejacego
zagospodarowania, o maksymalnej wysokosci zabudowy 2 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszej niz 15%;

- przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy oddzieli¢ oba
typy zabudowy mieszkaniowej, poprzez wprowadzenie drdg, obszaréw zieleni itp.,

- przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane w budownictwie mieszkaniowym
jednorodzinnym nalezy przyjaé minimalng powierzchnie wydzielanych dziatek — 700m?,

- dopuszcza sig zielen, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej,

2d) Na terenie oznaczonym symbolem 3M:

- ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg i
urzadzeniami towarzyszacymi,

- dopuszcza sig lokalizacje obiektow ustugowych o funkcji obstugujacej teren, jednak nie wigcej niz
na 20% powierzchni wydzielonego terenu
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- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z przeznaczeniem terenu, o maksymalnej wysokosci 2
kondygnacji plus poddasze uzytkowe, powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, o powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%;

- przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane nalezy przyjaé minimalng powierzchnie
wydzielanych dziatek — 700m?,

- dopuszcza sie zieleri, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzgdzenia

infrastruktury technicznej,

2e) Na terenach oznaczonych symbolami 2US, 4US, 5bUS, 6US:

- ustala si¢ lokalizacjge boisk sportowych i innych terenowych urzadzen sportowych oraz
rekreacyjnych, wraz z niezbgdng infrastruktura i urzagdzeniami towarzyszacymi

- dopuszcza sig lokalizacje obiektéw pomocniczych w postaci szatni, zaplecza socjalno — bylowego,
trybun, matlej architektury,

- dopuszcza sig zieleri, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzagdzenia

infrastruktury technicznej,

przy granicy z zakladem- wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy 2US

2f) Na terenie oznaczonym symbolem 5aUS:

- oprécz terendw spelniajacych podstawowg funkcje terenu, wskazuje si¢ rézny sposéb
zagospodarowania pozostatych czgéci, oznaczony na rysunku studium symbolami w nawiasach: (mu)
— zabudowa mieszkaniowo — ustugowa oraz (2) - zielen,

- ustala si¢ lokalizacje strzelnicy sportowej, boisk sportowych, innych obiektéw sportowych i
rekreacyjnych oraz obstugujacych podstawowsa funkcje (np. punkty gastronomiczne) wraz z niezbedng
infrastrukturg i urzadzeniami towarzyszacymi

- dopuszcza si¢ zabudowg zwiagzang z przeznaczeniem terenu, o maksymalnej wysokosci 2
kondygnacji plus poddasze uzytkowe i powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 30% powierzchni
wyznaczonego terenu

- dopuszcza si¢ zieleri, komunikacje wewnetrzna, parkingi, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej,

2g) Na terenie oznaczonym symbolem 5cUS:

- dopuszcza sig urzadzenie plazy wraz z niezbedna infrastrukturg i urzadzeniami towarzyszacymi, przy
zachowaniu wszelkich ograniczefi wynikajacych z ustanowionego terenu ochrony poéredniej strefy
ochronnej ujgcia wody (patrz pkt 3b),

- opr6cz obszaru spelniajacego podstawowsg funkcje terenu, wskazuje si¢ inny mozliwy sposéb
zagospodarowania pozostalej czesci, 0znaczony na rysunku studium symbolem (z) - zielef,

- wprowadza si¢ zakaz zabudowy,

- dopuszcza si¢ zielefi, komunikacje wewnetrzng, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury
technicznej,

9.4.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego.
3a) Tereny oznaczone symbolami 5bUS i 5cUS objete s3:
e specjalnym obszarem ochrony ,,Natura 2000” — dyrektywa ptasia
(typ J kod PLB320005),
e obszarem specjalnej ochrony ,,Natura 2000” — dyrektywa siedliskowa
(kod PLH320006).
Jezioro Miedwie jest najnizej potozonym sposréd polskich jezior. Jest ono rezerwuarem wody pitnej
dla Szczecina; prowadzi si¢ na nim gospodarke rybacka. Jezioro Miedwie otoczone jest ekstensywnie
uprawianymi fgkami. Jest ostojg ptasig o randze europejskiej, objgta ochrong na mocy rozporzzdzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
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2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313 z p6zn. zmianami). Celem wyznaczenia tego obszaru jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie.
Wystepuje tu co najmniej 25 gatunkéw ptakéw z Zatacznika 1 Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Ksiggi. W okresie leggowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowe;.
Zagrozeniem dla tego obszaru sg zanieczyszczenia pochodzenia rolniczego. Zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody zabrania si¢ podejmowania dziatafi moggcych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunk6éw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wplynac
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000. Jednakze jezeli
przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o
charakterze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wojewoda moze
zezwoli¢ na realizacje¢ planu lub przedsigwziecia, ktére mogg mieé negatywny wplyw na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki ro$lin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura
2000, zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spéjmosci i
wiasciwego funkcjonowania sieci obszar6w Natura.

Ustawa przewiduje réwniez tworzenie planéw ochrony dla tego typu obszaréw, w ktorych powinny
by¢ zapisane pewne ograniczenia, chronigce przed uzytkowaniem moggcym spowodowaé zanik
okreslonego typu siedliska, zmniejszenie jego powierzchni czy zaburzenia jego struktury i funkcji.
W takim planie mogg si¢ znalez¢ rowniez nastepujace zalecenia ochronne:

- utrzymanie czystoSci wod stojacych i zasilajgcych zbiorniki;

- zakaz zabudowywania brzegéw zbiornikéw wodnych;

- zakaz pozbawiania brzegéw zabudowy roslinnej, wycinania szuwar6w etc.

- zarybianie tylko gatunkami miejscowymi,

- ograniczenia w wykorzystaniu zbiornikéw dla celéw rekreacyjnych i sportow
motorowodnych, z réwnoczesnym promowaniem  turystyki  kwalifikowanej
(zeglarstwo, kajakarstwo) i rozbudowsg infrastruktury turystycznej w wyznaczonych
miejscach w celu minimalizacji zagrozen;

- ograniczanie sptywu nawozéw i S$rodkéw ochrony roslin z pdl, m.in. poprzez
wprowadzenie wokét wybranych zbiornikdw strefy zieleni wysokiej i krzewéw o
szeroko$ci min. 50 m;

- promowanie W otoczeniu zbiornikéw ekstensywnych form zagospodarowania
(ograniczony wypas zwierzat, rolnictwo drobnotowarowe, przer¢bowe uzytkowanie
lasow);

- wprowadzenie systemu monitoringu  zbiornikbw  objetych  inwestycjami
przynoszgcymi dochdd; zalecane finansowanie ze srodkéw dochodoobiorcow.

Nad obszarem sprawuje nadz6r Dyrektor Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Odry

3b) Tereny oznaczone symbolami 5aUS, 5bUS i 5cUS nalezg do obszaru ochrony posredniej strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Miedwie” z jeziora Miedwie w miejscowosci Zelewo gmina
Stare Czarnowo powiat gryfiniski, zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 10/2005 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 21 wrzesnia 2005 roku (Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 80 poz. 1682)
Na mocy tego rozporzadzenia, na wskazanym obszarze obowigzuja pewne ograniczenia. Ponizej
wskazano te zakazy, ktére moga mie¢ =zastosowanie przy przewidywanym sposobie
zagospodarowania:
e wprowadzanie Sciekéw do wod lub do ziemi z wyjgtkiem:
- oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
- oczyszczonych Sciekéw pochodzgcych z urzadzeni do uzdatniania wody podziemnej;
e rolnicze wykorzystanie $ciekow; ‘
e skiadowanie odpadéw promieniotwérczych;
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° stosowanie nawozéw ptynnych w nawozeniu uzytkéw zielonych oraz stosowanie pozostatych
nawozow:

- na gruntach ornych w dawkach przekraczajacych zalecane przez Stacje Chemiczno-
Rolnicze dawki podstawowe dla danej rosliny uprawnej,
- nauzytkach zielonych powyzej 60 kg N/ha w ciggu roku;

e stosowanie Srodkéw ochrony roslin za wyjatkiem $rodkéw dopuszczonych do stosowania w
strefie ochrony posredniej Zrodet i ujgé wody, wymienionych w rejestrze $rodkéw ochrony
roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania, prowadzonym przez Ministerstwo wiasciwe do
spraw rolnictwa; :

e urzadzanie pastwisk w pasie 50m od linii brzegowej jezior;

® pojenie i ptawienie zwierzat w jeziorach, ciekach naturalnych i kanatach;

e lokalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych;

e mycie samochodéw poza myjniami samochodowymi;

® uzywanie sprzgtu agrolotniczego do przeprowadzania zabiegéw rolniczych;

e urzgdzanie pryzm kiszonkowych oraz skfadowanie obornika bezposrednio na gruncie;

e wydobywanie Zwiru, piasku, torfu a takze usuwanie roslin z wéd lub linii brzegows] jeziora
Miedwie;

e chéw lub hodowla ryb tososiowatych w stawach hodowlanych za wyjatkiem siei i sielawy;

e lokalizowanie budownictwa turystycznego w odlegtoéci mniejszej niz 50m od linii brzegowej
jeziora Miedwie;

e wykonywanie robét melioracyjnych polegajacych na obnizaniu poziomu wéd gruntowych na
obszarach wystepowania gruntéw hydrogenicznych;

e usuwanie drzew w odlegtosci 50m od linii brzegowej jeziora Miedwie z wyjgtkiem
przypadkéw zagrozenia bezpieczefistwa ludzi i mienia, zabiegébw pielegnacyjnych i
utrzymaniem urzadzeni wodnych;

e usuwanie roslin wodnych z koryt ciekéw naturalnych i kanatéw w czasie trwania sezonu
wegetacyjnego;

e uzytkowanie pojazdéw wodnych o napgdzie spalinowym, z wyjatkiem pojazdéw podmiotow
uprawnionych do rybactwa, stuzb ratowniczych, organéw kontrolnych i wiasciciela wody,
wykonujacych czynnoéci stuzbowe;

e lokalizowanie pomostéw poza odcinkami linii brzegowej jeziora Miedwie, na ktérych nie
Wystepuja przybrzezne trzcinowiska;

e urzgdzanie obozowisk oraz kgpielisk poza terenami uzbrojonymi w sieé¢ kanalizacyjng lub w
zbiorniki stuzace do czasowego gromadzenia $ciek6w.

3c) Ochrong krajobrazu nalezy objaé zielen zlokalizowang w terenie 1aU, ksztaltujaca przestrzen
publiczna pomigdzy Kosciotem a Ratuszem.

3d) Teren parowu po wyrobisku w obszarze 5aUS w Zabowie proponuje si¢ objaé¢ forma ochrony —
uzytek ekologiczny, z uwagi na to, ze pelni on role §rodpolnej ostoi bezkregowcéw, ptakéw i ssakGw.

3e) Na terenie 3M, z uwagi na brak izolacji odpowierzchniowej, w wyznaczonej strefie alimentacji
warstw uzytkowych woéd, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wszelkich ognisk zanieczyszczen
odpowierzchniowych

3f) Na terenach 1bU, 2US, w wyniku potrzeby ochrony wéd podziemnych na terenie gminy, w
granicach Wwyznaczonych lejéw depresji eksploatacyjnej, wprowadza si¢ zakaz wykonywania
kolejnych studni.

9.4.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
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42) Teren oznaczony symbolem 1aU znajduje sie w obszarze Starego Miasta wpisanym do rejestru
zabytkéw pod nr 38 i objety jest zasadami ochrony wynikajgcymi z przepiséw odrgbnych.

4b) Na terenie oznaczonym symbolem 5c¢US znajduje sie stary trakt prowadzacy do jeziora obsadzony
alejg drzew. Obejmuje si¢ go ochrong i wprowadza sie wymdg zachowania wraz z uzupetnianiem
ubytkéw tymi samymi lub podobnymi gatunkami drzew.

4¢) W zwigzku z wyznaczeniem stref ochrony stanowisk archeologicznych na terenach 2US, 5aUS i
6US wprowadza sie zasady ochrony, okreslone w przepisach odrebnych.

9.4.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

5a) Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z istniejacych drég:

- terenu 1aU z ulicy 1 Maja,

- terenu 1bU z ulicy Jana Pawla II, Stargardzkiej (drogi wojewodzkiej nr 106 do Stargardu) i Wojska
Polskiego,

- terenu 1¢cM z ulicy Warszawskiej (drogi wojewddzkiej nr 122 do Dolic i Suchania),

- terenu 2US z dogi gminnej f3czacej Obojno z Pyrzycami,

- terenu 3M z ulicy Czerwonomiynskiej (drogi do Obromina),

- terenu 4US z drogi gminnej faczacej Rzepnowo z Pyrzycami,

- terenu 5aUS z przyleglej drogi,

- terenu 5bUS z przyleglej drogi,

- terenu 5¢US z przylegtlej drogi,

- terenu 6US z drogi gminnej taczacej Strézewo z Ryszewem;

5b) na terenach zabudowy mieszkaniowej 1cM i 3M, W planie miejscowym nalezy okresli¢ zasady

obstugi komunikacyjnej drogami dojazdowymi i wewngtrznymi.

5¢) Wedlug koncepcji krajowych i regionalnych tras rowerowych dla wojewddztwa

zachodniopomorskiego przewiduje sie¢ poprowadzenie szlaku rowerowego o znaczeniu regionalnym

droga (Aleja Wykupiona) w sasiedztwie terenu 5aUS oraz droga (Aleja Pomnikowa) przylegla do

terenu 5bUS. -

Natomiast wedtug Planu Zagospodarowania Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z 2002 roku w

sgsiedztwie terenu 4US przewiduje sie przebieg rowerowej Trasy Tysigca Jezior.

9.4.6. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

6a) Przy terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej oraz rozwoju funkcji ustug sportu 5aUS, 5bUS i
5cUS ustala sie rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej, umozliwiajacej odprowadzenie Sciekéw do
oczyszczalni §ciekéw. Dopuszcza sig, jako rozwigzanie przejsciowe, lecz tylko do czasu zrealizowania
sanitarnej kanalizacji zbiorczej, odprowadzenie Sciekéw do szczelnych osadnikéw bezodptywowych i
ich wywoz do oczyszczalni Sciekow.

Przy terenach rozwoju zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ réwniez rozbudowg sieci wodociggowej
oraz elekiroenergetyczne;j.

6b) W planach miejscowych nalezy ustali¢ szczegélowe zasady obstugi terenéw w systemy
infrastruktury technicznej. W ustaleniach nalezy réwniez przewidzie¢ ochrong wéd podziemnych .

6d) Utrzymuje si¢ pozostate kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej dla wskazanych
obszarow, okreslone w Studium z 2000 r.

9.4.7. Obszary, ma ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

7a) Na terenie 1aU znajduje sie budynek Ratusza, ktéry jako siedziba administracji samorzagdowej jest
inwestycja celu publicznego,

7b) Na terenie 1bU przewiduje si¢ lokalizacje szkoly muzycznej, ktéra jako szkota publiczna jest
inwestycja celu publicznego,
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7c) Na terenach 2US, 4US, 5bUS, 5¢US i 6US przewiduje si¢ lokalizacje boisk i plazy, kitre jako
terenowe obiekty sportowe sg inwestycja celu publicznego.

W wyznaczonych powyzej obszarach dopuszcza si¢ réwniez inwestycje inne niz celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

9.4.8. Obszary na ktérych rozmieszczone beda imwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja zadania o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadania
rzadowe wpisane do rejestru programéw, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach.

9.4.9. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scaleii i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz obszary przestrzeni
publicznej.

Zgodnie z zapisami rozdziatu 13.

9.4.10. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele§ne.

Zgodnie z zapisami rozdziatu 13.

9.4.11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkeyjnej.
Ustala si¢ mozliwo$¢ rolniczego wykorzystania terenéw nieobjetych zagospodarowaniem zwiazanym
z przeznaczeniem wskazanym w pkt 1.

9.4.12. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

Ustala si¢ stref¢ zalewowa dla wody stuletniej przy przeptywie maksymalnym rocznym o
prawdopodobiefistwie Qmaxp1% w obszarze 5c¢US, zgodnie z rysunkiem zmiany Studium.

Tereny te, w planie zagospodarowania przestrzennego nalezy wylaczyé z zabudowy (nie dotyczy to
istniejgcych obiektow). '

W obszarze objetym zmiang Studium nie zarejestrowano terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

9.5. Zapisy wynikajace z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego — II edycja zmiany Studium

9.5.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.
Realizacja elektrocieplowni opalanej biomasg realizowana winna by¢ na terenie dziatki nr 94/5
potozonej w obrebie ewidencyjnym 3 miasta Pyrzyce.

9.5.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
W tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze zmiany Studium teren przeznaczony jest pod obiekty i urzadzenia cieptownicze wraz z
niezbgdng infrastruktura:

- dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu o maksymalnej wysokosci 24m,

- dopuszcza si¢ urzgdzenia technologiczne o wysokosci do 45m,
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- powierzchnia zabudowy nie przekraczajacej 60% powierzchni terenu;
- dopuszcza sig komunikacje wewnetrzna.

9.5.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochromy przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszar6w Natura 2000.

Wymagane jest przestrzeganie warunkoéw Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr 6/2012 z dnia 15 czerwca 2012 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz.1398] w sprawie okreSlenia wéd wrazliwych na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze Zrodel rolniczych oraz obszaréw szczeg6lnie narazonych, z ktérych odptyw azotu
za zrédet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢.

Teren objety zmiana Studium graniczy z urzadzeniem melioracyjnym szczegbtowym — rowem
melioracyjnym. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracji wodnych
szczegObtowych nalezy zachowaé ich drozno$é i wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu
stosujac obowigzujace przepisy w zakresie prawa wodnego. Zastosowaé réwniez takie rozwigzania by
nie spowodowa¢ zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

9.5.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

W obszarze objetym zmiang Studium wystepuje stanowisko archeologiczna nr 261, objete ochrong
konserwatorskg stanowisk archeologicznych. Obowigzuja wymogi zawarte w rozdziale 5
czedei II. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

9.5.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

W obszarze objetym zmiang Studium nie przewiduje sie¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej. Obstuga komunikacyjna terenu zmiany Studium odbywaé sig¢ bedzie bezposrednio
lub posrednio poprzez dzialki sasiednie z drogi powiatowej ul. Cieplownicze;j.

9.5.6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej.
Rozbudowa systemu cieptowniczego w kierunku budowy elektrocieptowni opalanej biomasa.
Moc cieplna do 3,3MWt, moc elektryczna 1,1 MWe.

9.5.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

»Geotermia Pyrzyce” Sp. z 0.0. jest producentem i dystrybutorem ciepta na terenie miasta Pyrzyce.
Budowa bezposrednio przylegajacej do zakladu Geotermii elektrocieptowni, opalanej biomasg
,Stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9.5.8. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg zadania o znaczeniu ponadlokalnym oraz zadania
rzadowe wpisane do rejestru programéw, o ktérych mowa w obowigzujacych przepisach.

9.5.9. Obszary, na ktorych obowigzkowe jest sporzadzemie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz
obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych
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9.5.10. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Aby umozliwi¢ budowe elektrocieptowni wymagana jest zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego Uchwata Nr XLIV/480/02 Rady Migjskiej w
Pyrzycach z dnia 23.05.2002 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 43 p0z.906], poniewaz
parametry nowych urzadzen cieptowniczych nie spetniaja wymogéw powyzszego planu.

9.5.11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjnej.
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja grunty rolne i lesne.

9.5.12. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi i
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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9.6. Zapisy wynikajace z uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego — III edycja zmiany Studium

9.6.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W obszarze objetym III edycjg zmiany Studium nie wprowadza si¢ nowych terendéw przeznaczonych
pod zabudowe .

9.6.1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzenmej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego

Obszar zmiany Studium obejmuje tereny rolnicze, polozone w nastepujgcych obrebach
ewidencyjnych: Brzezin, Ryszewo, Turze, Mlyny, Ryszewko, Zabéw, Rzepnowo, obr.1, 2, 4 m.
Pyrzyce. '

W wyniku dokonanych prac analitycznych oraz ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania okreslono
obszar na ktérym dopuszcza si¢ wprowadzenie zgrupowania obiektéw wysokich — wiez elektrowni
wiatrowych.

W Studium wyznacza si¢ obszar rolniczy z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
infrastrukturg techniczng i oznaczony jest symbolem R/EW - na terenie obr¢béw: 1 m. Pyrzyce,
Brzezin, Mtyny, Turze, Ryszewko. Wokét terenu R/EW wyznacza si¢ strefe ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje
elektrowni wiatrowych. :
Na pozostatych obszarach pozostawia si¢ dotychczasowa strukture przestrzenng gminy Pyrzyce,
objetej zmiang Studium oraz wytyczne dotyczace przeznaczenia terenéw.

W chwili opracowywania niniejszej zmiany Studium audyt krajobrazowy nie zostal jeszcze
sporzadzony — nie wniesiono rekomendacji i wnioskéw z niego ptynacych, dotyczacych obszaru
opracowania.

9.6.1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

Na terenie oznaczonym jest symbolem R/EW:

- przewiduje si¢ lokalizacje max.12 wiez elektrowni wiatrowych , ktérych wysokosé, moc turbin oraz
konkretne lokalizacje ich posadowienia ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- przewiduje si¢ rowniez realizacj¢ niezbednej infrastruktury towarzyszacej (drogi dojazdowe, stacje
elektroenergetyczne WN/SN, linie kablowe SN i WN, ewentualne odcinki linii napowietrznych do
przytaczenia powyzszych stacji do sieci istniejacej).

Na terenach oznaczonych symbolem R/EW ustala sie¢ zakaz zabudowy przeznaczonej na staly pobyt
ludzi. W granicach strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych, odlegtosé
zabudowy mieszkaniowej od wiezy sitowni wiatrowej bedzie kazdorazowo ustalana na podstawie
opracowan specjalistycznych, opracowan przyrodniczych i Srodowiskowych, badajgcych wptyw
sitowni wiatrowych na §rodowisko w odniesieniu do poziomu hatasu w porze nocnej i dziennej -
zabudowa ta znajdowa¢ sie musi poza zasiggiem minimalnej izofony okreslonej w przepisach
odrebnych.

9.6.2. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Obszar objety zmiarig Studium znajduje si¢ poza granicach obszaréw Natura 2000:

- obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005,

- specjalne obszary ochrony siedlisk ,,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie” PLH320006.
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Dziatalno$¢ rolnicza na obszarze objetym zmiang Studium wymaga przestrzegania warunkéw
Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie nr 6/2012 z dnia
15 czerwca 2012 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.1398] w sprawie okredlenia wéd
wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze Zrédet rolniczych oraz obszaréw szczegdlnie
narazonych, z ktérych odptyw azotu za Zrédel rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢.

Dodatkowo obszar objety zmiang Studium czesciowo potozony jest w strefie ochronnej ujecia wody
powierzchniowej ,Miedwie”, w miejscowosci Zelewo, dla ktérej obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu zawarte w Rozporzadzeniu Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w

Szczecinie nr 10/2005 z dnia 21 wrzesnia 2005 r.

Na terenie opracowania wystepujg cieki melioracyjne podstawowe — rzeka Sicina, Strumieri
Nieborowski, Kanat Czarnowo-Parnica oraz urzadzenia melioracyjne. W celu zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych nalezy zachowaé ich drozno$é i wlasciwy
stan techniczny oraz kierunek odplywu stosujgc obowiazujgce przepisy w zakresie prawa wodnego.
Zastosowac roéwniez takie rozwigzania by nie spowodowaé zmian stosunkéw wodnych na terenach
sgsiednich.

9.6.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.
W obszarze objetym zmiang Studium wystgpuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, objete
ochrong konserwatorskg stanowisk archeologicznych. Obowigzujs wymogi zawarte w rozdziale 5
pkt.5.2 czesci II. Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na etapie opracowywania planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych nalezy dokona¢ analizy ich wplywu na krajobraz kulturowy - studium
krajobrazowe, uwzgledniajgce panoramy i osie widokowe, ekspozycji na sylwetki historycznych
ukladéw osadniczych, ktére bedzie rozstrzygaé o mozliwosci i zasadach realizacji poszczegélnych
wiez sitowni wiatrowych — ich wysokosci oraz miejsc posadowienia.

Nalezy dazy¢ do wylaczenia z lokalizacji sitowni obszary zapewniajace ekspozycje sylwetek
jednostek osadniczych i dominant krajobrazowych.

9.6.4. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Realizacja farmy wiatrowej wymaga zapewniania dojazdu do poszczegdlnych turbin wiatrowych,
poprzez realizacj¢ sieci drég wewnetrznych, ktdre to zostang wyznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Przesyt energii elektrycznej pochodzacej z planowanej farmy nalezy zapewni¢ poprzez sie¢ linii
elektroenergetycznych [stacje elektroenergetyczne WN/SN, linie kablowe SN i WN, ewentualne
odcinki linii napowietrznych do przylaczenia powyzszych stacji do sieci istniejgcej]. Dopuszcza sie
budowe nowych oraz rozbudowg i modernizacje istniejacych sieci elektroenergetycznych, w tym ich
skablowanie. Przy realizacji nowych linii elektroenergetycznych nalezy zachowaé okreslone w
przepisach odrgbnych wielkosci strefy oddziatywania - wolnej od zabudowy oraz wielkosci natezenia
pola elektroenergetycznego.

9.6.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Na obszarze objetym przedmiotows zmiang Studium nie sg planowane zadania shuzgce realizacji
celéw publicznych o znaczeniu lokalnym.

9.6.6. Obszary na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym oraz inwestycje celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z péZniejszymi zmianami) w studium uwarunkowan i
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kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okre$la si¢ zadania shuzgce realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych. Zgodnie z planem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przez
teren gminy Pyrzyce planowana jest realizacja gazociggu wysokiego cinienia, ktéry bedzie biegt dalej
w kierunku zachodnim wojewddztwa tj. Pyrzyce — Bielice — Kozielice — Banie — Widuchowa.

9.6.7. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’ oraz
obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny na kiérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrgbnych

9.6.8. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne.

Na obszarze zmiany Studium wyznaczdno obszar rolniczy z mozliwodcig lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng i oznaczono go symbolem R/EW. Wokét terenu R/EW
wyznaczono stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych. Na obszarach tych gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, poniewaz wymagane
bedzie uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w miejscach
posadowiefi wiez oraz dr6g wewnetrznych i niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej,
wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

9.6.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang Studium obowigzuje wylgczenie terenéw bezposrednio
znajdujgcych si¢ pod wiezami elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
drogami wewnetrznymi.

Pozostate tereny rolnicze pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu.

Ustala si¢ zachowanie istniejacych enklaw zadrzewieri $rédpolnych. Potencjat rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nalezy wykorzystaé w kierunku rozwoju gospodarki zywnosciowej i produkcji
specjalistycznej.

W zakresie lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ zachowanie istniejgcych terenéw lesnych oraz
dotychczasowe kierunki ich zagospodarowania.

9.6.10. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.

W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.
Nieznaczna czg¢$¢ obszaru objetego zmiang Studium potozona jest w granicach obszaru szczeg6lnego
zagrozenia powodzig wyznaczonego w studium ochrony przeciwpowodziowej. Na obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzie obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepis6w ustawy
Prawo wodne [art. 40 ust.1 pkt 3 oraz 88 1].

9.6.11. Obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie zmiany Studium nie wystepuja obszary, dla ktérych wyznacza sig filar ochronny dla zt6z
kopalin.

CzesS¢ obszaru objgtego zmiang Studium poltoZona jest na obszarze terenu gérniczego. oraz terenu
ztoza wéd geotermalnych — obowigzuje zakaz realizacji dzialan moggcych negatywnie oddzialywaé na
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ztoza wéd geotermalnych. Réwniez w rejonie wysypiska odpadéw znajduje si¢ ztoze surowce ilaste
ceramiki budowlanej — eksploatacja tego ztoza zostata juz zaniechana.

9.6.12. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na mich
ograniczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustaw z dnia
7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz U. Nr

41, poz. 412, ze zmianami)
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady, w zwiazku z czym nie wyznacza
si¢ przedmiotowych obszaréw.

9.6.13. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze obje¢tym zmiang Studium nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

9.6.14. Obszary zdegradowane
Na obszarze objgtym zmiang Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

9.6.15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie zmiany Studium nie wystepujg tereny zamknigte, totez nie wyznacza sie stref ochronnych
dla ww. teren6w.

9.6.16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie
Nie wyznacza si¢ takich obszaréw.

9.6.17. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kV

W Studium wyznaczono teren o powierzchni okoto 360 ha na terenie obrebéw: 1 m.Pyrzyce, Brzezin,
Miyny, Turze, Ryszewko, polozony po wschodniej stronie drogi wojewddzkiej [dawnej drogi
krajowej nr 3] i jest to obszar rolniczy z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
infrastrukturg techniczng i oznaczony zostal symbolem R/EW. W tym rejonie planowanych jest max.
12 wiez elektrowni wiatrowych.

Obszar ten wyznaczony zostal w odleglo$¢ nie mniejszej niz 1000m od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej oraz wyznaczonych w Studium siref osadniczych i terenéw przeznaczonych pod

zabudowg mieszkaniows (dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy do marca 20151t.).
Wyznacza sig¢ réwniez strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych.

L.aczna powierzchnia wyznaczonych obszaréw, na ktérych planowane jest rozmieszczenie elektrowni
wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i strefg ochronng wynosi okoto 1430 ha.
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8.7.1. Kierunki zmion w struliurze o

W granicach zmiany Studium w obrebie Turze usicla siz przeznaczenie terendw rolniczych pod rozwdj
terendw sportu i rekreacji. Natomiast w ébf@bi& Pyrzyce 3 ustola sie przeznaczenie terendw na cele
sportowe, rekreacyjne i kuliury, zobudowy socjolngf wraz z swietlicq oraz niezbednej infrasiruktury
technicznej. W Pyrzycach wyzej wymienione cele sg juz realizowane. Wyzej wymienione
przedsiewzigcia stanowig cel publiczny o znaczeniu lokalnym w rozumieniu art. 6 pki. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoscicmi {i. . Dz. U, z 2015 r. poz. 1774, z pézn. zm.)

nef gminy oraz w przeznuczeniu fersnd,
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Ustaln sie kisrunki zmion w strukturze przestrzennej na obszorze zmianv studium
8.7.2.1. Ohowigzufe kszialtowanie ekonomiczne] strukiury przesirzennej poszczegdlnych jednostek
osiediericzych noprzez:
a} kszioftowanie  spdinej  koncepcji  rozwaj
migjscowosci w apaiciu o istniejgeg sirukiure;
b} intensyfikacje i ragjonalizacie zogospodarowanie nieruchomosci niezabudowanych
w obrebie istnigjgcyeh terendw zabudowanych.
...... W obrebie isinigjgcej struktury przestrzennej miasta | gminy dopuszcza sie zmiane
przezaaozenio istniejgcych  funkeji pod warunkiem zachowanio wiasciwyclh warunkéw dla
Sfunkcjonowania nowych funkcji oraz zachowanic pozosialfych ustelen studivm.

pizesirzennsgo  poszczegdlinvch

b

b
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9.7.2.3. Obuwigzuje iworzenie nowoczesnej strukiury przesirzennej, rozumianej jako warunki
zgodinego wspotistnienic wielu réznych funkcji w mysl zasad zrdwhnowazonego rozwoju.

8.7.2.4. Cbowigzuje ksziaitowanie struktury przestrzennej w sposéd pozwalajgey na zapewnienie
mieszkaricam miasta i gminy dostepu do niezbednej infrasirukivry spofeczne] i technicznej oraz w
SpOSGH: ‘

a} poprawiajgcy warunki mieszkaniowe i pracownicze, w tym zapewniajgey w zaleznosci
od poirzeb nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowy, sportu i rekreacji
indywidualnej, kultury oraz inne niezbedne dic prawidfowego funkcjonowania
miasia i gminy,

B} tworzgey warunki do rekreacii i wypoczyinku, w tym zapewnigjgcy tereny sportowe i
place zavaw oraz inne niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania miasta i gminy.

8.7.2.5. Obhewigzuje ksztattowanie sirukiury przesirzenno - kompozycyjnej poszczegdlnvch

miejscowosci w sposob ksziaftujgey krajobraz kulturowy miasta I gminy poprzez nawiqzanie do
cech tradveyjnych, historycznych ukiadow ruralistycznychi i form zabudowy wystepujgeych na
obszarze miasta i gminy.

9.7.2.6. Ghowiqzuje ksziattowanie struktury przestrzenno — kompozycyjnej w sposdb siwarzajgcy

warunki do budowania tozsamosci lokalnej mieszkaricow i wizerunku miasta i gminy.

9.7.2.7. Gbowigzuje ksztatiowanie struktury przestrzenno — kompozycyjnej w sposéb zapewniajgcy

harmonijne powigzania kompozycyjne i funkcjonalne z sgsiednimi terenami.

9.7.2.8. Obowigzujg parametiy i wskazniki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej zgodnie z

pozostaiymi ustaieniami Studium dla tego typu zabudowy.

9.7.2.8. \Wiivezne do migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dotyczgce

okreslanic  dopuszczainego zakresu i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendw na cele

rozwojowe jednostek osadniczych:

a} dopuszeza sie wylgczenie z produkcji rolnej i grunidw chionionych na cele rozwoju,
zapewnigjge warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej | zgodnie z zasadomi
racjonalnej gospodarki gruntami rolnymi i lesnymi,

b) wyznocza sie w zaleznosci od poirzeb tereny rekreacyjno — wypoczynkowe takie jak:
tereny o charakierze zabytkowym: grodziska, kurhany, pomniki przyrody iip., tereny
osrodkdw wypoczynkowych, tereny zabaw dzieciecvch, ploie, urzgdzone parki,
skwery, zielerice, tereny sportowe. Tymczasowa lokalizowane tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe, spelniajgce funkcje rozrywkowe: lunaparki, wesofe miasteczka itp.
winny byc lokalizowane na terenach siuzgcych ergasizacji imprez masowych.

8.7.3, Obszary oraz zasady ochrony srodowiska | jego zusobdw, ochrony przyrody,
krajobrozu kulturowego.

W obszarze objeiym zmiong Studium obowigzujq wymogi zawarte w rozdziale 5 czesci 1.
Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasia i gminy.

9.7.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkéw.
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W ooszarze objetyin zmiang Studium nle wystenujs stanowiska archzologiczne, objerz oclirong
kaonserwatorsky stanowisk archeologiczivych.
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W obsrarze objetym zmiang Studium wysiepujg zadania stonowigce inwestycje celu publiznego o
znaczeniu lokalnym, bedgee zodaniomi wiasavmi gminy.

a) w obrgbie Turze tereny sportu i rekreacyi.

b) w obigbie Pyrzyce 3 tereny, sportu, rekreacji | kultury z moziiwoscig realizacji mieszkan socjalnych.
9.7.8. Obsze ary no kidrych rozmisszezone bedy inwestygie celu publicznego 0 znaczen
ponadiokainym oraz inwesiyeje celu publicznego o znuczeniu r(mjawym.

W obszarze abjeiym zmiong Studium nie wystepuig zadania o znaczeniu ponadiokalnym orazzadania
rzqdowe wpisane do rejestru programow, o ktdrych mowe w obowigzujgcych przepisach.

8.7.8. Obszary, nua kidrych obowigzkowe Jest sporzgdzenie migjscowege plonu
rogospodarowania przesirzennege na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary
wymagajqre przeprowadzenia scalert | podziatu nieruchomosti, a takie obszary przestyzeni
publicznej.

Dla terendw objetych IV edygjq zmiany Studium nie wystepuje obowigzek sporzqdzenia miejscowego
planu: zagospodarowania przesirzennego.

8.7.10. Obs.za;“y. na kidrych gmina zamierza sporzgdzié miejscowy plan zagospodarowania
;?J.i'Z.E’S'{"."Z mego, w tym eb*za;fy wymagaiges zmiany przeznuczenia grunitéw rolnyeh I

D!a tairendw objgtych v eclych 7miany Studiim zoleca sig sporzqdzenie miejscowych plandéw
zogospodarowania przestrzennego obgimujgcych poszczegdlne obszary objete zmiang studium.

8.7.14, Kierunki i zasady ksziaftowania rolniczaf | leSnaf przesirzeni produkcying].
Zgodnie z pozosLafym/ ustaleniami siudium.

8.7.12. Obszary naroZone na nigbezpigczedistwo powodzl | osuwania sie mas ziemnych.
W obszaize objetym zmiong Studium nie wysiepujg tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi i
zagroZone osuwaniem sie mas ziemnych.

10. KOMUNIKACJA.

10.1.Uklad komunikacyjny gminy.
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Zachodniopomorski Zarzad Drég Wojewddzkich w Koszalinie przejat odcinek dawnej drogi krajowej
nr 3 tzw. "starg tr6jke" na odcinku Szczecin-Renice. Trasa ta przez pie¢ lat, czyli od chwili otwarcia
nowej drogi ekspresowej S3, byta zaliczana do kategorii drég gminnych.

Obecnie ruch samochodowy w gminie skupiony jest na drogach wojewodzkich.

Nowa droga krajowa S3 relacji éwinoujs’cie-Lubawka - granica panstwa [Czechy] przebiega poza
granicami gminy Pyrzyce i stanowi drogg ruchu ekspresowego S3. ‘
Dostgpno$¢ tej drogi z terenu gminy Pyrzyce nastgpuje poprzez odcinek [okoto 10km] drogi
wojewodzkiej nr 122 i ,,Wezet Pyrzyce”.

Gming obstuguje gesta sie¢ drog wojewddzkich i powiatowych. Lacznie jest 117,26 km (w tym o naw.
ulepszonej 113.5 km /1j.96%).

W powiecie jest drég 374,6 km (w tym o naw. ulep. 90,4%), w wojewddztwie jest
10169,8 km (w tym o naw. ulep. 91%).

Wskaznik gestoéci drég w gminie 57,20 km/100km® (o naw. ulep. 55.36km/100km”); w powiecie
wynosi 51,59 km /100km> (o naw.ulep.46,6 km/100km?); natomiast w wojewddztwie - 44.40
km/100km? (o naw. ulep.40,4 km/100km?).

Ponadto gming obstuguje 14 km drég gminnych o naw. twardej oraz 4 km drég lokalnych miejskich
réwniez o naw. twardej. Lacznie dlugosé drég w gminie o naw. twardej: 117,26+14=131,26 km, w
tym drég wojewoddzkich 38%, powiatowych 51%, gminnych 11%.

Wskaznik gestosci drég w gminie o nawierzchni twardej 64.04 km/100km?.

Réwniez wskaznik drég o nawierzchni twardej w gminie jest znacznie lepszy niz dla drég w powiecie
i w wojewodztwie.

Wskaznik gestosci drég w gminie o nawierzchni ulepszonej jest o ok. 1,2 wigkszy niz w powiecie
Pyrzyckim i ok. 1,4 wigkszy niz w wojewddztwie.

Jest to wynikiem gestej sieci drogowej w gminie o wysokim standardzie tj. wojewddzkich,
powiatowych. Udziat tych drég w obstudze drogowej gminy wynosi 89%.
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1.)

2)

3.)

4.)

5.)

6.)

Ze wzgledu na zmiang gtéwnego ruchu samochodowego w tym ruch tranzytowego dalekiego
zasiggu osobowego i cigzarowego [poza granicami gminy Pyrzyce] nastapila znaczna poprawa
dostepnosci drég dla mieszkaricéw. Otworzyto to uruchomienie niektérych terenéw polozonych
przy dawnej drodze krajowej dla lokalizacji réznego typu zamierzeri inwestycyjnych, ktére
wstrzymywane byly poprzez brak mozliwosci wykonania zjazdéw z drogi krajowe;j.

Gmina ma dogodny system powigzan drogowych z krajem i wojewddztwem. Sieé drég w
gminie jest gesta, co $wiadczy o jej dobrej dostepnosci dla mieszkaficéw, natomiast stan
techniczny czgdci drég szczegdlnie nizszej rangi nalezy bezwzglednie poprawié.

Gtéwny ukiad drogowy w gminie szczegélnie przy przejéciach przez miejscowoici drég
wojewo6dzkich nie jest przystosowany do znacznego jeszcze ruchu samochodowego.

Dokona¢ nalezy analizy obecnego stanu uktadu komunikacyjnego gminy Pyrzyce po zmianie
natgzenia ruchu samochodowego, kiéry przejeta droga ekspresowa S3 w kontekscie
proponowanych drogowych obej$é miejscowosci Pyrzyce, Zabéw i Mielgcin,

Nalezy podnies¢ standard obstugi poprzez dopasowanie funkcji drég oraz ich sukcesywna
modernizacj.e;.

Z przestanek ekonomicznych istnieje tendencja redukowania uktadu sieci linii kolgjowych
szczegllnie lokalnych. Jest to sprzeczne z proekologiczng wartoscig transportu kolegjowego.
Likwidacja linii kolejowych prowadzi do wzrostu ruchu samochodowego na likwidowanych
ciggach i koniecznosci uzupetnienia powigzan zewnetrznych komunikacja autobusows, dotyczy
to kierunku Pyrzyce — Gryfino. Zaleca sig utrzyma¢ polaczenie kolejowe znaczeniu lokalnym.

Uwarunkowania rozwoju.
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Na proces ksztaltowania i wprowadzenia zmian w uklfadzie transportowym gminy maja wplyw
czynniki zewngtrzne i wewnetrzne.

Po realizacji drogi krajowej S3, droga wojewodzka - dawna droga krajowa nr 3 jako migdzyregionalna
stata si¢ alternatywng szczegblnie dla przejazdéw bezplatnych o nizszych standardzie
komunikacyjnym.

Do czynnikéw wewnetrznych majacych wplyw na obstuge transportows niewatpliwie zaliczamy stan
sieci drogowej bezposrednio obstugujacej gming. Wskaznik gestosci drég w gminie wskazuje ze sie¢
drogowa jest gesta, natomiast niezadowalajgcy stan techniczny jest elementem hamujgcym inwestycje
gospodarcze.

Polozenie gminy wzdtuz waznego miedzyregionalnego ciggu drogowego pdinoc-potudnie, bliskosé i
dostepno$¢ przez wezet do drogi ekspresowej S3, dobre walory agroturystyczne, wykorzystanie sieci
drég lokalnych o matych ruchu samochodowym jako $ciezek rowerowych oraz poprawa stanu drég
wplynie aktywizujagco na rozwdj gospodarczy gminy. Warunkiem dobrej obstugi komunikacyjnej
gminy jest rowniez zaloZenie Ze linie kolejowe znaczenia miejscowego nie zostang zlikwidowane bedg
wraz z komunikacjg autobusows obstugiwaé dojazdy zbiorowe wewnegtrzne i zewngtrzne.
Komunikacja kolejowa jest proekologicznym systemem transportowym.

Ruch na drogach wojewédzkich nr 106 i nr 122 majg charakter gospodarczy tzn. ze sg to drogi gdzie
Wystepuje niewielkie sezonowe wahania ruchu. Sredni dobowy ruch dla poszczegélnych miesiecy
zblizony jest do SDR, natomiast $redni dobowy ruch w dni robocze jest wigkszy od Sredniego
dobowego ruchu w dni $wigteczne. Wskazuje to jednoznacznie na state obcigzenie podstawowej sieci
drogowej w tym rejonie w ciggu roku. ‘

Kierunki rozwoju sieci transportowej.

Powiazania zewnetrzne

Schemat systemu transportowego w gminie ulegt zasadniczym zmianom, poniewaz po zrealizowaniu
drogi ekspresowej S3 zmianie uleg} rodzaj ruchu na drodze wojewédzkiej — dawnej drodze krajowej
nr 3.

Wigkszos¢ ruchu dalekiego zasiegu, szczegdlnie migdzynarodowego zostata przejeta przez droge
ekspresowg S3.

Trasa projektowanej autostrady obrzeznie przechodzi przez teren gminy i poprzez droge nr 122 oraz
wezel ,,Pyrzyce’® tworzy bardzo dobre powigzanie komunikacyjne gminy z siecig drég ruchu
szybkiego. Ze wzgledu funkcjonalnych proponuje si¢ podniesienie klasy drogi 122 do krajowej — jest
to facznik pomigdzy a drogg krajowa nr 3. Budowa autostrady A-3 wplynie w spos6b bezposredni i
posredni na obstuge komunikacyjng i rozw6j gospodarczy gminy.

Obstuge przewozéw migdzyregionalnych gtéwnie krajowych pasazersko-towarowych relacji poinoc-
poludnie dalekiego i sredniego zasiggu w dalszym ciggu zapewnia¢ bedzie droga krajowa nr 3. Droga
wojewddzka nr 106 relacji Pyrzyce-Stargard oraz droga wojewddzka nr 122 relacji Pyrzyce- Dolice -
Suchan stanowig powigzania regionalne w kierunku wschodnim i pétnocnym z gmina.

Powigzania migdzygminne oraz wewnatrz-gminne zapewniaja drogi powiatowe oraz gminne.
Uzupetnieniem powigzan drogowych jest linia kolejowa znaczenia miejscowego relacji Stargard-
Pyrzyce-Myslibérz-Debno Lubuskie-Kostrzyf oraz komunikacja autobusowa.

Uklad drogowy w gminie.

W projekcie drog podzielono z racji rangi komunikacyjnej jaka pelnig w regionie i gminie ta drogi
gtéwne i drogi uzupelniajgce obstuge komunikacyjng. Hierarchia sieci drogowej i jej aktualny stan
techniczny wskazujg potencjalna kolejno$é modernizacji drég w gminie.

Drogi gléwne zapewniajg powigzania miedzyregionalne i regionalne. Sg to:

- droga wojewddzka na odcinku Szczecin-Renice — dawna droga krajowa nr 3 /GP/,
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- droga wojewddzka nr 106 relacji Rzewnowo — Golczewo — Nowogard — Maszewo — Feczyca —
Stargard Szczecinski — Pyrzyce

- droga wojewédzka nr 122 relacji Krajnik Dolny — Krzywin — Banie — Pyrzyce — Piasecznik.

Podstawowa sie¢ drég w gminie stuzaca do jej bezpoéredniej obstugi zostata wyksztatcona na bazie

istniejgcych drég powiatowych i gminnych. Wazniejsze ciagi drogowe zapewniajgce powigzanie z

sgsiednimi gminami to:

- droga nr DP 13517 relacji Gardno — Bielice - Pyrzyce,

- droga nr DP 1555Z relacji Pyrzyce-Tetyh-Zateze w kierunku Mysliborza

- droga nr DP 1556Z relacji Przydartéw-Derczewko

- droga nr DP 1558Z relacji Gizyn-Mtyny

- droga nr DP 1559Z relacji Zabéw- Mechowo,

- droganr DP 1560Z relacji Ryszewo-Brzezin

- droga nr DP 1561Z relacji Polnik-Letnin-Brzesko

- droga nr DP 1562Z relacji Mechowo-Letnin

- droga nr DP 1363Z relacji Obromino-Batowo

- droga nr DP 1564Z relacji Pstrowice-Derczewko

- droga nr DP 1365Z relacji Batowo-Sitno w kierunku Mysliborza

- droga nr DP 1372Z relacji Brzesko-Bylice-Lipiany

- droga nr DP 1576Z relacji Lubiatowo-Jesionowo

- droga nr DP 1583Z relagji Stacja PKP Nowielin-droga wojewédzka [dawna DK 3]

- droga nr DP 1584Z relacji Nieborowo-Ryszewko

- droga nr DP 1588Z relacji Pyrzyce-Rzepnowo

- droga nr DP 1712Z relacji Kunowo-Stary Przylep.

Przede wszystkim drogi te obshugujace ruch w gminie wymagajg sukcesywnej modernizacji w miarg
posiadanych Srodkéw finansowych.

Zalecenia.

Zaleca si¢ ujednolicenie przekrojéw jezdni na calej dhugosci ciaggéw drogowych z uwzglednieniem

obowigzujacych norm technicznych:

- dladrég wojewddzkich zalecane parametry jak dla klasy G (gléwne),

- dlawazniejszych drég powiatowych parametry jak dla klasy Z (zbiorczej),

- dla pozostatych nalezacych do uzupelniajacej sieci drogowej w gminie parametry jak dia klasy
drogi L lub D,

- drogi z komunikacjg autobusows i trasami rowerowymi proponuje si¢ o szerokogci jezdni
minimum 6,0 m.

Pozostate drogi maja funkcje podrzedng i ich parametry nalezy dostosowaé do potrzeb wynikajgcych z

obstugi danego terenu.

Komunikacija kolejowa i autobusowa

Obstuge zbiorowych przewozéw pasazerskich i towarowych zapewnia komunikacja kolejowa i
autobusowa.

Wedlug wykazu zarzadcy infrastruktury PKP PLK SA przez obszar gminy Pyrzyce przebiegija dwie
linie kolejowe:

- linianr 411 Stargard — Pyrzyce,

- linia nr 422 Pyrzyce — Glazéw.

Obie linie sg jednotorowe, niezelektryfikowane, znaczenia miejscowego. Nie jest po nich prowadzony
ruch pasazerski.
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Postuluje si¢ utrzymanie linii kolejowej znaczenia miejscowego relacji Stargard-Pyrzyce-Lipiany-
Myslibérz-Debno  Lub.-Kostrzyn. Zaklada sie ze wszystkie miejscowosci w gminie bedg w
dostepnosci obstugi kolejowej lub autobusowej. Gmina zrezygnowata z linii kolejowej Pyrzyce-
Bielice-Gryfino i postuluje wykorzystanie trasy na $ciezke rowerowa.

System komunikacji rowerowej w gminie.
Trasy rowerowe pokazane na planie zaproponowano przy zatozeniu ze bgdg shuzyé do rekreacji oraz
czgSciowo do dojazdéw zwigzanych z praca. Turystyka rowerowa jest czynnikiem kreowania
Zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wpltywa aktywizujgco na jej rozwoj gospodarczy. W oparciu o
walory turystyczne oraz propozycje rozwoju agroturystyki (w rejonie Gizyna i Ostrowic) w gminie
proponuje si¢ utworzenie i oznakowanie tras rowerowych. Zatozono petlowy schemat tras
rowerowych wygodny do penetracji ciekawszych obszaréw gminy przez turystow. Trasy rowerowe w
gminie podigczone sg do projektowanych rowerowych tras regionalnych, powiatowych i
migdzynarodowych. Tworzg spdjny system tras rowerowych ktéry umozliwia turystyke jednodniowg
lub kilkudniows i nawigzujg do opracowari juz wykonanych. Do obstugi turystéw rowerowych
proponuje si¢ utworzenie baz obstugi turystycznej w miejscowosci Gizyn-Ostrwice oraz w2
Pyrzycach. Bazy turystyczne bedg zapewnialy mozliwos¢ noclegéw, wyzywienia itp. W oparciu o
wykonane w 1998 roku “’Studium komunikacji rowerowej dla wojewodztwa szczecinskiego® i
walory turystyczno-przyrodnicze wystgpujgce w gminie proponuje si¢ nastepujace trasy rowerowe:
- Trasa miedzynarodowa ©Tysigca Jezior’’ prowadzi przez Mescherin-Gryfino-BieliceZabow-
Pyrzyce-Mechowo-Brzesko-Przelewice-Choszczno-Insko-kierunek Bytow.
‘W Gminie Pyrzyce proponuje si¢ maksymalne wykorzystanie zlikwidowanej trasy linii kolejowej
Przelewice -Brzesko- Mechowo -Pyrzyce- Bielice- Gryfino.
- Trasa regionalna pdlnoc- poludnie przez Lipiany —Przelewice -Brzesko-Mechowo -Pyrzyce -
Ryszewko -Mtyny- Gizyn- Ostrowica —K otbacz -Stargard itd.
- Trasy powiatowe:
Pyrzyce-Kozielice-Kierzkow- kierunek Siekierki do trasy miedzynarodowej,
e Widuchowa —Banie —Krzemlin —Mielecin —Pstrowice —Obromino —Letnin- Brzesko,
e Miyny -Turze —Ryszewo —Okunica —Kunowo -Morzyczyn lub Stary Przylep- Dolice,
- Trasy lokalne gminne uzupelniajg sie¢ rowerowa wewnatrzgminng proponuje sie:
e Pyrzyce-Rzepnowo-Nieborowo-Lipki,
e z Krzemlina- przez Debiec- Skrzynke do Obromina i Pyrzyc.
Trasy rowerowe powinny by¢ czytelnie oznakowane i powinny posiada¢ co ok.5 km. urzgdzone
miejsca odpoczynku. Prowadzone sg przewaznie po drogach lokalnych gdzie ruch samochodowy
wystepuje sporadycznie. Rodzaj i szeroko$¢ $ciezki rowerowej powinien by¢ ustalony indywidualnie.
Zaleca sie:
- szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej wynosi nie mniej niz 1,5 m (z dopuszczonym ruchem
pieszych 2,5 m),
- dwukierunkowej 2,0 m,
- pochylenie podtuzne nie powinno przekraczaé 5%.

10.2. Uklad komunikacyjny miasta.

Giéwny ruch samochodowy w Pyrzycach skupiony jest na ulicach lezacych w ciagu drég
przelotowych wojewddzkich. Sa to ulice: Szczecifiska, Bogustawa, 1-ego Maja, Lipianska. Bardzo
obcigzone jest centrum miasta szczegdlnie ulica 1Maja, gdzie dodatkowo natozony jest ruch z drég
wojewodzkich.
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Wymieszanie ruchu miejskiego z ruchem tranzytowym powoduje obnizenie przepustowosci ulic,

wzrost zagrozenia bezpieczenistwa, a duzy udziat pojazdéw ucigzliwych zwigkszenie poziomu hatasu i

spalin. '

Niezbedna jest poprawa standardu oraz warunkéw ruchu ogélnomiejskiego i zniwelowanie

ucigzliwosci spowodowanej komunikacja samochodowa w mieScie.

Gléwne kierunki polityki komunikacyjnej miasta powinny: ‘ A

- maksymalnie wyeliminowa¢ ruch tranzytowy z ulic ukladu miasta poprzez budowe obejscia
drogowego, o e ¢ S R S S

- Wwprowadzi¢ czytelne funkcje ulic miejskich w celu poprawy warunkéw bezpieczerstwa ich
uzytkownikow,

- sukcesywnie poprawi¢ standard obslugi komunikacyjnej miasta poprzez modernizacje i remont
nawierzchni jezdni, chodnikéw i ciggéw pieszych

- uzupenié i vatrakcyjnié¢ ciagi pieszo-rowerowe miejskie i powigzaé je z systemem, Sciezek w
gminie i ewentualnie kierunkami dojazdéw do obecnych i nowych miejsc pracy,

- tereny pod przyszte inwestycje uruchamiaé lacznie z polgczeniami drogowymi wraz z
koniecznoscig zapewnienia przez inwestoréw miejsc postojowych dla samochodéw,

- zabezpieczy¢é niezbgdne miejsca postojowe dla samochodéw przy zatozeniu ze docelowo 1
rodzina bgdzie posiadata 1 samochéd,

- zabezpieczy¢ niezbgdne miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych na wlocie do miasta,

- wrejonie Starego Miasta sukcesywnie eliminowa¢ parkingi dla samochodéw cigzarowych,

- utrzymaé obstuge przewozéw pasazersko-towarowych publiczng komunikacjg autobusows i
kolejowa.

Podstawowy uklad ulic miasta.

Podstawowy uktad ulic w miescie oparty jest na ulicach klasy gtéwnej i zbiorczej.

Ulice gléwne sa przedhizeniem drég wojewddzkich i stanowig szkielet uktadu miejskiego, maja
ograniczong dostepnos¢ obstugi terenu przez odlegtosé skrzyzowan od 400-600m. Stuza do powigzan
rejonéw miasta. .
Zalecana najmniejsza szeroko$é w liniach rozgraniczenia dla ulicy o 1 jezdni wynosi 25 m. W liniach
rozgraniczenia uliéy nalezy zabezpieczy¢ teren pod infrastrukture miejska.

Ulice zbiorcze obstuguja bezposrednie otoczenie w zasadzie bez ograniczen, zalecany odstep
pomigdzy skrzyzowaniami 150-300 m. Parkowanie na pasach postojowych, pozadane ograniczenie
liczby wjazdéw bramowych przy duzym natgzeniu ruchu. Zalecana najmniejsza szeroko$¢ linii
rozgraniczenia ulicy o 1 jezdni wynosi 20 m.

Ulice gléwne tworza $rédmiejski ukfad ulic wraz z wlotowymi drogami do miasta. Sg to: ul.
Szczecinska, Bogustawa, 1-go Maja, Lipiariska, Warszawska i ul. Mickiewicza.

Ulice zbiorcze zapewniaja powigzania i obstuge zespotéw miejskich.

Sa to nastgpujace ulice: Stargardzka, Poznatiska, Srédmiejska i Réwna.
Do uktadu podstawowego zaliczono réwniez wazniejsze ulice lokalne obstugujace obszar w pelnym
zakresie na ktérym sie znajdujg.

Sa to: ulica Glowackiego, Dworcowa, Ko$ciuszki, Cmentarna, Cieplownicza, Stowackiego (obstuga
terenéw projektowanych).
Pozostate ulice majg funkcje lokalng lub dojazdows, obstuguja w petnym zakresie teren na ktérym sie
znajduja i nie sg w studium analizowane.

Gléwne ciagi rowerowe mogg byé prowadzone w ramach linii rozgraniczenia lub samodzelnie w
zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych. Przez miasto przechodza sciezki rowerowe
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rekreacyjno-turystyczne ktérych przebieg zostat zaproponowany w ukladzie regionu i uzupetniony w
gminach i skorygowany w miescie. W mieScie doprowadzono trasy rowerowe do komunikacji
kolejowej, autobusowej oraz w atrakcyjny rejon Starego Miasta.

Sciezki rowerowe oprocz funkcji rekreacyjno-turystycznej moga stuzy¢ do dojazdéw zwigzanych z
pracg. Dlugosé dojazdéw codziennych nie powinna przekraczaé ok. 6 do 10 km. Z roweru jako
alternatywnego srodka transportu lokalnego moga korzystaé prawie wszyscy mieszkaficy gminy.
Usytuowanie $ciezki rowerowej wzgledem jezdni nowej ulicy G lub Z nie powinno by¢ mniejsze niz
3,5m, w przypadku modernizacji ulicy dopuszcza si¢ usytuowanie bezposrednio przy jezdni.
Szerokos¢ Sciezki jednokierunkowej powinna wynosié nie mniej niz 1,5m (z dopuszczonym ruchem
pieszych 2,5m), natomiast dwukierunkowej min. 2,0m.

Miejsca obstugi pojazdéw i pedréznych zlokalizowane sg po stronie péinocnej i poludniowej miasta
przy projektowanym obejsciu miasta Pyrzyce oraz przy drodze wylotowej DW 122 w kierunku drogi
ekspresowej S3.

W zaleznosci od potrzeb i mozliwosci terenowych miejsca te moga byé wyposazone w parkingi dla
wszystkich rodzajéw pojazdéw, stacje paliw, stanowiska obstugi pojazdéw, w urzgdzenia
gastronomiczno-handlowe i noclegowe itp.

11. INZYNIERIA.
11.1. Zaopatrzenie w wode.

Zasoby i konflikty.
Na obszarze gminy Pyrzyce Zrédtem wody pitnej sa wylgcznie ujgcia wéd
podziemnych tzw. wgltebnych.
Obszar gminy Pyrzyce znajduje si¢ w obrebie jednostki hydrogeologicznej tzw. regionu
szczecinskiego w ktérym wydzielono:

- rejon jeziora Miedwie obejmujgcy péinocng czg$é gminy. Poziom wodonosny w utworach
czwartorzgdu stanowig dwie warstwy uzytkowe o migzszosci 15-20 m, wystepujace na
glebokosci 20-40 m i wydajnosci rzedu 15-50 m’/h. Woda jest silnie zazelaziona.

- rejon pyrzycki obejmujgcy srodkows i wschodnia cz¢$¢ gminy. Poziom wodonosny w utworach
czwartorzedu stanowia dwie warstwy uzytkowe, wystepujace na glebokosci od kilku do 60 m i
wydajnosci od 40 do 100 m*/h.

- rejon banski obejmujgcy potudniowg czesé gminy. Rejon ten posiada skomplikowane warunki
hydrogeologiczne z lokalnym brakiem warstw uzytkowych w miejscowosciach (Krzemlinek,
Letnin, Brzesko). Warstwa uzytkowa potozona na glebokosci 25-40 m obejmuje (Krzemlin,
Mielecin, Nowielin) i 35-40 m w Obrominie. Wydajnosci w tym rejonie wahajg si¢ od 10-15
m’/h (Obromino) do 30 m*h (Krzemlin), a nawet 50 m’/h (Mielecin). Wody tego rejonu
wykazuja §rednig zawartosé Fe( 3-4 mg/dm®).

Jako$¢ wéd podziemnych na terenie gminy wskazuje na podwyzszong zawarto$¢ zelaza (Fe do 4
mg/dm®) oraz podwyzszong zawarto$¢ amoniaku i azotanéw.
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Podstawowym obostrzeniem prawnym wystepujacych na terenie gminy Pyrzyce bedzie decyzja w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wéd powierzchniowych z jeziora Miedwie.

Jezioro Miedwie jest aktualnie Zrédtem wody najwigkszego wodociggu komunalnego m. Szczecina.
Jezioro zasilane jest w wodg przez rzeke Ploni i pigé mniejszych doplywéw.

Obszar strefy obejmuje zyzne gleby gminy bedace obszarem intensywnej gospodarki zywno$ciowej
co sprawia, ze teren ten jest szczeg6lnie trudny dla ochrony wéd.

Obecnie stan zaopatrzenia w wodg w gminie jest zadowalajacy i uporzadkowany.

Zachodzi proces tworzenia sig¢ spéjnych systeméw zaopatrzenia w wode, tj. wodociagéw grupowych,
na bazie istniejgcych wodociggéw lokalnych.

Studnie o ztym stanie technicznym oraz o podwyzszonej zawartoici zwiazkéw azotu na skutek
nadmiernego nawozenia w przesztosci wylgcza sie z eksploatacji.

Wszystkie ujecia wody, z wyjatkiem ujecia komunalnego w Pyrzycach, nie posiadaja wyznaczonych i
zatwierdzonych stref ochrony posredniej.

W eksploatowanych obecnie miejskich ujeciach wody istnieje jeszcze rezerwa wydajnosci. Zasoby
eksploatacyjne ujecia komunalnego wynosza 385 m’/h. Aktualny pobér uktada sic w granicach 220
m’/h, istnieje wiec potencjalna rezerwa zasobow.

Elementem majacym bezposredni wplyw na sposéb zagospodarowania obszaru (obszaréw) s strefy
ochronne Zrédet i ujgé wody stizacych do zbiorowego zaopatrzenia ludnoéci w wodg do picia, potrzeb
gospodarczych oraz do produkeji artykutéw zywnosciowych (Rozporzadzenie MOSZNIL z dn.
5.11.1991r. Dz. . nr 116 z dn. 16.12.1991 poz.504).

Kierunki rozwoju.
Przyjeto nastepujace zasady i kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode:
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- uporzadkowanie stanu formalno-prawnego u_] qc i Zrodet wody,
- ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody;
- wmiescie: S I }
e rozbudowa i modernizacja stacji uzdatniania wody dla uje¢ wody w Pyrzycach,
e budowa zbiornika wyrownawczego wody dla wodocnqgow m. Pyrzyce (obecnie jeden
zbiornik wiezowy), :
e modernizacja i rozbudowa sieci

é{'géﬁiéj‘ﬁi’.’ zyc‘e"',"
e wykorzystanie dla potrzeb komunalnych w mie$cie: ujecia wody na terenie dawnego
PGR-u (po - renowacji),- uJgcla_szpltalnego-—oraz—me;cla—‘po—bytym kombinacie
szklam1owym e s e e R e £ R e T R T
- na terenach wiejskich: S S-SR
e zabezpieczenie nieeksploatowanych studni na nieczynnym ujgciu wody w miejscowosci:
Gizyn, Okunica oraz bytym PGR Zab6w,
e pelne zaopatrzenie ludnosci gminy w wode systemem wodociggéw grupowych,
- o modernizacja i rozbudowa uje¢ wody i stacji uzdatniania w miejscowosci: Nowielin,
Obojno, Strézewo, _
e modernizacja i rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci; Nowielin, Obojno,
Strézewo, Krzemlin, Zabéw, Mielecin, Karniewo,
e doprowadzenie wody do wszystkich obiektéw w miejscowosciach objetych siecig
wodociggowa.
Systemem wodociggéw grupowych objeto:
a. wodociagi grupowe istniejace:
1. Ryszewko —Mtyny —Turze —Ryszewo —Okunica -Brzezin-Kluczewo — Czernice — Ostrowica
— Gizyn- Nieborowo — Gredziec W gm. Warnice. Ujecie wody w miejscowosci Ryszewko.
Obromino — Mechowo — Pstrowice. Ujecia wody w miejscowosci Obromino.
Karniewo — Sicina. Ujecie wody w miejscowosci Karniewo.
Kluki — BrzeskO — Letnin. Ujecia wody w miejscowosci Kluki w gm. Przelewice.
Nowe Chrapowo — Chwasty — Rzepnowo. Ujecie wody w Miejscowosci Nowe Chrapowo w
gm. Bielice.
6. Mielecin — Mielecinek w gm. Lipiany. Ujecie wody w miejscowosci Mielgcin.
b. wodociagi zbiorowe istniejgce podigczone do wodociggéw grupowych
1. Zabéw — Chwasty — Rzepnowo — Nowe Chrapowo.
2. Nowielin — Pyrzyce.
3. Obojno — Pyrzyce.
4. Krzemlin — Mielecin — Mielgcinek.
Karniewo — Sicina — Pyrzyce.
c. wodociag zbiorowy — Strézewo.

Ll ol ol

Kierunkiem rozbudowy wodociggéw grupowych w gminie — jesli warunki hydrotechniczne to
umozliwiajg — jest docelowo podtgczone do wodociagéw. grupowych, wodociaggéw zbiorowych w
obszarze gminy i miejscowos$ci w gminie zasilanych w wodg z poza obszaru gminy. Stworzy to w
gminie funkcjonowanie grupowych wodociggéw bedacych we wiadaniu samorzadu gminy.

Niezaleznie od sieci wodociggowej zgodnie z zarzadzaniem Nr 2/95 Ministra Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21.09.1995 r. (M.P Nr 59, poz. 663) przewiduje si¢ lokalizacje
studni awaryjnych publicznych w kazdej miejscowosci o wydatku 15 dm®/d*M. Studnie awaryjne
proponuje sie zlokalizowaé w terenach zielonych na etapie miejscowego planu zagospodarowania
miejscowosci.
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11.2. Odprowadzenie $ciekéw.

Uwarunkowania.

Miasto Pyrzyce posiada poniemiecks sie¢ kanalizacji ogolnosp}awnej wraz z mechaniczno —
biologiczna oczyszczalnie $ciekéw o przepustowosci [« »*/tl] Obecnie ilo$¢ doptywajacych
$ciekéw na oczyszczalnie wynosi od 4500,0 do 7000,0 m%/d. Odblormklem $ciekoéw oczyszezonych z
oczyszczalni jest Kanat Miynski (rz. Sicina).

Na obszarze gminy Pyrzyce kanalizacja sanitarna z oczyszczalnig $ciekéw funkcjonuje w
miejscowosci: Zabéw, Krzemlin, Nowielin, Obojno. W miejscowosci Obojno obecnie oczyszczalnia
Sciek6w wylgczona jest z eksploatacji a Scieki przetlaczane s3 na oczyszczalnie w Pyrzycach. W
miejscowosci Mechowo funkcjonuje kanalizacja sanitarna obstugujgca wie$, a $cieki sanitarne
przettaczane sg do Pyrzyc.

W Nowielinie, Brzesku, Karniewie, Strézewie, Zabowie, czgsciowo w Krzemlinie, Kluczewie,
Mielgcinie, budynki mieszkalne sg skanalizowane do grupowych zbiornikéw bezodptywowych. Ze
wzgledu na brak przemystu potencjalnymi Zrédlami $ciek6w na obszarze gminy s3:

° ludnos¢ stata — Scieki bytowo-gospodarskie,

o hodowla zwierzat i przetworstwo rolne — $cieki produkcyijne.

Lokalizacja gminy Pyrzyce jest szczeg6lna ze wzgledu na sgsiedztwo jeziora Miedwie (zbiornik wody
pitnej dla m. Szczecina) i wiele z tym zwigzanych obostrzeri formalno — prawnych majacych wplyw
na funkcjonowanie gminy. Rozpatrujgc obszar gminy pod wzgledem ksztattowania systeméw
kanalizacyjnych proponuje si¢ utworzenie jednego systemu, obejmujgcego teren catej gminy.

Kierunki rozwoju.
Przy ograniczeniach wynikajagcych z Rozporzadzenia MOSZNIL z dn. 5.11.1991r. w sprawie

klasyfikacji wod oraz warunkéw jakim powinny odpowiadaé écieki wprowadzone do wéd i ziemi (Dz.
U. nr 116 z dn. 16.12.1991 poz. 504), przyjmuje si¢ ponizsze zasady i kierunki rozwoju obstugi w
zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekéw:
- . likwidacja gtéwnych Zrédel zanieczyszczef poprzez uporzadkowanie gospodarki Sciekowej i
wyposazenie wiejskich jednostek osadniczych w systemy kanalizacyjne.
przyjeto zasade jednej oczyszczalni Sciekéw obejmujgcej caty obszar gminy.
wyodrgbnienie jednego systemu grawitacyjno-pompowych obejmujgcych obszar gminy.
System kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni obejmuje:
utworzenie jednego systemu kanalizacyjnego:
- centralnego ,,Pyrzyce’” opartego na istniejgcej oczyszczalni w Pyrzycach.
- modernizacja i rozbudowa kanalizacji ogélnosptawnej m. Pyrzyce na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarna i deszczowa).
o budowie na obszarze gminy gtéwnych ciggéw przesytowych:
- trzech ,,ciggéw’’ zwigzanych z systemem péinocnym,
Pyrzyce — Brzezin — Turze — Miyny — Ryszewko — Zabéw- Nieborowo z odgalezieniem Brzezin —
Ryszewo — Okunica- Kluczewo.
Pyrzyce — Obojno — Strézewo.
Czernice — Gredziec w gminie Warnice.
- jednego ,.ciggu” zwigzanego z systemem wschodnim Pyrzyce — Mechowo — Letnin —
Obromino — Pstrowice z odgalezieniem do Brzeska z Mechowa,
- jednego ,,ciggu’ zwigzanego z systemem potudniowym Pyrzyce — Nowielin — Krzemlin —
Mielecin.
- jednego ,.ciggu’® zwigzanego z systemem zachodnim Pyrzyce — Rzepnowo — Nowielin —
Krzemlin — Mielecinl.
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o budowie przydomowych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych w miejscowosciach:
Chwasty, Sicina, Karniewo. ‘
J wylaczenie z eksploatacji istniejgcych oczyszczalni $ciekéw (za wyjatkiem oczyszczalni w
Pyrzycach) lub ich przeznaczenie do innych celéw niz oczyszczanie $ciekow bytowo-gospodarczych
np. podczyszezanie Sciekdw produkeyjnych lub opadowych.
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11.3 Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Uwarunkowania.

Odpady state z terenu miasta i gminy Pyrzyce wywozone sa na gminne sktadowisko komunalne
zlokalizowane pomigdzy Pyrzycami a Zabowem. '

Skiadowisko jest w catosci ogrodzone a jego powierzchnia wynosi 16,0 ha. Sktadowisko posiada
zachowana strefe ucigzliwoSci wynoszaca 500 m. Nieczystosci plynne ze zbiornikéw
bezodptywowych wywozone s3 do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekéw w Pyrzycach,
Krzemlinie i Zabowie.

Na terenie gminy brak punkt unieszkodliwiania przeterminowanych $rodkéw ochrony roslin tzw.
mogilnika. Odpady trujace z gminy i miasta Pyrzyce wywozone sg do sktadowisk odpadéw trujacych
w sgsiednich gminach. Padlina wywozona jest do ,,Bakutilu” w Stargardzie.

Kierunki rozwoju.

Ze wzgledu na ograniczenia wystepujace w strefie posredniej jeziora Miedwie brak jest mozliwych
lokalizacji na terenie gminy nowego sktadowiska odpadéw statych.

Proponuje si¢ modernizacje istniejacego sktadowiska komunalnego koto Zabowa i stworzenie na jego
terenie Zaktadu utylizacji odpadéw statych. W Zakladzie odpady podlega¢ beda segtegacji i
przerdbee, a to co nie nadaje si¢ do przerobienia zostanie skfadowane na skladowisku. Istnigjgca
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powierzchnia skladowiska pozwala na lokalizacje Zaktadu. Do czasu modernizacji skladowiska
utrzymuje si¢ wywoz odpadéw statych na sktadowisko komunalne.

Proponuje si¢ wykonanie wydzielonego sktadowiska unieszkodliwiania przeterminowanych srodkéw
ochrony roélin tzw. mogilnika na terenie sktadowiska komunalnego.

Ustala si¢ likwidacje istniejacych ,,dzikich’® wysypisk i wylewisk nieczysto$ci wystepujacych na
terenie gminy w rejonie Brzeska oraz Strézewa. Z uwagi na brak mozliwosci lokalizacji na terenie
gminy grzebowiska padtych zwierzat ze wzgledu na ograniczenia wystepujace w strefie poSredniej
jeziora Miedwie, utrzymuje sie wywéz padliny do ..Bakutilu’’,

Utrzymuje si¢ wywéz odpad6éw statych na gminne sktadowisko komunalne.

Zakdada si¢ wykonanie skladowiska unieszkodliwiania przeterminowanych $rodkéw ochrony roslin
tzw. mogilnika na terenie gminnego skladowiska komunalnego.

11.4. Regulacja stosunkéw wodnych.
Uwarunkowania.

Obszar gminy Pyrzyce wg ,,Podziatu hydrograficznego Polski’’ nalezy do zlewni II rzedu rzeki Ptoni i
niewielka czes¢ potudniowo-zachodnia do rzeki Mysli. Gmina Pyrzyce znajduje si¢ w catosci w
zlewni jeziora Miedwie, bedacej czescig zlewni rzeki Ploni. Istotnymi zlewniami czastkowymi rzeki
Ploni na obszarze gminy s3: Ostrowica z Kanatem Nieborowskim, Kanat Miyriski i Strozewski Row.
Gi6éwnym zrédiem zanieczyszczen rzeki Ploni na terenie gminy jest miasto Pyrzyce (poprzez Kanat
Mtiyniski). -
Generalnie stwierdza sig, Ze obszar gminy charakteryzuja si¢ do$¢ dobrze rozwiniety siecia
hydrograficzng i niewielkim stopniem jeziornosci.
Na terenie gminy wystepuja nastgpujace urzadzenia melioracyjne:
- jeziora: Miedwie, Begdgoszcz, Czyste, Duze, Pstrowickie, Zalew Tama, Koryto, Mate oraz dwa
jeziora bez nazwy

rzeki: Plonia — Kanat Plonski, Ostrowica z Kanalem Nieborowskim, Kanat Miynski i Strézewski Row,
Sicina, Strumien Nieborowski, Kanal Ryszewo, Kanat Czarnowo-Parnica
- kanatly i rowy melioracyjne.
Powierzchnia uzytkéw rolnych w gminie wynosi 17392 ha w tym:

- grunty orne - 13383,0 ha

- uzytki zielone - 4009,0 ha.
Powierzchnia uzytkéw zmeliorowanych wynosi - 7488 ha, co stanowi 59% catosci w tym:

- grunty orne - 5203,0 ha

- uzytki zielone -2285,0 ha.
Powierzchnia uzytk6éw rolnych wymagajacych nowych melioracji wynosi 2297,0 ha w tym:

- grunty orne -744,0 ha

- uzytki zielone — 1553,0 ha
Powierzchnia uzytkéw rolnych wymagajacych nowych melioracji odtworzeniowych i
modernizacyjnych wynosi 2900,0 ha w tym:

- grunty orne - 1600.0 ha

- uzytki zielone - 1300,0 ha.
Ogolna powierzchnia uzytkéw rolnych wymagajacych nowych melioracji wynosi 5197,0 ha wtym:

- grunty orne - 2344,0 ha

- uzytki zielone -2853,0 ha
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Potrzeby zagospodarowania pomelioracyjnego zostaty okreslone wielkosci 3109,0 ha.

Podstawowym elementem majagcym wplyw na spos6b zagospodarowania obszaréw przeznaczonych

do nawodnienia jest:

- retencja wody na bazie podpietrzenia jeziora Bedgoszcz o 0,3 m przy pomocy nowego jazu
wybudowanego na kanale Ostrowica. Dodatkowa retencja w ilosci 1,0 mln m’® wody.

- budowa jednego jazu dla pietrzenia wody,

- realizacja watow,

- konserwacja biezaca istniejgcych rowéw melioracyjnych konieczna jest zar6wno dla uzyskania
wysokich plonéw z terenéw zmeliorowanych jak i zachowanie odpowiednich stanéw i
przeptywoéw w ciekach,

- ochrona wéd powierzchniowych przed zrzutem $ciekéw nieoczyszczonych oraz sptywem z pdl
nawozow i $rodkéw ochrony roslin.

Mozliwosci rozwoju funkcji turystycznej na terenach przywodnych w gminie warunkowana jest

ochrona srodowiska wodnego.

Trwalg zabudowe na terenach przywodnych nalezy lokalizowaé na terenach powierzchniowych i

ponad 30 m od linii brzegowe;j.

Za zadanie pierwszoplanowe w ochronie wdd nalezy uznaé uporzadkowanie gospodarki Sciekowej na

obszarze gminy. :

Na terenie objetym III edycjg zmian Studium wystgpuja cieki naturalne i urzadzenia melioracyjne

podstawowe: rzeka Sicina, Strumiefi Nieborowski, Kanat Ryszewko, Kanat Czarnowo-Parnica, oraz

urzagdzenia melioracyjne szczegétowe. Dla zachowania prawidtowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych, nalezy zachowa¢ ich drozno$é, wiasciwy stan techniczny i kierunek odptywu.

Zgodnie z przepisami ustawy prawo wodne, zagospodarowanie terenu nie moze utrudnia¢ konserwacji

i utrzymania tych urzgdzen melioracyjnych.
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11.5. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy gazem ziemnym wysokometanowym GZ-50 zasilane jest miasto Pyrzyce i
% g Miasto Pyrzyce zasilane jest w gaz z gazociggéw wysokiego
ci$nienia poprzez dwie stacje redukcyjno — pomiarowe I° i dwie stacje redukcyjno-pomiarowe II0.
Miejscowos¢ Brzesko zasilana jest w gaz z gazociggu $redniego cisnienia z Kosina w gminie
Przelewice. L o Pnyay . . e P S S TPy

S
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Zgodnie z planem Wojewédztwa Zachodniopomorskiego przez teren gminy Pyrzyce planowana jest
realizacja gazociggu wysokiego disnienia, ktéry bedzie biegt dalej w kierunku zachodnim
wojewddztwa tj. Pyrzyce — Bielice — Kozielice — Banie — Widuchowas.

11.6. Cieplownictwo

Na terenie miasta Pyrzyce wystepuje scentralizowany system cieplowniczy z ktérego zasilana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w obszarze »otarego Miasta’®, czesciowo zabudowa
jednorodzinna oraz budynki uzytecznoci publicznej i przemyshu.

Obiekty podiaczone do sieci cieptowniczej zasilane sg z istniejgcej cieptowni ,,Geotermia’’ przy ulicy
Cieplowniczej, ktéra obecnie dostarcza cieplo w granicach 60%, gdyz takie wystepuje
zapotrzebowanie. :
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Wytwarzanie ciepla

Mozliwosci zabezpieczenia ciepta dla celéw grzewczych i dostawy ciepte wody oraz jego dostarczenie
z cieptowni obecni¢ jest niewykorzystane. Istnieje mozliwos¢ rozbudowy cieptowni do wielkogci
przewidzianej zapotizebowaniem ciepta.
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Przesyt ciepta dla centralnego ogrzewania i cieptej wody istniejaca siecia cieplna jest wystarczajacy,
konieczna jest jedynie biezgca modernizacja oraz remont sieci i rozbudowa zgodnie z
zapotrzebowaniem. _

Pozostata zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz ustugowa na terenie miasta
zaopatruje sie w cieplo poprzez indywidualne Zrédia ciepta opalane paliwem gazowym lub ptynnym i
w niewielkim stopniu energig elektryczna.

Uwzgledniajac obecne tendencje i brak zainteresowania dostawg ciepta z cieplowni przewiduje si¢
utrzymanie obecnego sposobu zaopatrzenia w cieplo zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie
podiaczonej do sieci cieplne;j. A

Na terenie gminy brak scentralizowanych systemy cieptowniczych obstugujacych poszczegélne
jednostki osadnicze lub ich zespoly. W gminie znajduje si¢ dwanascie Zrédet ciepta o mocy od 0,5 do
1,5 MW. Sg to gtéwnie kottownie wbudowane w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz
kotlownie w zakladach produkcyjnych. Kottownie te opalane sg paliwem stalym lub olejem
opatowym. .

Wiegksze zrédla ciepta wystepuja w miejscowosciach: Zabéw, Okunica, Krzemlin, Strézewo,
Nowielin, Kluczewo, Gizyn, Obajno.

Zabudowa zagrodowa 1 jednorodzinna posiada indywidualne ogrzewanie etazowe lub piecowe opalane
paliwem statym lub gazem plynnym.

Zasady ksztaltowania systeméw cieplowniczych:
- utrzymanie scentralizowanego systemu cieplowniczego zasilanego z cieptowni ,,Geotermia’’ na

terenie miasta Pyrzyce,

- ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy cieplowni ,,Geotermia’® poprzez wybudowanie na terenie
bezposrednio przyleglym elektrocieptowni o mocy cieplnej do 3,3 MWt i elektrycznej — okoto
1,1 MWe opalanej biomasg. Jako rodzaj paliwa z biomasy wybrano stome i siano ze wzglgdu na
rolniczy charakter gminy, a odpady po spalaniu tego paliwa mogg by¢ wykorzystane jako nawéz
rolniczy.

- zasilanie w cieplo pozostatej zabudowy na terenie miasta - ktéra nie jest podigczona do sieci
cieplnej — przewiduje si¢ ze Zrédet indywidualnych opalanych paliwem gazowym i ptynnych,

- nie przewiduje si¢ scentralizowanych systeméw ogrzewania w skali poszczegblnych
miejscowosci, ani tez ich zespotow,

- nalezy zapewnié przestrzenne mozliwosci korzystania z paliwa, wg decyzji odbiorcéw, zaleznie
od relacji ekonomicznych,

- do ogrzewania obiektéw na obszarach specjalnie chronionych oraz sgsiadujgcych z tymi
obszarami, nalezy stosowa¢ paliwa ekologiczne,

- program rozwoju sieci gazowniczej, przewiduje mozliwosci techniczne pokrycia 100 potrzeb
cieplnych, na terenie gminy energia gazows,

- nalezy dazy¢ do wyeliminowania Zrodet ciepla na paliwa state.

11.7. Elektroenergetyka.

Uwarunkowania ponad gminne,
Przez gmine biegnie elektroenergetyczna linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV Morzyczyn —

Stargard — Gorzéw. Linia bierze poczatek w Morzyczynie i zasila przelotowo stacj¢ wysokiego
napiecia 110/15 kV (GPZ) w Pyrzycach. Stacja wyposazona jest w dwa transformatory po 16 MVA.

W Morzyczynie jest regionalna stacja transformatorowo-rozdzielcza 220/110 kV, ktéra jest Zrédiem
zasilania tej i innych linii WN-110 kV a tym samym wielu GPZ-t6w na terenie naszego wojewodztwa.
Opisany uktad WN zasilajacy stacje WN ,,Pyrzyce’ mozna z jej punktu widzenia (stacji) traktowac

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PYRZY CE—str.92



jako niewyczerpalne Zrédto energii. Wzdhuz linii WN 110 kV obowigzuje strefa ochronna zwigzana z
promieniowaniem niejonizujacym towarzyszacych przeplywowi pradu.
Szerokos¢ tej strefy wynosi ok. 40 m. Innych linii elektroenergetycznych dla ktérych ustawowo
wyznacza si¢ strefy ochronne na terenie gminy nie ma. Powigzania zewnetrzne gminnego systemu
elektroenergetycznego nie koriczg si¢ na uktadzie zasilajacym stacje WN ,,Pyrzyce’’. Stacja a ty
samym caly system majg tez liczne powigzania regionalne przez system terenowych: linii
magistralnych napigcia $redniego SN-15 kV, ktére po wyjsciu z gminy dochodzg do innych
regionalnych stacji WN lub rozdzielni sieciowych SN, a mianowicie:

e Stacja zasilajgca WN Stargard,

e Stacja zasilajgca WN Dolice,

e Rozdzielnia sieciowa SN Lipiany,

e Rozdzielnia sieciowa SN Banie,
A e Stacja zasilajaca WN Gryfino.

Uwarunkowania miejscowe zwigzane z gminng siecig SN 15 kV.

Odbiorcy energii elektrycznej na terenie gminy, zasilani sa przez ponad pigédziesigt stacji
transformatorowych 15/0,4 kV a miasto jeszcze ponad szesédziesiat. Stacje wiejskie zasilane sg z
napowietrznej sieci terenowej SN-15 kV. Cala sie¢ gminna SN oraz wszystkie stacje
transformatorowe sg napowietrzne a zdecydowang wigkszo$é stanowig stacje shupowe.
Rozklad przestrzenny zuzycia energii i mocy przez poszczegélne wsie na terenie gminy jest dosc
réwnomierny. Pyrzyce nie réznig si¢ w tym od innych regionéw kraju.
Przy braku napiq;cia w linii WN na terenie gminy, sie¢ gminna SN zasilana jest z zewngtrznych
terenowych stacji WN i rozdzielni SN wymienionych w poprzednim podrozdziale.

Opisane uwarunkowania techniczne stanowig podstawowe przestanki rozwoju gminnego systemu
elektroenergetycznego, ale znacznie wazniejsze s3 mozliwosci inwestycyjne operatora. Mozna sie tu
spodziewa¢ istotnych zmian zwigzanych ze spodziewanymi przeksztalceniami wiasnosciowymi w
energetyce. Najwigkszych naktadéw wymaga modernizacja sieci SN prawie w catosci napowietrzne;j.
Jak powszechnie wiadomo sieci napowietrzne s3 zawodne i bardzo podatne na uszkodzenia zwtaszcza
przy silnym wiatrach.

Potencjalne Zrédta energii lokalnej

W 2001 r. rzad i parlament RP przyjat ,,Strategie rozwoju energetyki odnawialnej”, ktéra zaktada
konieczne do osiggnigcia minimalne poziomy procentowego udziatu energii z zasobéw naturalnych.
Jest to dziatanie z kierunku spelnienia wymogéw Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
27 wrze$nia 2001 r. w sprawie promowania energii elektrycznej produkowanej z odnawialnych Zrédet
energii.

Rozwdj energetyki odnawialnej stanowi element rozwoju zréwnowazonego. Potrzeba 10Zwoju
produkecji energii ze Zrédet odnawialnych wynika z koniecznogci ograniczenia emisji z procesow
spalania paliw energetycznych, wyczerpywania sie zasobéw paliw kopalnych i coraz mniej
korzystnych ekonomicznie warunkéw ich pozyskiwania.

Energia odnawialna to energia uzyskiwana z naturalnych, powtarzajacych sie procesow
przyrodniczych.

Wiatr, woda, stofice, geotermia i biomasa to pigé najpopularniejszych zrédet energii odnawialne;j.
Elekirownie wiatrowe zaliczane sg do Zrédet pozyskiwania odnawialnej energii elektrycznej. Sa one
korzystne z uwagi na warunki wiatrowe oraz jako mniej szkodliwe dla $rodowiska w stosmku do
rozwigzai konwencjonalnych (brak zanieczyszczenia powietrza, unikniecie zmian stosunkéw
wodnych i podgrzewania wod powierzchniowych, brak odpadéw, itp.).

Obszary, ktére uzytkowane sa jako tereny rolne, sprzyjaja lokalizacji farm wiatrowych.

Na terenach rolniczych w obrgbach ewidencyjnych: Brzezin, Turze, Miyny, Ryszewko, Pyizyce 1
planowana jest lokalizacja farmy elektrowni wiatrowych. Wyznaczono teren z mozliwoscia
lokalizacji max. 12 wiez elekirowni wiatrowych oznaczony symbolem R/EW. Obszar ten
wyznaczony zostat w odlegtos¢ nie mniejszej niz 1000m od istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz
wyznaczonych w Studium stref osadniczych i terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
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(dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy do marca 2015 r.). Dla tego obszaru ustalono
réwniez strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Na terenach tych przewiduje si¢ réwniez realizacje niezbednej infrastruktury towarzyszacej (drogi
dojazdowe, stacje elektroenergetyczne WN/SN, linie kablowe SN i WN, ewentualne odcinki linii
napowietrznych do przytaczenia powyzszych stacji do sieci istniejacej).

Warunki lokalizacji farm elektrowni wiatrowych zaleza od wielu czynnikéw: meteorologicznych [sita

i kierunek wiatréw], zainwestowania, waloréw przyrodniczych i kulturowych terenu oraz przyjetych

rozwigzan technicznych urzadzen. Lokalizacja elektrowni wiatrowych na terenie gminy jest mozliwa,

pod warunkiem uwzglednienia wszelkich uwarunkowan z tym zwigzanych, opracowania do kazdego

obszaru lokalizacji elektrowni wiatrowych studium wplywu sitowni wiatrowych na krajobraz z

uwzglednieniem powigzan widokowych, sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych lokalizacji

elektrowni wiatrowych nalezy uwzglednié nastgpujgce wytyczne:

— zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi na terenach oznaczonych symbolem R/EW

— w granicach strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych, odleglto$é zabudowy na staty
pobyt ludzi od wiezy sitowni wiatrowej bedzie kazdorazowo ustalana na podstawie opracowan
specjalistycznych, opracowan przyrodniczych i Srodowiskowych, badajacych wplyw sitowni
wiatrowych na $rodowisko w odniesieniu do poziomu hatasu w porze nocnej i dziennej -
zabudowa ta znajdowaé si¢ musi poza zasiegiem minimalnej izofony okreslonej w przepisach
odrebnych _

— minimalna odlegto$é od rezerwatdéw fauny, flory — wedlug przepiséw odrebnych w tym zakresie,

— minimalna odlegto$¢ od skraju zwartych komplekséw lesnych - 200 m,

— minimalna odlegto$¢ od rzek i jezior o powierzchni do 10 ha (odleglos¢ ta nie dotyczy
$rédpolnych oczek wodnych) - 200 m,

— minimalna odleglo$¢ od zbiornikéw wodnych o powierzchni powyzej 10 ha - 500 m,

— zapewnienie dojazdu do wiez sitowni wiatrowych oraz stacji transformatorowych w celu
przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii,

— budowe przesytowych linii energetycznych,

— zachowanie wymaganych odlegto$ci od istniejgcych linii napowietrznych najwyzszych, wysokich
i $rednich napieé - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami branzowymi,

— zachowanie odleglosci od drog powiatowych oraz drogi krajowe;j i linii kolejowych - 100 m,

— zachowanie odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci gazowych wysokiego i Sredniego
ci$nienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami branzowymi,

—  obiekty o wysoko$ci 100 m i wyzsze, stanowigce przeszkody lotnicze, muszg by¢ wyposazone w
znaki przeszkodowe, a ich lokalizacje uzgadniane z organem nadzoru lotnictwa cywilnego,

— obiekty o wysokosci 50 m i wyzsze, stanowigce przeszkody lotnicze, musza by¢ wyposazone w
znaki przeszkodowe [regulowane wiasciwymi w tym zakresie przepisami], a ich lokalizacje
zplaszane i uzgadniane z organem nadzoru lotnictwa wojskowego przed wydaniem decyzji o

" pozwoleniu na budowe;

— opracowanie do lokalizacji farmy wiatrowej studium krajobrazowego z uwzglednieniem
powiazat widokowych.

Uwaga: wyzej wymienione odleglosci podawane sg od pionowych osi wiez.
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Na etapie opracowywania planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego nalezy dokonaé
analizy ich wplywu na krajobraz kulturowy. Opracowanie studium krajobrazowego, uwzgledniajace
panoramy i osie widokowe, ekspozycji na sylwetki historycznych ukiadéw osadniczych bedzie
rozstrzygac o mozliwosci i zasadach realizacji poszczegblnych lokalizacji wiez sitowni wiatrowych.
Na dalszych etapach realizacji inwestycji nalezy przeprowadzié inwentaryzacje pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw i siedlisk, okresli¢ trasy migracji ptakéw, nietoperzy i
kompleksowy wplyw planowanej inwestycji na te trasy, okreslié zakres monitoringu i metody
zapobiegania negatywnym skutkom lokalizacji elektrowni wiatrowych, zgodnie z wymogami
procedur w zakresie ocen oddziatywania na $rodowisko dla dokumentéw planistycznych i
przedsiewzieé. '

Zasady i kierunki rozwoju systemu.

Rozwdj sieci gminnej nalezy prowadzié na nizej opisanych zasadach:

- uklad ideowy (napigcia, kierunki zasilania) nalezy zachowaé bez zmian;

- miasto i gmina nadal mogg by¢ zasilane z jednej, wlasnej stacji WN;

- uklad przestrzenny sieci terenowej nalezy systematycznie korygowaé w miare wzrostu mocy i
ilosci stacji oraz przy okazji remontéw kapitalnych linii - dopuszcza sig utrzymanie, przebudowe i
remont istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej wraz ze skablowaniem
istniejgcych odcinkéw napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz budowe nowej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej [WN, SN, nn] na podstawie przepiséw odrgbnychs

- Wymieni¢ systematycznie terenowe napowietrzne linie magistralne SN na kablowe zaczynajac od
linii najwazniejszych i najbardziej obcigzonych. Najpierw odcinki wyjsciowe z GPZ a potem
dalsze;

- rozbudowywaé moc i ilogé stacji w miare rosnacych potrzeb;

-  zastosowanie Zrodet energii odnawialnej przy produkcji energii elektrycznej.
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- ustala si¢ mozliwo$é rozbudowy cieptowni ,,Geotermia’® poprzez wybudowanie na terenie
bezposrednio przylegtym elektrocieptowni o mocy cieplnej do 3,3 MWt i elektrycznej — okoto

1,1 MWe opalanej biomasa [stoma i siano]
- wybudowaé linig SN lub WN w przypadku budowy farm elektrowni wiatrowych oraz stacje
elektroenergetyczng, jesli zostanie przewidziana w projekcie technicznym.

Wyznacza si¢ odleglosci lokalizacji poszczegblnych turbin wiatrowych od istniejacych i
projektowanych linii elektroenergetycznych w poziomie do $rednicy kota wiatrakowego nie mniejsze
niz:
1) dla linii jednotorowe;j:
- 10,0m od osi linii nn — 0,4kV
- 12,5m od osi linii SN — 15kV [20kV]
2) dla linii dwutorowe;j: '
- 12,5m od osi linii nn — 0,4kV
- 15,0m od osi linii nn— 15kV
3) dla linii o napieciu 110kV:
- 3 x érednica kola wiatrakowego od skrajnego przewodu linii nie posiadajgcej specjalnych
amortyzatoréw do thumienia drgan do posadowienia wiatraka
- $rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii posiadajacej specjalne amortyzatory do
thumienia drgan do posadowienia wiatraka.

11.8. Telekomunikacja.

Uwarunkowania.

Gmina obstugiwana jest przez centrale w Pyrzycach (Pentaconta LNI 3000NN). Oraz 750 NN centrale
elektroniczng ,,Mielecin’> podtgczong do centrali nadrzednej ,Lipiany’’. Pentaconta jest to
najnowoczesniejsza pracujacych w Polsce central elektromechanicznych jednak jaj czasy juz minety.
Centrale elektromechaniczne sg juz przezytkiem pod kazdym wzgledem.

Pyrzycka Pentaconta nie bedzie wigc rozbudowywana z zachowaniem obcego typu. Rozbudowa moze
polegaé na instalowaniu blokéw elektronicznych.

Do Pyrzyc podigczone jest dziewigc malych elektromechanicznych central wiejskich przeznaczonych
do demontazu, a dwie z nich jeszcze pracujg na terenie gminy tj: Zabéw, Brzesko.

Wymienione mate centrale pod wzgledem technicznym nalezy oceni¢ wyraznie nizej od centrali
Pyrzyce.

Sieci telefonicznie na terenie gminy sg typowo wiejskie. Sg mianowicie mieszane. Mamy tu wiele linii
napowietrznych sg kable doziemne ale réwniez wieloparowe kable miedziane podwieszone na stupach
linii napowietrznych.

Gestos¢ telefoniczna na terenie gminy jest mala. Brak mozliwosci instalacji wystarczajgcej ilosci
telefonéw stanowi istotne ograniczenie rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.

Kierunki i zasady rozbudowy systemu.

- Centrale ,,Pyrzyce’’ nalezy rozbudowaé dolgczajac do niej czgs$é elektroniczna, ktéra przejmie
rosngce potrzeby Pyrzyc i okolicznych gmin.

- System telefoniczny miasta i gminy nalezy zdecydowanie rozbudowaé i unowoczesnic.

- Obecna gestosé telefoniczng — ok. 12 abonent6w/100 mieszkanicéw nalezy wielokrotnie
zwigkszy¢.

- Nowy system powinien zapewni¢ telefon w kazdym gospodarstwie i kazdej rodzinie.

- Rozbudowe oprzeé o wykorzystanie linii Swiattowodnych.
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- Wszystkie istniejgce na terenie gminy centrale elektromechaniczne nalezy zlikwidowaé zastepujac
Je szafkami systemu elektronicznego polaczonymi z gming liniami $wiattowodowymi.

- Ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie.

- Przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
potgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow -
ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

- W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petng dostepnos¢ do laczy telekomunikacyjnych, rozwdj
sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju
spoteczefistwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
urzadzenie ogdlnodostgpnych kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych -
. budowe systemu nieodptatnego dostgpu do Internetu.

12. ,,PRACE PLANIST YCZNE I DOKUMENTACYJNE” STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Potrzeba sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z
koniecznoscig uporzadkowania istniejacej zabudowy z uwagi na zachowane historyczne ukiady
przestrzenne i znaczne nasycenie obiektami o warto$ciach kulturowych oraz z potrzeba udostgpnieniem
terenéw wyznaczonych w studium na cele osadnictwa i pod rozwéj funkcji gospodarczych.
Koniecznos¢ sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika réwniez z
przepis6w szczegdlnych, dotyczacych ochrony Srodowiska.

12a. Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej,
W obszarze objetym Studium nie wystepujg tereny wymagajace obowigzkowego sporzagdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.
Wyréznia si¢ nastepujace obszary przestrzeni publicznych na terenie miasta Pyrzyce:
- Obszar od Ratusza do otoczenia kosciota farnego, wraz z Placem Ratuszowym,
- Obszar muréw i watéw starego miasta,
- Obszar przy ul. Warszawskiej — miejsce chrztu Pyrzyczan,
- Obszar grodziska i podgrodzia.

12b. Obszary, na ktérych gmina zamierza sporzadzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Propozycje dotyczace opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Zostaty
sformutowane w oparciu o analizg aktualnosci propozycji zapisanych w zmienianym Studium oraz na
podstawie analizy zgodnosci wnioskéw zgtoszonych przez inwestoréw i wiadze miasta. Wedtug
propozycji zawartych w opracowaniu ,,Krajobraz kulturowy’> — przewiduje si¢ opracowanie planu
miejscowego dla nastepujacych obszaréw:

Pyrzyce w obrgbie strefy ,,A’” Scistej ochrony konserwatorskiej,
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Brzesko,
Brzezin,
Letnin,
Mtyny,
Nieborowo
Nowielin, w szczegdlnosci projekt zespotu dworko-parkowego,
Obromino,
Ryszewko,
Ryszewo, w tym program rewaloryzacji uktadu zabudowy,
Turze;
Z uwagi na objecie terenu formami ochrony przyrody postuluje si¢ o sporzadzenie planéw
miejscowych dla terenu w otoczeniu jeziora Miedwie, objgtego ochrong Natura 2000,
Z uwagi na okreslenie terenéw rozwojowych, proponuje éiq opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw:
a) stref rozwoju gospodarczego i osadnictwa w miescie:
- teren potozony w p6inocno-zachodnim rejonie miasta,
- teren potozony w potudniowo-zachodnim rejonie miasta,
- teren potozony w pé{nocno-wschodnim rejonie miasta.
b) stref rozwoju gospodarczego w rejonie wsi,
c) wsi o funkcji turystycznej (Gizyn, Lipki, Miyny, Ostrowice, Ryszewko, Turze) i terenéw
rekreacyjnych. '

Z terenéw objetych I edycjg zmiany Studium wyznaczonych na rysunku, wskazuje si¢ obszary dla
ktérych pozadane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) teren 1bU, z uwagi na pilng potrzebe zmiany zapiséw obowigzujacego planu i umozliwienie
przystosowania istniejgcych budynkéw do nowej funkcji,
b) teren 1cM, z uwagi na potrzebe szczegélowego okreslenia zasad zagospodarowania tego
terenu pod funkcje mieszkaniowe i towarzyszace,
c) teren 3M, z uwagi na potrzebe szczegbtowego okreslenia zasad zagospodarowania tego
terenu pod funkcje mieszkaniowe i towarzyszace,
W przypadku opracowywania planéw miejscowych dla terenéw 2US — 6US, bedzie wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Ustala sie rowniez obowigzek sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych z niezbedng infrastruktura techniczna.

Kolejnosé opracowania w/w planéw ustala si¢ wg potrzeb.

13. PROBLEMY PONADLOKALNE I ZADANIA LOKALNE.

13.1. Problemy ponadlokalne.

Gléwnymi problemami majgcymi wptyw zaréwno na gospodarke gminy jak i regionu s3 problemy
zwigzane z ochrong §rodowiska i problemy spoteczne.
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- Zadania ponadlokalne dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego kulturowego wynikaja
konieczno$ci ochrony débr o znaczeniu nadrzednych oraz z systemu powigzan gminy z systemem
regionalnym.

Sprowadzajg si¢ one do:

>

>

>

uporzgdkowania gospodarki wodno-§ciekowe (realizacja oczyszczalni na terenie gminy i
poza gming),

ustanowienia przepiséw szczegOlnych, majagcych na celu ochrone S$rodowiska
przyrodniczego i realizacja zadan wynikajacych z tych przepiséw (sporzadzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla proponowanych obszaréw
chronionych: Obszaru Chronionego Krajobrazu i Zespoléw  Przyrodniczo-
Krajobrazowych,

podjecia dziatai majgcych na celu rewaloryzacje débr kultury materialnej.

- W sferze spoleczno-gospodarczej za zadania wykraczajgce poza mozliwoéci gminy uwazasig:

>

>
>

vV VY

podjgcia dziatan majgcych na celu przystosowanie struktury zawodowej i kwalifikacji
mieszkaficéw wsi do przysztych potrzeb, .

tworzenia nowych miejsc pracy,

realizacje programu zwigzanego z poprawg systemu obstugi mieszkaficéw powiatu w
zakresie ochrony zdrowia, opieki spolecznej, edukacji, kultury i sportu,

poprawg stanu dr6g o randze ponadgminnej i systemu obstugi komunikacyjnej,

realizacjg tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,

regulacje stosunkéw wodnych.

STUDIUAT LWARUNKOWAN 1 KIERUSKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRYESIRIY SNECGO
GMINY IMIASTA PYRZYCE
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13.2. Zadania lokalne.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PYRZYCE-5tr.99



Do probleméw lokalnych wymagajacych rozwigzania w sferze dziatan inwestycyjnych i
organizacyjnych nalezy zaliczy¢:

Przygotowanie mapy terendw str ateglcznych jako oferty dla potencjalnych inwestoréw.
Wyprzedzajagce przejmowanie terendéw przez gming (komunalizacja) w celu realizacji zadan
samorzgdowych (ustugi publiczne, infrastruktura techniczna), tworzenia instrumentow
ekonomicznych umozliwiajgcych realizacje stawianych celéw spoleczno-gospodarczych:
preferencje, promocja.

Whnioskowanie na rzecz ustanowienia i tworzema przepiséw szczegélnych w celu ochrony
cennych waloréw srodowiska przyrodniczego i wspotudzial w realizacji zawartych W mch ustalen,
Rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych: S
Prowadzenie proekologicznej gospodarki odpadami.

Podjecie opracowan z zakresu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw o znacznym ruchu inwestycyjnym i terenéw zurbanizowanych o cennych walorach
kulturowych.

Przygotowanie terenéw pod przyszte realizacje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (wskazane
tereny rozwoju miasta, funkcji osadniczych wsi i stref rozwoju gospodarczego).

Prowadzenie polityki gruntami na rzecz tworzenia preznych ekonomicznie gospodarstw rolnych.
Prowadzenie polityki preferencyjnej w celu aktywizacji gospodarczej spo}ecznos'éi gminnej.
Realizacja zadan socjalnych wynikajacych ze wzrostu populacji w wieku poprodukcyjnym.
Realizacja zadafi majacych na celu podniesienie poziomu kultury i kultury fizycznej mieszkancow
(reaktywizacja obiektéw upowszechniania kultury, urzadzenie terenéw sportowych).

Realizacja zadan samorzadowych z zakresu inzynierii w tym gtéwnie systeméw kanalizacyjnych.
Modernizacja drég gminnych oraz wyznaczenie i zagospodarowanie lokalnych tras rowerowych.

Prowadzenie polityki gruntami (komunalizacja gruntéw) ma na celu umozliwienie:

Realizacja zadan publicznych stojgcych przed Samorzadem z zakresu infrastruktury spolecznej i
technicznej.

Poprawe kondycji ekonomicznej gminy poprzez przejmowanie i zbywanie gruntéw pafistwowych
(ANR), bedacych przedmiotem zainteresowania potencjalnych inwestoréw. Dzialanie to
przyczynia si¢ zwigkszenia budzetu gminy i zmniejszenia bezrobocia poprzez stworzenie nowych
miejsc pracy, przy zastosowaniu polityki promocyjne;j.
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Srzviete rozwigzani

/15 7 dnio 28 maje 20155

W soronais 4 enit  zmiany wworunkowad 1 Kerunkdw
ZOGOSPOANIOW G PiZEstIz g0 miasio | gminy Pyezyes,
Procadure  opravowoniu  zmiony  studium  speinic  wymegl ustowy o planowaniy i

zagospodaroveaniu preesiizennyrm z doig 27 marcn 25’5 {5 f Bz U 2 2017 r. poz. 1073, x pdin.
zm.}] oraz Rozporzgdze

H

o Mini si o Infrasivukiury z dnlo 28 kwiginie Z004 1 w sprovwie zalresu

'z_r*nego gminy (Dz. U, Me
2008 v, przepisy Usiowy z

projekiu studim wwarunkowaid [ kisrunkdw .v:c/;(ospodcfrmasa'n’f. prze
118, poz 12 :“} {hwzgiednione cdwnied ohowigzujgee od 18

dnia 3 poddziernikka 2008 r. o udosiepnioniu informacii o
tv 2

rodowiski | fego ochronle, udziole
spoleczgiistwa w ochronie Srodowisks oruz o ocenach eddziciywania na $rodowisko (i . Dz U, z
2018 r. poz. 353, z pdin. zm.} i po uzgodnieniu z odpo' dednimi organami zakresu sporzgdzono
Prognoze oddziaiywania na Srodowisko ustaled studium w zakresie wprowadzonef zmiany. Pod

uwage wrigio takie zopisy ustawy z dnia 9 pafdziernika 201:; . ¢ rewitalizagi (Dz. U. 2 20171, poz.
3023 z pdin. zm.).
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01 ig dzieduinedel produkeyingl, wyiwdreze], muogazynowsj, usfugowsf i

pozostuiyeh funkcjl

Fil

L

oigino, popreez przyfacie odpowiednich wskednilcdw, odnoszgeyeh sig do powierzohini
ugythowsf poszczegdlnyeh funkefi w gminle, okredlonn zapoirzebowanie na koidg z nich, Preyigto
podzinl stosowany w ewidengjl grunidw. Zosiako to wyraionsg w powigrzchni uzyikowsej zobudowy
przyvpedaiges] no mieszkadico | nastepnie w sumaryezna] powierzchnl kazde] » funkeji,

Nastepniz, no podstowie danych adezyianych z mopy ewidencyineg], oireslono chfonnods
pbszardw o w paini wykszicicone] zwrte] strukiurze funkgonalno-praesirzennaj. Wykazalo o, Ze
wigkszodd terendw inwestycyinych na obszardch wigfskich zostodn jui wykorzystuno, Wolne tereny
pod zubudowe isiniejy tylko w miedcie Pyrzyee oroz na pbszarze Mislgeing. Konjeczne jest zoiem
zwigkszenie powizrzchni terendw pod nowe inwesiycie, aby nie zahamownd rozwoju pozostotfych
chszardw. W przypudin okredlenic chlonnodcl w. migfscowych plonach zugospodarowania
przastrzennego, wykazano e jest iylko 5 plondw, kidrz zostely sporzgdzone dia terentw poza
ebszarami o w peinl wykszialfconef zwarte] struldurze funkcionalno-przestrzenngf 1 jednoczednie ich
zapisy niz zostaly faszeze zreclizowane. Sg to plany, kidre przeznaczajy tereny gidwnie pod ﬁmkﬁ'e
usiugowe [ przemysiowe, kidre nie zostaly dotychezns zahudowane, Pongdio umeziiwicjg réwnie?
lokalizowanie funkeji mieszkaniowej, ale w znacznie mnigjszef powierzchni.

Qstoinim etopem bilonsu byic zestomwienle chionnodc tersndw z zopolrzebowanizim.
Wikazale to, 22 7apotr._=oo»wznze w o wighkszodel przypodicdw przewyisza chlonnosd, jedynie
w funkeff hoadiowe- usfugowe] | przemysiowef wystepufe nadwyzka terendw inwestycyjnych. Jest
to spoweodowane przezncczeniem duize] powierzchni na te funkcgie w migjscowych planach
zogospedarowanio przestrzennego, kidrych usivlenio nie zosialy doiychezas zreclizownne,

Podsumowujge, nolefy siwierdzid, 2 moing przeznocrad nowe tereny pod inwesiyoje
v zaleinodol od potrzeb | zuinteresowania inwestyeyinego no donym terenie. Zopotrzebowanie no
wighszodel terendw jest zdecydowanie wigksze nii chionnosé, dictego nuwlely umoiliwic
iolfizowania nowsf zobudowy w celu dolszege rozwoiu gminy.
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Struktura wladania na terenie gminy (stan 1.01.1998 r.)

W tym tereny
Lp. j 6 3
p. Grupy rejestrowe Ogoélem ha e == P - = — - -
L Skarb panstwa 10 0,1 10 - & - -
11 Lasy panstwowe 146 0,7 - 140 5 B 1
oL Inne panstw. i spéldzielcze gospodarstwa rolne 3 3 - - B -
Va, b Grunty paiistw. przekazane w zarzad lub uzytkowanie P/K 96/126 L1 a7 = - n 3
Ve Zasoby gruntéw P/K 9/162 0,38 45 26 5 » 16
vd Tnne panstwowe P/K/ 74132273 1.9 202 2 = 2 33
Va RSP 732 3,6 699 12 - 9 12
Vb Kétka Rolnicze 2 0,1 23 = N ] N
Via, b Indywid. gosp. rolne i inne indywidualne grunty 9.234 45,2 8.743 37 5 215 233
i Ogrody dziatkowe 50 02 49 - 1 B -
X AWRSP/Fundusz ziemi 8.60472 42,1 7354 64 49 109 1.031
X Panstwowe rowy i wody 100 0,5 = - - - 100
XLXI § progi publiczne i inne w p } ytkowaniu oraz inne fereny 719 35 1 c 716 - 2
) ikacyjne -
Powierzchnia wyréwnawcza 44 02 = = - - -
Ogolem powierzchnia geodezyjna 20.440 100,0 17.266 281 781 635 1.433
Struktura wladania gruntami na terenie miasta
W tym tereny
. X o,
Lp. Grupy rejestrowe Ogolem ha % roine Tetne = = T P n
L karb panstwa : - = = - N 2
Lasy panstwowe - = - - - - -
oL nne pan i spoldziel pod rolne - - X - = . =
Va Grunty paristwowe przekazane w zarzad lub uzytkowanie P/K 26025 13 2 = = % 3
)  Grunty pas S ytkowanic PIK 59750 338 a < - 108 "
Ve Zasoby gruntow P/K 9/120 33 41 = 5 69 14
vd nne panstwowe P/K/I 36/0/82 3,0 107 - - 9 2
Va P 108 28 104 2 - - 2
Vb Xotka Rolnicze L -
Via b lIndywid. gosp. rolne i inne indywidualne grunty 833 21,5 759 5 3 52 14
Vi (Ogrody dziatkowe 50 13 49 N 1 - a
X IAWRSP/ Fundusz ziemi 2.249/0 58,0 2.093 16 29 2 82
X Pai rowy i wody 12 03 - - - - 12?7
X1-x11 Drogi publicme i inne w powszechmym uzytkowaniu oraz inne tereny] 174 45 1 = 1m - 2
ikacyjn
Powierzchnia wyréwnawcza 6 02 .
IRazem powierzchnia geodezyjna 3.879 100,0 3.197 23 209 313 131
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