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I. WPROWADZENIE

Gmina jako podstawowa jednostka samorzadu terytorialnego jest jednoczesnie podstawowym
ogniwem systemu planowania przestrzennego i moze ksztattowaC oraz prowadzi¢c polityke
przestrzenng na wilasnym terenie. Ustawa o samorzadzie gminnym stanowi, ze gmina wykonuje
zadania publiczne i jedng z kategorii, ktére nalezg do zadain wiasnych gminy sg sprawy zwigzane z
tadem przestrzennym i ekologicznym (planowanie przestrzenne, ochrona $rodowiska itp.).

Podstawowym aktem prawnym normujacym zagadnienia z zakresu gospodarowania
przestrzenig jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[j.t.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami]. Zastagpita ona ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym [j.t.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 pdzniejszymi zmianami], a
jeszcze wczesniej ustawe o planowaniu przestrzennym z 12 lipca 1984 r. [t.j.: Dz. U. z 1989 r. Nr 17
poz. 99 z pdzniejszymi zmianami].

Wskazane akty prawne normujg lub normowaty zakres i sposdb postepowania w sprawach
przeznaczenia terenéw na okreslone cele.

Za realizacje zadan odpowiadajg organy gminy: Rada Miejska i Burmistrz Gminy. Do wylacznej
wihasciwosci Rady nalezy m.in. stanowienie o organizacji i kierunkach dziatania gminy w tym
uchwalanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Do organu wykonawczego (burmistrza)
nalezy przygotowanie projektéw uchwat i okreslenie sposobu ich wykonywania w tym sporzadzanie
gminnych aktdw planowania przestrzennego.

Dziatania organdéw gminy dotycza dwdch rodzajow dokumentow:

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce

- miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art.1 ust..2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, podczas procesu
gospodarowania przestrzenig uwzglednia sie nastepujace czynniki:

—wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

—walory architektoniczne i krajobrazowe,

—wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i lesnych,

—wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej,

—wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takie potrzeby 0sob
niepetnosprawnych,

—walory ekonomiczne przestrzeni,

—prawo wtasnosci,

—potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,

—potrzeby interesu publicznego,

—potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych oraz
poszanowanie prawa wfasnosci,

—zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej,

—zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

—potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
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Zgodnie z art. 9. ust. 1:
W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,
rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,,studium”.”
Studium nie jest prawem miejscowym, jest dokumentem o charakterze kierunkowym, z ktdrego
inwestorzy i mieszkaficy mogq czerpaé wiedze w zakresie ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz pozyskac informacje o rozmieszczeniu inwestycji celu publicznego i rozdysponowaniu
przestrzeni gminy. Studium to dokument koordynujacy: dziatania rzadowe (ponadregionalne),
dziatania samorzadowe (na szczeblu regionalnym) i dziatania lokalne (na granicy z innymi jednostkami
samorzadowymi) i jednoczesnie okreslajacy przestrzennie realizacje przyjetej przez gmine strategii.
Zgodnie z art. 4. ust. 1:
,Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.”
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest jedynym aktem, ktdéry w sposob prawny
okresla sposdb zagospodarowania terenu, stanowi o ograniczeniach, obowigzkach i mozliwosciach
zagospodarowania terendw:
»art. 6. ust. 1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaftuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci.”
W przypadku, gdy miejscowy plan nie zostanie uchwalony jako jego zamiennik funkcjonuje decyzja o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Podstawa prawna

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszej analizy jest art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pOzniejszymi
Zmianami) o brzmieniu:

»1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, wdjt, burmistrz, albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen
studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67
oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

2. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8 komisji urbanistyczno-architektonicznej,
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i
plandéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czesci, podejmuje dziatania
zmiany studium lub planu miejscowego w takim trybie, w jakim sq one uchwalane.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci
zgodnos¢ projektu studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepisow art. 10 ust. 1
i2,art. 150razart. 16 ust. 1.”

Przywotany przepis nakazuje dokonac oceny z uwzglednieniem:
e zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy;
e postepdw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e wymagan art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszacego sie do
uwarunkowan rozwoju gminy (ust.1) i kierunkéw jej zagospodarowania (ust. 2), co oznacza
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ocene zgodnosci studium z przepisami szczegdinymi oraz ocene jego uzytecznosci wobec zmian
W rozwoju spoteczno — gospodarczym gminy;

e obowigzkowych elementéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
art.15 ustawy - analiza zgodnosci zakresu uchwalonych planéw ze zmienionymi od daty ich
opublikowania wymogom art. 15 ustawy (przy zatozeniu, ze w chwili publikacji danego planu
miejscowego byt on zgodny z dwczesnym brzmieniem tego artykutu).

Na podstawie sporzadzonej analizy stanu zagospodarowania terenu i jego zgodnosci z ustaleniami
studium oraz planéw miejscowych, Burmistrz przygotowuje projekt ,Wieloletniego programu
sporzadzania plandw miejscowych”. Podjecie uchwaty Rady Miejskiej w Pyrzycach w sprawie
aktualnosci studium oraz planéw miejscowych jest dokonywane pod katem uwarunkowan, ktére
nalezy uwzgledniac¢ przy sporzadzaniu studium oraz obligatoryjnych elementow ich tresci ( art. 10 ust.
1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), tresci miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (art. 15 u.p.z.p.) oraz formalnej postaci czesci graficznych aktéw
planowania przestrzennego (art. 16 u.p.z.p.).

Wymog sporzadzenia oceny zmian w zagospodarowaniu gminy, oceny prac planistycznych co najmniej

raz w kadencji Rady, wprowadzita ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

[t.j.: Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717]. Burmistrz Pyrzyc, od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, nie dokonat takiej oceny.

Zatem ocena aktualnosci badanych dokumentéw planistycznych obejmuje okres od 2001 r. [od daty

uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce] do

konca 2016 r.

Nieaktualnos¢ dokumentdw planistycznych wigzac sie moze gtéwnie:

e ze zmiang przepiséw odrebnych oraz prawa miejscowego,

e 7 zagospodarowywaniem terendw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

e ze zmiang uwarunkowan, ktdre byty podstawg do ustalenia polityki przestrzennej gminy,

e zmiang polityki gminy - powstaniem nowych potrzeb i aspiracji.

Dokumenty niezgodne ze stanem faktycznym, w tym z przepisami prawa powinny zosta¢ poddane

aktualizacji.

2. Podstawowe dane o gminie Pyrzyce

Gmina Pyrzyce jest gming miejsko-wiejskga potozong w potudniowej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego i jednoczes$nie Srodkowej czesci powiatu pyrzyckiego, graniczac z gminami:
Bielice, Kozielice, Myslibdrz, Lipiany, Przelewice, Stare Czarnowo i Warnice, w strefie posredniego
oddziatywania centralnego o$rodka administracyjnego — Szczecina (w odlegtosci 45 km).

Gmina Pyrzyce zajmuje obszar 205 km?, w tym 39 km? zajmuje miasto Pyrzyce.

Siedzibg gminy jest miasto Pyrzyce, potozone w centralnej czesci gminy. Jest ono os$rodkiem
administracyjnym gminy i osrodkiem spoteczno-gospodarczym gminy.

Gmina Pyrzyce potozona jest w odlegto$ci 30 km od Stargardu Szczecinskiego, 60 km od lotniska w
Goleniowie, 150 km od Berlina. W oddalonym o 50 km Kotbaskowie znajduje sie najblizsze przejscie
graniczne (Polska-Niemcy). Od 2008 roku miasto Pyrzyce usytuowane na wschod od drogi szybkiego
ruchu S3 ze Szczecina do Gorzowa i dalej na potudnie.
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Gmina Pyrzyce obejmuje 21 sotectw: Brzesko, Brzezin, Czernice, Gizyn, Krzemlin, Letnin, Mechowo,
Mielecin, Miyny, Nieborowo, Nowielin, Obromino, Okunica, Pstrowice, Pyrzyce, Ryszewko, Ryszewo,
Rzepnowo, Strézewo, Turze, Zabdw.

Na przetomie 13 lat liczba mieszkaricdw gminy Pyrzyce nieznacznie zmalata [2,55%].

Tabela 1. Liczba mieszkancéw w poszczeg6lnych latach

rok Liczba ludno$ci w gminie
2003 20 181
2004 20 088
2005 19 859
2006 19 859
2007 19 787
2008 19 750
2009 19 583
2010 19 611
2013 19 741
2014 19 740
2015 19 667

Najwiecej mieszkancdw koncentruje miasto Pyrzyce -12.635 (64,43%), a w dalszej kolejnosci Zabdw
(1356 mieszkancéw) i Krzemlin (816 mieszkancéw). Gestos¢ zaludnienia w gminie wynosi 96 osdb/ km?.
Bezrobocie w gminie Pyrzyce wynosito w 2015 roku 8,1% i sukcesywnie spada [2009 rok — 13,1%].
Wiodacg funkcjg obszaru gminy i wiejskich jednostek osadniczych jest rolnictwo.
Gmine cechuje rowniez niski wskaznik lesistosci + 1,2%.
Powierzchnia wdd na terenie gminy stanowi 3,33 % og6tu powierzchni gminy.
Najwiekszy udziat procentowy w powierzchni gminy jest uzytkowany rolniczo (ogétem 86,53 %), jest
to spowodowane urodzajnymi glebami zaliczonymi do II klasy bonitacyjnej (czarne ziemie pyrzyckie).
Do drég o znaczeniu miedzyregionalnym i regionalnym naleza:

—  DW nr 119 [byta droga DK nr 3 relacji Swinoujécie-Szczecin-Pyrzyce-Gorzéw WIkp.-Jakuszyce],

— DW nr 122 relacji Pyrzyce-Banie,

— DW nr 106 relacji Pyrzyce-Stargard,
-~ DW nr 122 relacji Pyrzyce-Dolice-Piasecznik (gmina Suchan).
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Il. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM

1. Sytuacja formalno-prawna

Studium okreséla polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego
(art. 9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce Rada
Miejska w Pyrzycach przyjeta uchwatg Nr XXXVI/406/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pyrzyce.

Na przestrzeni 16 lat Studium byto w czesci trzykrotnie zmieniane nastepujacymi uchwatami:

1. Nr LVII/485/2010 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r. w zakresie wprowadzenia
nowych terendw lub innej formy zainwestowania obszaréw:

a) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1aU , 1bU oraz 1cU, jako tereny zabudowy
ustugowej, w szerokim zakresie.

b) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 1cM oraz 3M, jako tereny zabudowy
mieszkaniowej

c) na terenach oznaczonych na rysunku symbolami 2US, 4-6 US jako tereny ustug sportu i
rekreacji.

— I zmiana Studium

2. Nr 1V/18/2015 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2015 r. w zakresie rozszerzenia
dotychczasowej funkcji istniejacej cieptowni ,GEOTERMIA PYRZYCE” o budowe urzadzen i
obiektow wykorzystujacych biomase do celéw produkcji energii elektrycznej i ciepta — II zmiana
Studium

3. Nr XVII/163/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2016 r. w zakresie wyznaczenia

wyznaczenie nowych terendw pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarami
przewidywanej ucigzliwosci w rejonie miejscowosci: Brzezin, Ryszewo, Turze, Mtyny, Ryszewko,
Zabow, Rzepnowo, Pyrzyce — III zmiana Studium

Pierwotne Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce
zostato opracowane na podstawie ustawy z 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. 2 1999 r. Nr 15 p0z.139 ze zm.) zgodnie z Uchwatg Nr XXXVIII/27/1997 Rady Miejskiej w
Pyrzycach o przystgpieniu do opracowania — ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pyrzyce” z dnia 24 kwietnia 1997 r.

I zmiana Studium opracowana zostata w oparciu juz o ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami] - zgodnie z Uchwatg Nr XIII/92/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 06 sierpnia 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce

II zmiana Studium opracowana zostata w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) oraz
przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
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[tj.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.] - zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/348/13 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce.

III zmiana Studium opracowana zostata w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami) oraz

przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko

[tj.: Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 ze zm.] - zgodnie z uchwatami:

- Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”

- Nr XII/156/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce

- Nr XXVII/279/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce, zmienionej
uchwatg Nr XII/156/11 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce —
uchylona Uchwata Nr XXXI/337/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 20 grudnia 2012 r.

- Nr XXXI/337/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce

- Nr XVI/138/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XLI/360/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce

Dokonane zmiany w Studium obejmowalty jedynie niewielkie fragmenty obszaru gminy Pyrzyce i tylko
w zakresie objetym zmiang Studium.

Obie ustawy dotyczace zagospodarowania przestrzeni (z 7 lipca 1994 r. i z 27 marca 2003 r.)
rozrozniaty uwarunkowania, ktore w Studium nalezato uwzgledni¢ oraz kierunki, ktére nalezato
okreslic.

Rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostat
wykonany na mapie topograficznej w skali 1: 10.000, obejmujacej caty obszar gminy.

Ocena wynikajaca z roli studium

1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o
charakterze strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okre$long wizje i cele rozwoju
przestrzennego gminy.

2. Rada Miejska uchwatg w sprawie Studium zobowigzata Burmistrza do realizacji przyjetych w
studium ustalen w zakresie osiggania przyjetych w nim celdw i zamierzenia do ustalonej wizji
rozwoju gminy.

3. Realizacja wizji i celow rozwoju nastepuje w dluzszej perspektywie czasowej i wymaga
konsekwentnych dziatan, podejmowanych w sposdb skoordynowany dla wdrazania przyjetej w
studium polityki przestrzennej.
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4. W ocenie skutkdéw realizacji zatozonej polityki bada sie trafnos¢ przyjetych zatozen, a ocena
aktualnosci  znajduje przelozenie na stopien realizacji studium wyrazony poprzez
przeprowadzenie procedur uchwalania planéw miejscowych stanowigcych podstawowy
instrument jego realizadji.

5. Studium stanowi dokument kierunkowy zawierajacy zbior ogdélnych wytycznych dla wszystkich
dziatan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, w tym dla opracowania:

v plandw miejscowych,
v’ programow inwestycyjnych i operacyjnych,
v innych przedsiewzie¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenig, stanowigcych instrumenty
realizacji przyjetej polityki przestrzennej.
Sporzadzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wymienionych dziatan jest faktyczng realizacjg
przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki przestrzennej.

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuacji, gdy:
1. zmienityby sie w sposdb zasadniczy uwarunkowania, w tym np. nastgpityby zmiany
administracyjne granic gmin,
pojawitaby sie catkiem nowa koncepcja rozwoju gminy,
zmienityby sie przepisy.

Niniejsza ocena jest wiec oceng aktualnosci zatozonej wizji rozwoju, przyjetych ogolnych kierunkow
rozwoju  struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przydatnosci Studium do kontynuowania
prowadzenia realizacji polityki przestrzennej.

2. Igodnosé Studium z wymogami przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (w szczegdlnosci z art. 10 ust. 1 i 2
dotyczgcych zakresu studium)

Wszystkie zmiany Studium, zgodnie z § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, sporzadzono jako tekst ujednolicony oraz jako ujednolicona mapa.
W zwigzku za punkt wyjscia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy przyjeto date
przyjecia przez wtadze gminy obecnej edycji studium, tj. 28 stycznia 2016 r.
Analizy dokonano w oparciu o dyspozycje art. 10 ust. 1 /uwarunkowania/ i ust. 2 /kierunki/ w zwigzku
z art. 32 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
LJArt. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;
3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej;
4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazow priorytetowych;
5) warunkow i jakosci zycia mieszkaricow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia;
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7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczeqdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w_tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w_ramach

miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkieqo

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadar wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz udokumentowanych
komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqgdkowania gospodarki
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej.”

Art. 10 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla wymog
uwzglednienia w Studium uwarunkowan wynikajacych ze stanu krajobrazu kulturowego.
Pojecie ,krajobrazu kulturowego” uzyskato legalng definicje - réwnolegle ze zmiang ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (j.t.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 z pdzn. zm.).
Definiowane jest jako:
»postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie
uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych i dziatalnosci cztowieka”.
Przepisy nie okreslajg terminu dostosowania gminnych studiéw do nowych wymogoéw, co oznacza, ze
uwzglednienie ich moze nastgpi¢ w kolejnej zmianie Studium, wynikajgcej z innych przestanek i
potrzeb gminy.

Art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy wprowadza wymadg uwzglednienia w uwarunkowaniach rekomendaciji i
wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym i okreSlonych przez audyt granic krajobrazow
priorytetowych.

Ustawa w Art. 2 w pkt. 16e i 16f definiuje pojecia , krajobraz” i ,krajobraz priorytetowy”

Jkrajobraz” — nalezy przez to rozumieC postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajacg elementy
przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikédw naturalnych lub
dziatalnosci cztowieka;

krajobraz priorytetowy’ — nalezy przez to rozumie¢ krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze
wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne,
ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i
warunkow jego ksztattowania.

Dla organéw gmin zasadno$¢ normatywnego okreslenia obu tych poje¢ pozostaje bez znaczenia wobec
faktu, ze obowigzek sporzadzenia audytu krajobrazowego (raz na 20 lat) spoczywa nie na gminach,
lecz na organach samorzadu wojewddztwa. Wskazac¢ rowniez nalezy, ze do tej pory nie wydano
przepisow wykonawczych umozliwiajgcych rozpoczecie prac nad audytami poszczegolnych
wojewodztw, a zawierajacych m.in. klasyfikacje krajobrazow.
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O przystgpieniu do prac nad audytem zarzad wojewddztwa poinformuje w drodze obwieszczenia, a
projekt audytu zostanie przekazany radom gmin do zaopiniowania.

Choc¢ nie jest to kwestia SciSle zwigzana z omawiang problematyka aktualnosci Studium, nalezy, w
przypadku otrzymania tego dokumentu do zaopiniowania, szczegétowo rozpatrzy¢ jego ustalenia, gdyz
bedg one na dlugie lata wspdtdecydowaty o zagospodarowania gminy i wyznaczaty posrednio jej
kierunki rozwoju spoteczno — gospodarczego.

Czes¢ Studium, dotyczaca ,Uwarunkowan rozwoju gminy” nie wypetnia w catosci art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W czesci tej zabraklo okreSlenia potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajac w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoteczne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe (o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a, ¢, d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pewne trudnosci nastrecza okreslenie stopnia aktualnosci studium wobec wybranych uwarunkowan
rozwoju gminy. O ile konieczno$¢ zmiany studium w celu uwzglednienia w nim zagadnier ochrony wod
podziemnych (nakazy i zakazy strefy ochrony ujecia wody) i ewentualnego zagrozenia powodziowego
(w zaleznosci od tresci map zagrozenia i ryzyka powodziowego) jest bezsporna, o tyle stwierdzenie
aktualnosci studium w zakresie przewidywanego rozwoju demograficznego jak i stanu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej jest problematyczne.

Whioski ptynace z prognozy zmian demograficznych w gminie — obecny regres liczby ludnosci - nie
wymagaja pilnej modyfikacji ustalen kierunkowych studium, zwiaszcza ze struktura demograficzna
nadal bedzie podlega¢ zmianom.

Monitorowanie zmian w migracji ludnosci i przyrostu naturalnego odbywac sie moze, i pdki co
powinno, na bazie innych niz studium dokumentow strategicznych gminy np. jej strategii rozwoju.
Warto jednak monitorowacé ten typ zjawisk demograficznych, by wiadze gminy mogly prowadzi¢
$Swiadomg polityke spoteczno — gospodarczg i przygotowa¢ odpowiednig dla struktury wieku
mieszkancow gminng infrastrukture spoteczng (Swietlice, przedszkola, domy pomocy spotecznej).
Pozostate zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
mniejszym lub wiekszym stopniu zostaty uwzglednione w studium.

2. W studium okresla sie w szczegdlnosci:

1) uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w _przeznaczeniu terendéw, w_tym wynikajgce z

audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w_tym tereny

przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programdéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqgce przeprowadzenia scaler
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412, z pdzn. zm.5) );

14) obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.”

Art. 10 ust. 2 pkt 1 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala nowe
wymogi dla ustalen kierunkowych Studium, ktére powinny zawierac:

- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego,

- obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Wprowadzone wymogi dla ustalen kierunkowych Studium sg bezposrednig konsekwencjq
analogicznych przepiséw adresowanych dla czesci Studium poswieconej uwarunkowaniom rozwoju, a
wyzej omowionych. Problematyka audytu krajobrazowego, zgodnie z obowigzujacymi teraz przepisami,
nie wymaga od organdéw gminy podjecia pilnych dziatan, gdyz niezaleznie od stopnia zaawansowania
prac nad audytem wojewddztwa zachodniopomorskiego, przepisy nie okreslajg terminu dostosowania
zapisow studiéw gminnych do nowych regulacji prawnych.

Art. 10 ust. 2 pkt 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada wymog
okreSlenia w Studium obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Art. 2 w pkt. 6a: ,obszar funkcjonalny” — nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzennej lub wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty
uktad przestrzenny skladajacy sie z funkcjonalnie powigzanych terendw, charakteryzujacych sie
wspolnymi uwarunkowaniami i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Obszar funkcjonalny to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktdéw przestrzennych, stanowigcy zwarty ukiad przestrzenny sktadajacy sie
funkcjonalnie z powigzanych terenéw, charakteryzujgcych sie wspdlnymi uwarunkowaniami i
przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.

Przepisy o tworzeniu obszaréw funkcjonalnych, a tym samym o obowigzku ich uwzglednienia w
Studium gminnym, sg martwe, gdyz brak do nich przepiséw wykonawczych.
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Ponadto utworzenie obszaru funkcjonalnego o znaczeniu lokalnym nalezy do fakultatywnych zadan
gminy. Jezeli jednak obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym (do
utworzenia ktérych kompetencije przydzielono wiadzom samorzadowym wojewodztwa) zostang
okreslone w planie wojewddztwa, to w konsekwencji, w zaleznosci od przebiegu ich granic, winny
zosta¢ uwzglednione w studiach gminnych. W stosunku do gminy ustawa nie naktada obowigzku i
terminu dostosowania studiéw w tym zakresie.

Cze$¢ Studium, dotyczaca ,Kierunkdw rozwoju gminy” réwniez nie w petni wyczerpuje zakres
przedmiotowy wymagany przepisami ustawy art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W czesci tej kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz wylaczonych spod zabudowy - nie
uwzgledniono bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, poniewaz nie byt on wczesniej
wymagany ustawowo. Wymdg dokonania bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe wprowadzone
zostato ustawaq z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

Art. 10 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami] okresla sposdb sporzadzania tego bilansu.

5. Dokonujqgc bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—c, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

2) szacuje sie chtonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazonqg w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy;

3) szacuje sie chtonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1, oraz
sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a
nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie przewiduje
sie lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans terenéw pod
zabudowe uzupetnia sie o réznice tych wielkosci wyrazonq w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sie:

a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzgcych realizacji zadar wtasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wtasnych, zwigzane z lokalizacjg
nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4

lit. a, poza tymi obszarami;

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY PYRZYCE - str.12



6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania,
o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe
do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej.”
Bilans ten nie stanowi integralnej czesci Studium, lecz bez sporzadzenia tego dokumentu nie bedzie
mogta by¢ dokonana jakakolwiek zmiana Studium w zakresie wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe [niezaleznie od jej funkgji].

Przy opracowaniu zmiany lub nowego Studium nalezy podda¢ szczegdtowej analizie catg czesé
dotyczacq uwarunkowan i zamiesci¢ aktualne dane.

Dotychczasowa mapa wykonana metode reczng [farbami] jest mapa niepraktyczng oraz nieczytelng
[poprzez ptowienie poszczegdlnych koloréow, co powoduje btedne okreslenie przeznaczenia terenu]
i wymaga sporzadzenia jej w catosci w wersji elektronicznej, co oczywiscie bedzie miato wptyw na
tatwiejsze wykonywanie wyrysow i wypiséw ze studium oraz tatwiejsze uzyskiwanie réznych danych
[chociazby dla GUS]. Dodatkowo rysunek Studium ma fragmentarycznie btednie wrysowang granice
gminy oraz posiada ,biate plamy” w zagospodarowaniu terendw, ktére sg wynikiem niestarannego
pociecia mapy na arkusze.

Podsumowanie:
Po dokonaniu powyzszej analizy uznac trzeba, ze zakres merytoryczny studium spetnia czesciowo
wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 u.p.z.p. Na przestrzeni kilkunastu lat poczawszy od dnia
uchwalenia studium podstawowego, ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
zakresie art. 10 ulegata zmianie. Znaczna czeS¢ zapisow Studium nie zostata zmieniona od chwili
sporzadzenia pierwotnego studium, w tym aktualizacji wymaga:

e cze$¢ dotyczaca uwarunkowan rozwoju gminy m.in. struktura witadania na terenie gminy i

miasta, dane o infrastrukturze technicznej
e cze$¢ dotyczaca kierunkéw zagospodarowania w zakresie bilansu terenéw pod zabudowe.

Na tej podstawie mozna stwierdzi¢ cze$ciowa dezaktualizacje zapisow obowigzujacego
studium.

3. Ocena zgodnosci studium z przepisami prawa

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla:
JArt. 33 Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi koniecznos¢ zmiany studium lub planu miejscowego
czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 (dotyczy trybu sporzqdzania studium) i 17 (dotyczy trybu sporzgdzania

planu), wykonuje sie odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”

Art. 88f ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. ustawy Prawo wodne (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z
pozniejszymi zmianami) w brzmieniu nadanym ustawg z dnia 5 stycznia 2011 r. z zmianie ustawy —
Prawo wodne i oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 32, poz. 159 ze zm.) naktadat na gminy
obowigzek zmian miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania ich do
ustalen map ryzyka powodziowego i map zagrozenia powodziowego. Zmiang ustawy Prawo
wodne opublikowanej w 2016 r. poz. 352 odstgpiono od tego obowigzku.
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Jednakze zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium uwzglednia sie uwarunkowania uwzgledniajace zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia oraz w pkt 15 ,wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej”.

Studium gminy posiada wrysowany zasieg stref zagrozenia powodziowego.

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z
2016 r. poz. 961) wprowadza definicje elektrowni wiatrowej oraz precyzuje zalezno$¢ pomiedzy
lokalizacjq elektrowni a budynkiem mieszkalnym lub budynkiem o funkcji mieszkaniowej.
Art. 4. 1. Odlegtosé, w ktdrej mogq byc lokalizowane i budowane:
1) elektrownia wiatrowa — od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz
2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa — od
elektrowni wiatrowej — jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej

mierzonej od poziomu gruntu do najwyiszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w

szczegdlnosci wirnik wraz z fopatami (catkowita wysokosc elektrowni wiatrowej).

2. Odlegtosé, o ktérej mowa w ust. 1, wymagana jest rowniez przy lokalizacji i budowie elektrowni
wiatrowej od form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 i 5 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651, 1688 i 1936 oraz z 2016 r. poz. 422), oraz od lesnych
kompleksow promocyjnych, o ktérych mowa w art. 13b ust. 1 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.
U. z 2015 r. poz. 2100 oraz z 2016 r. poz. 422, 586 i 903), przy czym ustanawianie tych form ochrony przy-
rody oraz lesnych komplekséw promocyjnych nie wymaga zachowania odlegtosci, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Odlegtosé, o ktérej mowa w ust. 1, nie jest wymagana przy przebudowie, nadbudowie, rozbudowie,
remoncie, montazu lub odbudowie budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktérej
wchodzi funkcja mieszkaniowa. Sposéb mierzenia powyzszych odlegtosci okreslono w art. 5.1 ustawy.

Art. 6. Odlegtosc okreslonq zgodnie z art. 4 uwzgledniajq:

1) organy gminy — przy sporzqdzaniu oraz uchwalaniu Studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy albo jego zmiany;

2) organy gminy oraz wojewoda — przy sporzqdzaniu oraz uchwalaniu albo przyjmowaniu planu miejscowego
albo jego zmiany;

3) organy gminy i wojewoda — przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy;

4) organy administracji architektoniczno-budowlanej — przy wydawaniu pozwolenia na budowe oraz ocenie
zasadnosci wniesienia sprzeciwu wobec zgtoszenia;

5) organy zwigzku metropolitalnego — przy sporzqdzaniu oraz uchwalaniu Studium ramowego uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwigzku metropolitalnego albo jego zmiany;

6) organy wojewddztwa — przy sporzqdzaniu oraz uchwalaniu planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa albo jego zmiany;

7) organy wydajgce decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach — przy wydawaniu tych decyzji.

W obowigzujgcym Studium, biorac pod uwage korzystne parametry wystepowania wiatrow na terenie
czeSci gminy Pyrzyce (predkos¢ i kierunek), na podstawie opracowania wykonanego przez
specjalistyczne firmy, wyznaczono obszar rolniczy z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz
z infrastrukturg techniczng i oznaczony jest symbolem R/EW - na obszarach obrebéw: 1 m.Pyrzyce,
Brzezin, Miyny, Turze, Ryszewko. W tym rejonie planowanych jest max. 12 wiez elektrowni
wiatrowych. Obszar ten wyznaczony zostat w odlegto$¢ nie mniejszej niz 1000m od istniejacej
zabudowy mieszkaniowej oraz wyznaczonych w Studium stref osadniczych i terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg (dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy do marca 2015 r.).
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W zwiazku z wejsciem w zycie w/w ustawy w istotny sposdb ograniczona zostata mozliwosci lokalizacji
elektrowni wiatrowych na terenie gminy Pyrzyce. Warunkiem podstawowym jest lokalizacja elektrowni
w minimalnej odlegtosci od budynku mieszkalnego jak 10-krotna wysokos¢ elektrowni, mierzona od
poziomu terenu do gornej pozycji topaty wirnika.

Ich potencjalna lokalizacja powinna wiec by¢ ponownie przeanalizowana w skali catej gminy,
uwzgledniajaca rowniez minimalne odlegtosci od, podobnie jak dotychczas, wartosci przyrodniczych
oraz lesnych komplekséw promocyjnych. Parametrem praktycznie nieistotnym, dotychczas w
znacznym stopniu decydujacym o lokalizacji, staje sie wiec poziom ucigzliwosci akustyczne;j.
Wskaznikiem wyjsciowym powinna by¢ zatozona, o jednej lub kilku wielkosciach, 10-krotna catkowita
wysokos¢ elektrowni wiatrowej, odmierzona od terendw istniejacych i planowanych lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej lub z funkcjg mieszkalng. Uzyska sie przez to obszary wykluczone spod takiej
lokalizacji, w jednym lub kilku wariantach wysokosci.

Problemem s lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenach gmin sasiednich: Bielice i Kozielice,
poniewaz ich dziesieciokrotna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy z funkcjq mieszkalng réwniez w obszarze gminy Pyrzyce.

Podsumowanie

Nalezy uznac, ze zakres merytoryczny Studium spetnia czeSciowo wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i
2 ustawy. Na przestrzeni kilkunastu lat, poczawszy od dnia uchwalenia Studium podstawowego,
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie art. 10 ulegata zmianie.

Znaczna czes$¢ zapisdéw Studium nie zostata zmieniona od dnia uchwalenia pierwotnego Studium, ktére
sporzadzono pod rzadami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Aktualizacji przede wszystkim wymaga:

- czeS¢ dotyczaca uwarunkowan rozwoju gminy, m.in. potrzeb i mozliwosci dane rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegdlnosci: analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy, bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe, dane dotyczace infrastruktury technicznej,

- cze$¢ dotyczaca kierunkéw zagospodarowania w zakresie bilansu terenéow pod zabudowe
o poszczegolnych funkcjach, uwzgledniajaca przepisy wprowadzone ustawq z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji,

- strefy lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefami oddzialywania, uwzgledniajace przepisy
ustawy pizp wprowadzone zmiang z dnia 6 sierpnia 2010 r. (Dz. U. Nr 155 poz. 1043), dotyczace
koniecznosci wyznaczenia stref oddziatywania oraz ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych, okreSlajace minimalne odlegtosci elektrowni od budynkéw
mieszkalnych lub budynkdéw z czescig mieszkalna.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w paragrafie 7, ustala wymogi
dotyczace stosowania oznaczen, nazewnictwa i standarddéw przy sporzadzaniu rysunku projektu
studium. Przy sporzadzaniu rysunku projektu studium nalezy uzywal oznaczen, nazewnictwa i
standardéw umozliwiajacych jednoznaczne powigzanie czesci tekstowej projektu studium z rysunkiem
projektu studium, tj. wprowadzenie oznaczen identyfikujacych poszczegdine tereny z przypisanymi im
w czesci tekstowej wskaznikami dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania, w tym wytyczne
dla plandw miejscowych.
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Wymogi te spetniaja wytacznie tereny wprowadzane do Studium zmianami sporzadzanymi na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Wnioski do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie czasu tzn. w latach 2002-2016 do Burmistrza Gminy wptyneto 17 wnioskéw o
zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce.

Tabela 2. Wykaz wnioskéw ztozonych do zmiany Studium wg rodzaju planowanego przeznaczenia

Rejon lokalizadji
© ©
S £ g
i 3 o S
miana g 2 > S 5 ) Razem
przeznaczenia na = Q S o % o
cele: & N\ = 5 = S
— o [))
L k) =
= = =
Elek i wi h
ektrowni wiatrowych ze 1 4 1 6
strefg ochronng
opieki spotecznej 2 1 3
pochéwku zmartych 1
Elektrocieptowni na biomase 1
Zabudowy mieszkaniowej 1
zabudowy mieszkalno-
3 3
ustugowa
rolnicze 1 1
likwidacji obej$cia
1 1
drogowego
Razem: 6 4 1 1 4 1 17

Czesto ztozone wnioski dotyczg tego samego zamierzenia inwestycyjnego [jak tereny przeznaczone
pod elektrownie wiatrowe w rejonie miejscowosci Nowielin czy rozbudowa Domu opieki Spotecznej w
Zabowie].

Po dokonaniu analizy kazdego z wnioskdw oraz potrzeb biezacych gminy, podjeto prace planistyczne i
zatwierdzono trzy zmiany Studium [o ktérych mowa w Rozdziale II ust.1] oraz podjeto uchwaty:

v Nr XVI/123/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 25 pazdziernika 2007 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce [elektrownie wiatrowe - Nowielin] — nie zrealizowana — uchwata uchylona
uchwatq Nr XXIV/252/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 31 maja 2012 r.

v uchwatg Nr XXXI/265/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce [obreb nr 10 i 12 przy ul. Lipianskiej] — przeznaczenie terenow
o funkgji rolniczej pod strefe osadniczg wraz z infrastrukturg techniczng - nie zrealizowana —
nie wszczeto nawet procedury planistycznej
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Tabela 3. Wykaz wnioskow ztozonych do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

Data Nazwisko i imi Oznaczenie Rozstrzygniecie Burmistrza
3 VEHTH OIS, . nieruchomosci w sprawie rozpatrzenia wniosku .
Lp. wplywu nazwa jednostki organizacyjnej i Tres¢ wniosku ktérei d - - Uwagi
whiosku adres orej dotyczy Wniosek ~ Wniosek
whiosek uwzgledniony | nieuwzgledniony|
2, 3. 4, 5. 6. 7. 8.
Podjeto uchwate Nr XXI11/92/07 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 6 sierpnia 2008 r. w sprawie
; przystapienia do opracowania zmiany Studium
Urszula | Grzegorz Rudniccy Whiesiono o zmiang przeznaczeniaw | Dz. nr59/1i61/2 uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
15.06.2007 Ul.Zabytkowa 38 di d zabud ieszkani Obr. 13 m.P X i iy P
74-200 Pyrzvee studium pod zabudowe mieszkaniowg, r. 13 m.Pyrzyce| przestrzennego gminy Pyrzyce,
yrzy - zatwierdzenie zmiany Studium uchwatg Nr
LVIl/485/2010 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
28 stycznia 2010 r.
o ) ) Podjeto uchwate Nr XXX1/265/08 Rady Miejskiej w
Whiesiono o zmiang przeznaczenia w Pyrzycach z 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie
Barbara Zurowska studium na cele budownictwa przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
. . ; ) Dz. nr41, 44,46 o . .
11.03.2008 Ul.Owocowa 2 mieszkaniowego jednorodzinnego obr 12 m Pvrzvce X uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Pyrzyce 74-200 wraz z nieuciazliwg dziatalnosciq 1 m.Fyrzy przestrzennego gminy Pyrzyce [obreb nr 101 12
handlowo-ustugowa i produkcyjng, m.Pyrzyce- przy ul. Lipiariskie]]
— hie wszczeto procedury planistycznej
Krzysztof Zurowski Whiesiono o wykre$lenie ze studium Nalezy dokonag analizy komunikacyjnej, dotyczagej
L Dz. nr 12/23 o ) Lo o
11.01.2011 Ul.Warszawska 10b niniejszej dziatki na ktorej miata Obr. Zabow X zasadnosci prowadzenia obej$cia miejscowosci
Pyrzyce 74-100 przebiega¢ obwodnica Zabowa ' Zabow w ciggu drogi gminnej
Obr. Brzezin, Podjeto uchwate Nr XLI/360/09 Rady Miejskiej w
ENERTRAG Polska Sp. z0.0. | Wnigsiono o zmiane przeznaczeniaw | Ryszewo, Turze, Pyrzycachsz ‘;T"a 26 marci 2009 ,r-k w sprkaywe Zmiany
07.02.2012 | al.Papieza Jana Pawta Il 15/4 studium na cele lokalizacji farmy | Miyny, Ryszewko, »Studium uwarunkowan i kierunkow ,
Szczecin 70-445 wiatrowej ze strefg oddziatywania oraz |Zabéw, Rzepnowo X zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce
. . . ' ’ - zatwierdzenie zmiany Studium uchwatg
niezbedna infrastruktura techniczng Pyrzyce Nr XVII/163/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
28 stycznia 2016 r.
08.02.2012 Wiatromil Sp. z 0.0. Whiesiono 0 zmiane przeznaczenia w Obr. Nowielin Podjeto uchwate Nr XXIV/253/12 Rady Miejskiej w
Ul.Abrahama 1a studium na cele lokalizacji farmy Pyrzycach z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie zmiany
Gdansk wiatrowej ze strefg oddziatywania oraz ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospgdaro-
niezbedna infrastruktura techniczng X wania przesirzennego gminy Pyrzyce®
- procedura planistyczna wstrzymana po wejsciu w
Zycie ustawy z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych
07.02.2012 | ENERTRAG Polska Sp. z 0.0. | Wniesiono o zmiane przeznaczenia w Obr. Nowielin Podjeto uchwalg Nr XX]V/253/12 Rady Miejskiej w
al.Papieza Jana Pawta Il 15/4 | studium na cele lokalizacji farmy Pyrzycach z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie zmiany
Szczecin 70-445 wiatrowej ze strefq oddziatywania oraz Studium uwarunkowafi i kierunkéw zagospodaro-
niezbedna infrastruktura techniczng X wania przesirzennego gminy Pyrzyce®
- procedura planistyczna wstrzymana po wejsciu w
Zycie ustawy z dnia 20.05.2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych
Dz. nr 144, 135,
Whiesiono o zmiang przeznaczenia w 195, 199, 177, od diecia dzialar duralnvh ledi
. studium na cele lokalizacji farmy 180, 224, 189, moWwa podjgcta dZiaian procedurainych ze Wzgiedu
16.02.2012 Sofectwo Strézewo . . . . e X na brak Inwestora, ktory przeprowadzi specjalistyczne
wiatrowej ze strefg oddziatywania oraz | Obr. Strézewo -
. . . badania
niezbedng infrastruktura techniczng ~ |Dz. nr 128/1, 128/2
Obr. 3 m.Pyrzyce
) Weczesniej podjeta byta uchwata Nr XXI1V/253/12 Rady
o . . Obr. 11113 Miejskiej w Pyrzycach z dnia 31 maja 2012 . w
DONG Energy Sp. z 0.0. Whiesiono o zmiang przeznaczenia w m.Pyrzyce sprawie zmiany ,Studium uwarunkowar i kierunkow
14.03.2012 ul.Ztota 594 studium na cele lokalizacji farmy Obr. Nowielin, X zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”
Warszawa 00-120 wiatrowej ze strefg oddziatywania oraz Pstrowice, - procedura planistyczna wstrzymana po wejsciu w
niezbedna infrastruktura techniczng Obromino Zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 1. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r.
poz. 961)
StarostF\iv orZP(;\;v;towe v Whniosek 0 zmiane Studium z Dz. nr65/17 i Stwierd brak potrzeby dokonania zmi
13.04.2012 yreye przeznaczeniem pod rozbudowe 65/11 X Wierdzono brax potrzeby dokonania zmiany
Ul Lipiariska 4 Domu Pomocy Spofecznej w Zabowie Obr. Zabow Studium
Pyrzyce 74-200 y op ! '
Podjeto uchwate Nr XXXIV/348/13 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie
,Geotermia Pyrzyce” Sp. z 0.0. Whiosek 0 zmiane Studium z dz. 1 845 przyStapl'(e"'a fj(.’lfporziqze"'a Zm'agy Studium
05.11.2012 Ul.Cieptownicza 27 przeznaczeniem pod budowe . X uwarunkowan | Kierunkow zagospocarowania
P 74-900 lekirocientowni na bi Obr. 3 m.Pyrzyce przestrzennego gminy Pyrzyce
yrzyce /4- gleklrocieptowni na biomasg - zatwierdzenie zmiany Studium uchwatg
Nr 1V/18/2015 Rady Migjskiej w Pyrzycach
Z dnia 29 stycznia 2015 r.
Podjeto uchwate Nr XX/199/16 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce [na cele opiekuncze, zwigzane z
Whiosek o zmiane Studium z rozbugiowz IZl)om_u Por_m_)cy Sp_o{ecznej o;az na cele
Wydziat Nieruchomosci | przeznaczeniem na cele zwigzane z Dz.nr97 mieszkalne | administracyjne — obr. labow,l
14.06.2013 : . " A X na cele mieszkalne w tym budowe mieszkan
Srodowiska w miejscu pochéwkiem zmartych — cmentarz Obr. 4 m.Pyrzyce socjalnych — obr. Miyny
komunalny na cele pomocy spolecznej zwiazanej z zapewnie-
niem mieszkan socjalnych — obr. 3 m.Pyrzyce,
pod cmentarz komunalny — obr. 7 m.Pyrzyce, na cele
sportu i rekreacji — obr. 4 m.Pyrzyce, na cele dzia-
talnosci produkcyjno-ustugowej — obr. 2 m.Pyrzyce]
— procedura w trakcie
Wezesniej podjeta byta uchwata Nr XXX1/265/08 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z 25 wrze$nia 2008 r. w sprawie
s _ przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
10.12.2013 Anna Lobodzifiska Whiosek o zmiane studium i planu na dz. nr 4071 - 40/7 uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
ul. Warszawska 43 . obreb 12 X . .
74 - 200 P cele mieszkalno-ustugowe P przestrzennego gminy Pyrzyce [przeznaczenie
) yrzyc m.Fyrzyce terendw rolniczych pod strefe osadniczg wraz z
infrastrukturg techniczng (cz. Obr. 10 i 12 m.Pyrzyce)]
- jednakze procedura nie zostata nadal wszczeta




8.

Na wnioskowany teren podjeta byta uchwata Nr
XXIV/253/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia

31 maja 2012 r. w sprawie zmiany ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pyrzyce”

- procedura planistyczna wstrzymana po wejsciu w
zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych

Podjeto uchwate Nr XX/199/16 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przysta-

pienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce [na cele opiekuricze, zwigzane z
rozbudowg Domu Pomocy Spotecz-nej oraz na cele
mieszkalne i administracyjne - obr. Zabow,
na cele mieszkalne w tym budowe mieszkan
socjalnych — obr. Miyny,
na cele pomocy spotecznej zwigzanej z zapewnie-
niem mieszkan socjalnych — obr. 3 m.Pyrzyce,
pod cmentarz komunalny — obr. 7 m.Pyrzyce, na cele
sportu i rekreacji — obr. 4 m.Pyrzyce, na cele dzia-
talnosci produkcyjno-ustugowej — obr. 2 m.Pyrzyce]
— procedura w trakcie
uchwata Nr LVI1/485/2010 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r. dokonano

zmiany Studium z terenu rolniczego na tereny
sportu i rekreacji oraz tereny zieleni

ze wzgledu na brak $rodkow, zmiana mpzp w
pozniejszym okresie.

Podjeto uchwate Nr XX/199/16 Rady Miejskiej w

Pyrzycach z 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowar

2. 3. 4. 5.
Obr. 11113
EPW Parséwek Sp. z 0.0. Whiesiono o zmiang przeznaczenia w m.Pyrzyce
19.03.2014 ul.Grunwaldzka 42a 594 studium na cele lokalizacji farmy Obr. Nowielin,
Pruszcz Gdanski 83-000 wiatrowej ze strefg oddziatywania oraz |Mielecin,Pstrowice,
niezbgdng infrastruktura techniczng, Obromino
Whniosek 0 zmiane Studium z
Wydziat Nieruchomo$ci | przeznaczeniem na cele zwigzane z Dz. nr 57
09.10.2014 : . " . .
Srodowiska w miejscu pomocg spoteczng - mieszkania Obr. Mtyny
socjalne
Tadeusz Wartalski Whniosek o zmiane Studium z Dz nr 65/10
07.12.2015 Ul.Mickiewicza 248 przeznaczeniem z terendw OBr Zabéw
Pyrzyce 74-200 Sportu i rekreacji na cele rolnicze '
Whniosek o zmiang Studium z obszaru
Orange Polska S.A. Za'rEuW;jt?}N ::?grzr?g;gsggxama Dz. nr179/2,
10. 29.03.2016 Al.Jerozolimskie 160 mieszkanio%ve' 2 do uszczenien)w/ ust 179/3, 179/4
Warszawa 02-326 Kaniowey P : 91 obr.6 m.Pyrzyce
nieucigzliwych i zachowaniem
tymczasowej funkcji ustug tacznosci
Starost;v ()rZP(():\;Véitowe v Whniosek 0 zmiane Studium z Dz. nr65/17 i
11. 28.04.2016 yreye przeznaczeniem pod rozbudowe 65/11
Ul.Lipianska 4 — . .y
Domu Pomocy Spotecznej w Zabowie Obr. Zabow
Pyrzyce 74-200

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Pyrzyce [na cele opiekurcze, zwigzane z

rozbudowg Domu Pomocy Spotecznej oraz na cele

mieszkalne i administracyjne — obr. Zabéw,

na cele mieszkalne w tym budowe mieszkan

socjalnych — obr. Miyny,

na cele pomocy spotecznej zwigzanej z zapewnie-
niem mieszkan socjalnych — obr. 3 m.Pyrzyce,

pod cmentarz komunalny — obr. 7 m.Pyrzyce, na cele
sportu i rekreacji — obr. 4 m.Pyrzyce, na cele dzia-

talnosci produkcyjno-ustugowej — obr. 2 m.Pyrzyce]

— procedura w trakcie
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v Nr XXIV/253/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 31 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce [elektrownie wiatrowe [obr. Nowielin], boisko [obr. Turze] i mieszkania
socjalne [obr. 13 m.Pyrzyce] i jej zmiany:

- Nr XXIV/338/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 20 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany
Uchwaty XXIV/253/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 31 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce [elektrownie wiatrowe
[Nowielin], boisko [Turze] i mieszkania socjalne [obr. 3 m.Pyrzyce] — ustalenia odlegtosci
1000m od istn. i planowanej zabudowy

- Nr XXIV/342/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 20 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany
Uchwaty XXIV/253/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 31 maja 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce [elektrownie wiatrowe
[Nowielin], boisko [Turze] i mieszkania socjalne [obr. 3 m.Pyrzyce] — ustalenia odlegtosci
800m od istn. i planowanej zabudowy

- Nr VIII/65/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 28 maja 2015 r. w sprawie zmiany Uchwaty
XXIV/253/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 31 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce [elektrownie wiatrowe [Nowielin] — wytgczono
tereny boiska [Turze] i mieszkan socjalnych [obr. 3 m.Pyrzyce]

— nie zrealizowana — procedura planistyczna wstrzymana po wejsciu w Zycie ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjiach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 961)

v Nr XLIV/436/13 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 19 wrzesnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce [zakaz hodowli norek] — nie zrealizowana — procedura wstrzymana ze wzgledu
na wszczecie postepowania sgdowego przeciwko wykonawcy

v' Nr VIII/66/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 28 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce [tereny boiska (Turze) i mieszkan socjalnych (obr. 3 m.Pyrzyce)] — nie
zrealizowana — procedura w toku [przed wytoZzeniem zmiany studium do publicznego wgladu]

v" Nr XX/199/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z 28 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce [Domy Opieki Spotecznej, cmentarz, tereny sportowe, tereny
produkcyjno-ustugowe] — nie realizowana



ll. OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZLAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Stan zaawansowania prac planistycznych na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Dnia 25 pazdziernika 2001 r. Rada Miejska w Pyrzycach podjeta Uchwate Nr XXXVI/406/01 w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce.

W tym czasie obowigzywato 5 plandw zagospodarowania przestrzennego:

1. Plan ogdiny zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce zatwierdzony uchwatg
Nr XXV/149/87 Rady Narodowej Miasta i Gminy Pyrzyce w dniu 11 grudnia 1987 r. [Dz. Urz.
Woj. Szczecinskiego z 1988 r. Nr 2 poz. 26]

2. Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — zatwierdzone
V/47/94 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 1994 r. [Dz. U. Woj.
Szczecinskiego z 1994 r., Nr 14 poz. 113]

3. Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terendéw
zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin — zatwierdzone
uchwatg XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2001 r., Nr 3 poz. 21]

4. Zmiany w planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - WSIE -
zatwierdzone uchwatg Nr XXX/336/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 marca 2001 r .
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 15 poz. 301]

5. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce -
zatwierdzone uchwatg Nr XXXII/363/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 31 maja 2001 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r., Nr 27 poz. 568]

6. Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce —
zatwierdzone uchwata Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika
2001r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 1994 r., Nr 50 poz. 1349]

Plan nr 1 sporzadzony zostat na podstawie ustawy z dnia 12 lipca 1984 r. o planowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 1989 r. Nr 17, poz. 99 z pdzniejszymi zmianami) — zgodnie z art. 87 ust.3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) plan ten stracit moc w dniu 31
grudnia 2003 r.

Plany nr: 2 - 5 sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami],
ktéra utracita moc 12 lipca 2013 r. (nowa ustawa utrzymata w mocy [zgodnie z art. 87 ust. 1] plany
uchwalone po 1 stycznia 1995 r.).

Obecnie w granicach miasta i gminy Pyrzyce obowigzuje 12 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego [numeracja od nr 2 do 13] oraz 4 zmiany niektérych z nich. Obejmujq facznie obszar o
powierzchni ok. 471 ha, co stanowi ok. 2,3% catkowitej powierzchni gminy. Jest to i tak bardzo niski
poziom pokrycia planami miejscowymi.
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Wykaz aktualnie obowiqzujgcych planéw wraz z ich analizq:

2. Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terendw
zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin - o facznej
powierzchni 21,562 ha — zatwierdzone uchwatg XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 30 listopada 2000 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r., Nr 3 poz. 21].
Uchwatg Nr XLIV/407/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 czerwca 2009 r. dokonano
zmiany oczywistej omyiki pisarskiej [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r., Nr 59
poz. 1581].

Plan obejmuje 21 obszarow — 19 na terenie miasta Pyrzyce oraz po 1 w Brzezinie i Krzemlinie,
obszary, pofozony w Brzezinie nie zostaty zagospodarowane zgodnie z ustaleniami planu,
natomiast obszar w Krzemlinie : 1, 2, 5, 12 zagospodarowano tylko czesciowo. Natomiast
tereny potozone na terenie miasta Pyrzyce sq w wiekszosci zagospodarowane, jednak nie
zgodnie z ustaleniami planu. Obowigzujgce zapisy planu nie przystajg do obecnych potrzeb
mieszkaricow, stad istnieje potrzeba ich zmiany.

Rysunki planu wykonano na mapach w skali 1 : 1 000 oraz 1 : 500, posiadajg skalowke.

Zakres ustaleri nie spefnia wymogow obowigzujacych przepisow, jednak mozZe plan ten funkcjonowac

adalej. Studium sporzadzane pozniej nie uwzglednito planowanego w planie przeznaczenia

W roku 2007 dokonano zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce w obrebie geodezyjnym nr 8 [dz. nr: 74/2, 14] o facznej powierzchni 0,26 ha -
zatwierdzonej uchwatg Nr VIII/43/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 marca 2007 r. [Dz.
U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 66 poz. 1049]

Plan obejmuje 2 obszary zabudowane, wykorzystywane jako tereny ustugowe, a zgodnie z
planem winny by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami.
Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 : 1 000, posiadajg skalowke.

Zmiana planu zgodna jest z ustaleniami Studium

W roku 2010 dokonano zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 9 miasta Pyrzyce [dz. nr: 336/4] o powierzchni 0,1327 ha - zatwierdzonej
uchwata Nr LXI/503/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 marca 2010 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 61 poz. 1186]

Plan obejmuje teren zabudowany. Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 : 1 000,
posiadajq skalowke. Zmiana planu zgodna jest z ustaleniami Studium

W roku 2014 dokonano zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obrebu 9 miasta Pyrzyce [dz. nr: 344/2] o powierzchni 0,249 ha - zatwierdzonej
uchwata Nr LIII/496/14 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 20 lutego 2014 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 1353]

Plan obejmuje teren zabudowany. Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 : 1 000,
posiadajq skalowke. Zmiana planu zgodna jest z ustaleniami Studium

3. Zmiany w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - WSIE
[obreb: Gizyn, Nieborowo, Ryszewko, Turze, Okunica, Zabéw, Brzezin, Strézewo, Mechowo,
Brzesko, Mielecin, Letnin] - o facznej powierzchni 10,978 ha - zatwierdzone uchwatg Nr
XXX/336/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 marca 2001 r. [Dz. Urz. Woj.

Zachodniopomorskiego z 2001 r. Nr 15 poz. 301]
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Plan obejmuje 25 obszarow — obszary: 3, 4, 6, 9, 10, 13, 14, 15, 18, 20, 21, 22, 23 zostaty
zagospodarowane Zzgodnie <z ustaleniami planu, natomiast obszary: 1, 2, 5 12
zagospodarowano tylko czesciowo.

Rysunki planu wykonano na mapach w skali 1 ; 1 000 oraz 1 : 500, posiadajq skalowke.

Zakres ustaleri nie spetnia wymogow obowigzujacych przepisow, jednak moze plan ten funkcjonowac

adalej. Studium sporzadzane pozniej nie uwzglednito planowanego w planie przeznaczenia

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce —
[obreb 5 m.Pyrzyce — dz. nr 94, obreb 9 m.Pyrzyce, dz. nr 204/1, 204/4] o tacznej
powierzchni 0,4558 ha - zatwierdzone uchwatg Nr XXXII/363/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z
dnia 31 maja 2001 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2001 r., Nr 27 poz. 568]

Plan obejmuje 2 obszary, jeden na terenie dziatki nr 95 zostat czesciowo zagospodarowany
[teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej], jednak nie jest zgodny z ustaleniami

Studium [tereny produkcyjne], natomiast drugi jest terenem zabudowanym zgodnie z
ustaleniami planu. Rysunki planu wykonano na mapach w skali 1 : 1 000, posiadajg skalowke.

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce —
MIASTO [obreb 2, 8, 10 m. Pyrzyce] o powierzchni 5,704 ha - zatwierdzone uchwatg Nr
XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 1994 r., Nr 50 poz. 1349]

Plan obejmuje 12 obszarow, obszary: 7, 8 9 nie zostaly zagospodarowane zgodnie z
ustaleniami planu, natomiast obszary: 1, 4, 6 zagospodarowano tylko czesciowo, a na
obszarze 5 pozostaty jeszcze garaze, ktore miaty ulec likwidacji,

Nie wszystkie zapisy planu przystaja do obecnych potrzeb mieszkaricow, stad istnieje potrzeba
ich zmiany. Rysunki planu wykonano na mapach w skali 1 : 1 000 oraz 1 @ 500, posiadajg
skalowke. Rysunek zmiany 12 ma bfednie opisang skale — jest 1 : 1 000, a winno byc 1 : 500.

Zakres ustaleri nie spetnia wymogow obowigzujacych przepisow, jednak mozZe plan ten funkcjonowac

dalej. Studium nie uwzglednito planowanego w planie przeznaczenia

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce —
okolice Geotermii [obreb 2 m.Pyrzyce — dz. nr: 76/1, 76/2, 77, 78, 79, 80, 81, obreb 3
m.Pyrzyce — dz. nr: 74/1, 74/3, 74/4, 130/29, 93/1, 93/2, 94/1, 94/3, 94/4, 95] o powierzchni
38.4284 ha - zatwierdzone uchwatg Nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23
maja 2002 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 43 poz. 906]

Obszar planu jest zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu jedynie na terenie Geotermil.
Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 : 1 000, posiada skalowke.

Studium nie uwzglednia planowanego w planie przeznaczenia terenow pod funkcje rekreacying

Dla potrzeb lokalizacji elektrocieptowni opalanej biomasg w roku 2015 dokonano zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu geodezyjnego 3
miasta Pyrzyce [dz. nr: 94/4, 94/5, 94/6] o powierzchni 2,205 ha - zatwierdzonej uchwatg Nr
VII/57/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 kwietnia 2015 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2197].

W chwili obecnej planowana elektrociepfownia nie jest jeszcze zrealizowana. Rysunek planu
wykonano na mapie w skali 1 : 500, posiada skalowke. Zmiana planu zgodna jest z
ustaleniami Studium
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7.

10.

11.

Zmiana w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - obreb
geodezyjny Gizyn — dz. nr 95/2] o powierzchni 4,81 ha - zatwierdzona uchwatg Nr XIII/92/03
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 wrzesnia 2003 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z
2015 r. Nr 104 poz. 1759].

Teren nie jest zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 ; 500, posiada skalowke.

Zmiana planu zgodna jest z ustaleniami Studium

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce -
[obreb 7 m.Pyrzyce - dz. nr: 91/1, 45, 47, 101] o tacznej powierzchni 1,7512 ha -
zatwierdzona uchwatg Nr XIII/93/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 wrzesnia 2003 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2003 r. Nr 104 poz. 1760]

Plan obejmuje 2 obszary — jeden przy ul.Stowackiego - i ten jest juz zagospodarowany zgodnie
z ustaleniami planu, drugi pomiedzy ulicami Cmentarng i Basenowg - ten teren jest czesciowo
zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu.

Rysunki planu wykonano na mapach w skali 1 : 500, posiadaja skalowke.

Zakres ustaleri nie spetnia wymogow obowigzujacych przepisow, jednak moze plan ten funkcjonowac

dalej. Studium sporzadzane pdzniej nie uwzglednito planowanego w_planie przeznaczenia - strefa

centrum sportowo-rekreacyjne - park miejski

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce, obreb geodezyjny nr 7 m.
Pyrzyce, dziatki nr 64 i 65 - o powierzchni 2,759 ha - zatwierdzony uchwatg Nr XXVII/197/04
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 wrzesnia 2004 r. [Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z
2004 r. Nr 84 poz. 1535].

Plan obejmuje obszar, ktory juz czesciowo zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami
planu | zabudowa dalej sukcesywnie powstaje na tym obszarze - obszar wymaga realizacji
infrastruktury technicznej oraz dokonania niezbednych podziatow. W tekscie ustawy bfednie
przywolano podstawe prawng  sporzadzenia planu [wpisano ustawe o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r., natomiast przywofane dzienniki ustaw
dotyczg ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r.].

Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 ; 1 000, posiadaja skalowke.

Plan zgodny jest z ustaleniami Studjum

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrebie
Ryszewko i Nieborowo w gminie Pyrzyce - o powierzchni 65,96 ha - zatwierdzony uchwatg
Nr XLII/346/05 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 pazdziernika 2005 r. [Dz. U. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 116 poz. 2531]

Obszar planu jest zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu. Nieaktualne sgq zapisy
dotyczace drogi krajowej, ktora obecnie jest droga wojewddzka. Rysunek planu wykonano na
mapie w skali 1 : 1 000, posiada skalowke. Plan zgodny jest z ustaleniami Studium

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce [obreb 10 m.Pyrzyce - czes$¢
dz. nr 492/1, obreb 12 m.Pyrzyce dz. nr: 28/2] — o tacznej powierzchni 3,77 ha —
zatwierdzony uchwatg Nr XXXVI/280/05 Rady Miejskiej W Pyrzycach z dnia 28 kwietnia 2005 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2005 r. Nr 94 poz. 1764]
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Plan obejmuje 2 obszary — jeden przy ul.Lipiariskiej, drugi przy ul.Staromiejskiej. Na obu
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng zrealizowano
pojedyncze budynki mieszkalne. Potrzebne jest uzbrojenie terenu. Rysunki planu wykonano na
mapach w skali 1 : 1 000, posiadajq skalowke. Zakres ustaleri nie spefnia wymogow
obowigzujacych przepisow, jednak moze plan ten funkcjonowac dalej. Plan zgodny jest z
ustaleniami Studium

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce - obreb 4, 7, 12 m. Pyrzyce
— zatwierdzony uchwatg Nr XXXIX/334/09 Rady Miejskiej W Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r., Nr 20 poz. 816]

Uchwatg Nr XXIII/245/12 Rady Miejskiej W Pyrzycach z dnia 26 kwietnia 2012 r. dokonano
zmiany oczywistej omyiki pisarskiej [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz.
1297].

Plan obejmuje obszar o powierzchni 34,81 ha, zostat zagospodarowany czesciowo zgodnie z
ustaleniami planu, ale zabudowa sukcesywnie powstaje na tym obszarze - obszar wymaga
realizacji infrastruktury technicznej oraz dokonania niezbednych podziatow. Rysunek planu
wykonano na mapie w skali 1 : 1 000, posiadaja skalowke. Plan zgodny jest z ustaleniami
Studium

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr: 3/10, 28, 5/3, 5/2,
7/6, 4, 6, potozonych w obrebie geodezyjnym 13 miasta Pyrzyce - o powierzchni 280,05 ha,
zatwierdzony uchwatg Nr VII/59/15 Rady Miejskiej W Pyrzycach z dnia 30 kwietnia 2015 r.
[Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2015 r. poz. 2423]

Mozna uznac, Ze zostat zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu [tereny sadow
produkcyjnych]. Rysunek planu wykonano na mapie w skali 1 : 2 000, posiadajg skalowke.
Plan zgodny jest z ustaleniami Studjum

Plany nr: 2 - 6 (uchwalone do 2003 r.) sporzadzone zostaty na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi
zmianami], ktdra utracita moc 12 lipca 2013 r. (nowa ustawa utrzymata je w mocy [zgodnie z art. 87
ust. 1] plany uchwalone po 1 stycznia 1995 r.). Wymienione plany funkcjonujg niezaleznie od ustalen i
przeznaczenia w Studium.

Plany nr 7 — 8 (uchwalone w 2003 r. - po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717] - w zwiagzku z art.
85 ust. 2 ustawy - do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do ktorych
podjeto uchwate o przystagpieniu do sporzadzania lub zmiany planu oraz zawiadomiono o terminie
wylozenia tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato zakonczone przed dniem
wejécia w zycie ustawy, stosuje sie przepisy dotychczasowe) sporzadzone zostaty rowniez na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 1999 r. Nr
15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami]. Wymienione plany funkcjonujg niezaleznie od ustalen i
przeznaczenia w Studium.

Pozostate 5 planéw oraz sporzadzone wszystkie zmiany do obowigzujacych dokumentéw
uchwalone zostaty na podstawie juz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami].
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3. Aktualnos¢ zakresu planéw

W ocenie aktualnosci uwzglednia sie przede wszystkim ponizej przytoczone przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz.U. z 2016 r. poz. 778

Z pOzniejszymi zmianami]:

,art. 15 ust. 1. Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy

czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do

obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2;

3) wpfyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Biorgc pod uwage spetnienia wymogdw, dotyczacych zakresu planu miejscowego to przepisy dwdch

ustaw, na podstawie ktdrych sporzadzane byty plany nieznacznie sie réznia.

Tabela 4. Poréwnanie zakresu miejscowego planu

USTAWA
z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

USTAWA
zdnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym

2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowgq i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoadztwa,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikagji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustala sie, w zaleznosci od potrzeb:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne
wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celdéw publicznych
oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terendw lub
obiektéw podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektdw, a takze maksymalne lub
minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki
budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w
tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i lesnych,

9) tereny na ktdrych przewiduje sie stosowanie
systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
$ciekdw badz zbiornikéw bezodptywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania
oraz uzytkowania terenu,

11) granice obszardw:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej,

c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okresla sie rdwniez stawke procentowa, stuzaca
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3.
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Zakres okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w

znacznym stopniu pokrywa sie z zakresem okresSlonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzita tylko kilka elementdw, ktorych
nie uwzgledniata ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym m.in. ,scalanie i podziaty gruntow”,
Jprzestrzen publiczna”, ,dobra kultury wspdtczesnej”, ,tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych”, ,tereny zamkniete”, jednoczesnie pomineta inne elementy, ktére uwzgledniata uchylana
ustawa: ,obszary zorganizowanej dziatalnosci”, ,obszary zdegradowane”, ,tereny, na ktorych
przewiduje sie stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczenia $ciekéw badz
zbiornikdw bezodptywowych”.

Zmienit sie nieco standard i szczegdtowoSC ustalen, okreslony rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587), ktory rowniez wprowadza do rysunku
miejscowego planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy z oznaczeniem obszaru objetego projektem planu oraz okre$leniem skali rysunku w formie
liczbowej i liniowej.

Najistotniejsze zmiany wprowadzone do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczace plandéw miejscowych wynikajg z wejécia w zycie tzw. ,ustawy krajobrazowej” oraz ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.
Ustawa krajobrazowa wprowadzita do planowania szereg definicji, takich jak: reklama, tablica
reklamowa, urzadzenie reklamowe, szyld, krajobraz, krajobraz priorytetowy oraz nowy rodzaj
dokumentu planistycznego — aktu prawa miejscowego:

JArt. 37a.1. Rada gminy moze ustalic w formie uchwaty zasady i warunki sytuowania obiektéw matej

architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe

oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane.”
Spowodowato to wykredlenie z ustalen planu ustalen dotyczacych reklam i matej architektury. W
ocenie Srodowiska architektow i urbanistow, zapisy ustawy w tej kwestii sg niejednoznaczne, jednak sg
juz przyktady uchylen nadzorczych wojewoddw, dotyczacych regulacji zasad sytuowania oraz form
reklam i matej architektury w uchwatach planéw miejscowych. Nalezy wiec uznac, ze wszystkie plany,
do ktérych przystgpiono po dniu wejscia w zycie ustawy krajobrazowej nie mogq zawiera¢ takich
regulacji.
Ustawa o rewitalizacji réwniez wprowadzita nowy rodzaj dokumentu planistycznego — aktu prawa
miejscowego:

LArt. 37f. 1. Rada gminy moze uchwalic¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy z dnia

9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), miejscowy plan rewitalizacji, jezeli uchwalony zostat

gminny program rewitalizacji, o ktdrym mowa w rozdziale 4 tej ustawy.”
Plan rewitalizacji ma znacznie wiekszy zakres regulacji, wykraczajacy poza ustalenie przeznaczenia
terenu oraz sposobu jego zabudowy i zagospodarowania. Plan ten reguluje réwniez zasady realizacji,
partycypacji i odszkodowan z tytutu ograniczenia sposobu uzytkowania nieruchomosci.
Sporzadzenie planu rewitalizacji, jak tez przyjecie uchwaty ,krajobrazowej” nie jest obligatoryjne.

Wszystkie plany posiadajq skale liniowa. Wiekszo$¢ plandw (z wyjatkiem planéw uchwalonych
do roku 2003) posiada réwniez wyrys ze Studium.

Brakuje w niektérych planach, jedynie niektdérych elementéw okreSlonych w art. 15 ust. 2
(obowigzkowych) — dotyczy to w szczegdlnosci zagadnien:
» minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
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= minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
* minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych (ale jezeli wystepowata
potrzeba, sposdb podziatu okreslano na rysunku).
Wszystkie obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego zostaty sporzadzone zgodnie z
przepisami odrebnymi, obowigzujgcymi w dniu ich uchwalenia. Jednak zaden z planéw nie posiada
uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1, poniewaz obowigzek sporzadzenia tego uzasadnienia
wszedt w zycie 18 listopada 2015 r.:
(...) W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4; 22
2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Niewielkie braki w zakresach miejscowych planéw nie majg znaczacego wptywu na
merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie powinny by¢é wylaczng podstawg do orzeczenia
nieaktualnosci plandw, zatem uznaje sie aktualnos¢ obowigzujacych plandw miejscowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono niezgodno$¢ zapiséw plandéw, sporzadzonych do
2003 r. z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Pyrzyce. Niezrozumiatym jest, ze Studium gminy zostato sporzadzone bez uwzglednienia plandw
zagospodarowania przestrzennego, ktore sg prawem miejscowym i ktore na dzien uchwalenia Studium
obowigzywaty lub byty w trakcie sporzadzania. W tym wzgledzie Studium winno by¢ dostosowane do
obowigzujacego prawa miejscowego.

Odnosnie pozostatych planéw nie stwierdzono niezgodnosci z zasadniczymi kierunkami zawartymi w
Studium.

4. Skala planéw miejscowych

Skale planéw miejscowych okresla art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
part. 16. ust. 1. Plan miejscowy sporzqdza sie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub
1:2000, a w
przypadkach plandw miejscowych, ktére sporzqdza sie wytqcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia
lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000.”
Wiekszos$¢ plandw sporzadzona zostata na kopiach map zasadniczych w skali 1 : 1000 [plany nr: 4, 6,
9, 10, 11, 12 cze$¢ rysunkéw planéw nr: 2, 3, 5].
Natomiast w skali 1 : 500 wykonane sg plany nr: 7 i 8 oraz cze$¢ rysunkéw planéw nr: 2, 3, 5, a
jedynie plan nr 13 [sady produkcyjne] zostat sporzadzony na mapie w skali 1 : 2 000.

2

Stwierdza sie, ze wszystkie miejscowe plany spetniajg warunki okreélone w art.16 ust.1 ustawy.
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5. Analiza postepow w realizacji planéw miejscowych

5.1. Plany w trakcie opracowania

Obecnie w toku procedury planistycznej sg dwa projekty miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, realizowane zgodnie z uchwatami:

— Nr XVII/164/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w rejonie ul. Stargardzkiej w Pyrzycach - projekt obejmuje obszar zabudowany [kwartat
pomiedzy ulicami Stargardzka, Ogrodowa, Jana Pawia II o powierzchni okoto 5,5 ha], na
czesci terenu obowigzujg ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pyrzyce dla terendéw zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin —
uchwalone uchwatg XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. —
uchwata w trakcie realizacji

— Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima
I, Krotkiej, Zabytkowej, Miynskiej w Pyrzycach - projekt obejmuje obszar zabudowany — w
obrebie Starego Miasta o powierzchni okoto 28 ha], na czesci terenu obowigzujg ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terendéw zlokalizowanych
w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin — uchwalonego uchwatg XXV/293/2000
Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. oraz planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — MIASTO - uchwalonego uchwatg
Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r. — uchwata w
trakcie realizacji

5.2. Podjete przez Rade uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw

Poza uchwatami juz zrealizowanymi i zakonczonymi uchwatami zatwierdzajacymi miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Pyrzycach podjeta nastepujace uchwaty:

e Uchwata Nr XIII/95/07 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 06 sierpnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu 13 w Pyrzycach - przeznaczenie terenu pod funkcje mieszkaniowo — ustugowg —
uchwata nie jest realizowana — wszczeto procedure, ale pozniej zostata wstrzymana

e Uchwata Nr XXXI/266/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesc
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym 10 i 12 m. Pyrzyce — uchwafta nie jest realizowana

e Uchwata Nr XXXVIII/315/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu 1 w
Pyrzycach - przeznaczenie terenu pod inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem odpaddéw —
uchwafta nie jest realizowana

e Uchwata Nr LXIII/520/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie
przystgpienia do zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Pyrzyce — Wsie, dla czesci obrebu Nieborowo — vchwata nie zostata zrealizowana
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Uchwata Nr XVIII/208/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 stycznia 2012 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenie gminy Pyrzyce w obrebach ewidencyjnych: Ryszewko, Ryszewo, Turze, Mtyny, Brzezin,
Zabow, oraz w obrebie 1 m.Pyrzyce [przeznaczenie terenéw rolnych na cele lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng] — uchwata nierealizowana

Uchwata Nr LIX/530/14 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w obrebach ewidencyjnych 11 miasta Pyrzyce, 13 miasta Pyrzyce oraz
Obromino, Ostrowice i Nowielin gmina Pyrzyce [pod elektrownie wiatrowe] — wchwata nie
zZostata zrealizowana — prace wstrzymane

5.3. Wnioski do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W analizowanym okresie czasu tzn. w latach 2002-2016 do Burmistrza gminy wptyneto 18 wnioskéw o
sporzadzenie planu miejscowego lub jego zmiany.

Tabela 5. Wykaz wnioskow ztozonych do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
z podziatem na poszczegoéine

Rok ztozenia wniosku

Obowiazujacy plan 2016 2015 2013 2012 2011 2010

Zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce
dla terendw zlokalizowanych w miescie

Pyrzyce i miejscowos$ciach Krzemlin i
Brzezin
- uchwata XXV/293/2000 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r.
[Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 3 poz. 21]

Zmiany w planie og6inym
zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce - WSIE i i 1
- uchwata Nr XXX/336/01 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 29 marca 2001 r.
[Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 15 poz. 301]

Zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce — MIASTO - uchwata Nr 9
XXXVI1/421/01 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r.
[Dz. U. Woj. Zach. Nr 50 poz. 1349]

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pyrzyce - obreb 4,
7,12 m. Pyrzyce

— uchwata Nr XXXIX/334/09 Rady - - 2 2 1
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego
2009r.

[Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 20 poz. 816]

Razem 4 3 3 3 4 1

tacznie 18
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Tabela 6. Wykaz wnioskow ztozonych do sporzadzenia miejscowego planu
z podziatem na poszczegoéine lata

L.p. Miejscowosé Rok ztoZenia wniosku

2016 2014 2013 2011 2008 2007
1. Pyrzyce 1 1 4 1
2. Turze
3. Strézewo 1
4 Ryszewko, Ryszewo, Turze, Miyny, Brzezin, 1

Zabdw oraz obreb 1 m.Pyrzyce

obreb 11 Pyrzyce, obreb 13 Pyrzyce,

5. obreb Nowielin, obreb Pstrowice, 1
obreb Obromino
Razem 1 2 1 1 4 1
facznie 10

Whnioski te dotyczg sporzadzenia plandéw miejscowych na cele: ustugowe, mieszkaniowe,

zalesienia oraz dwa wnioski na sporzadzenie planu dla lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefa
ochronng i niezbedng infrastruktura techniczna.
Burmistrz po dokonaniu analizy kazdego z nich pod katem zgodnosSci z ustaleniami w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, przedstawit Radzie Miejskiej uchwaty o
sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub zmian obowigzujacych
planéw lub kierujac sie brakiem $rodkéw finansowych informowat Wnioskodawcdw o pdzniejszym
sposobie ich realizacji.
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Tabela 7. Wykaz wnioskow ztozonych do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany

D Oznaczenie . .
ata nieruchomosci Whnioseko | Whniosek o
Lp. wplywu Whioskodawca Tres¢ wniosku ktérei dotycz sporzadzenie zmiane Uwagi
whniosku o r]\iosz( ¥ planu planu
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Podjeto uchwate Nr XI11/95/07 RM w Pyrzycach z dnia
Urszula i Grzegorz Rudniccy Whiesiono o sporzadzenie MPZP z Dz. nr 59/1 1 61/2 06.08.2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
1. |15.06.2007 Ul.Zabytkowa 38 przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg Obr. 13 m.Pyrzvce X miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
74-200 Pyrzyce jednorodzinng ' Yy dla czesci obrebu 13 w Pyrzycach
- uchwata nie zostafa realizowana
Kazimiera i Dariusz Jozwik Whiesiono o sporzadzenie MPZP na cele Dz nr 136. 137
2. |31.03.2008 Ul.Ogrodowa 26/2 budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego ; ' X
. "y obr.12 m.Pyrzyce
Pyrzyce 74-200 oraz dziatalno$¢ ustugowaq
Marcin Zurowski Whiesiono o sporzadzenie MPZP na cele Podjeto uchwate Nr XXXI/265/2008 z dnia 25 wrze$nia
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego Dz. nr 84 2008 r. o sporzadzenie zmiany Studium oraz Uchwate
3. {11.03.2008 Ul.Owocowa 2 S X o X R .
Pyrzvee 74-200 wraz z nieucigzliwg dziatalnoscig handlowo- obr.12 m.Pyrzyce Nr XXXI/266/08 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25
yrey ustugowa i produkcyjng, wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
Anna Lobodzinska - R B sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego
4. Ul.Warszawska 43 Wn'ﬁzligfeobzzzﬁﬁizt\?vg';ﬁg'gi‘;%ﬁ?: ;c))lanu Ic:J)l:Z)r r1"24r2/|1> rz400/: X obejmujacego cze$¢ terenu potozonego w obrebie
Pyrzyce 74-200 9 e mryry geodezyjnym 101§ 12 m. Pyrzyce
Whiesiono o sporzadzenie MPZP na cele — obie uchwaty nie sg realizowane
Barbara Zurowska b , . ! . X
udownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego Dz.nr41,44, 46
5. {11.03.2008 Ul.Owocowa 2 S X o X
Pyrzvce 74-200 wraz z nieucigzliwg dziatalnoscig handlowo- obr.12 m.Pyrzyce
yrzy ustugowaq i produkcyjng
Podjeto uchwate Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w
Zmiana planu [uchwata Nr XXV/293/2000 z dnia rzP);rtzy(i::rc]:gzdgrlla;; nc]g;%?azrggssré:lwzpfw;:nu
Marcin Michalski 13.02.2001r] A 8azU P zg c?g odarowar?ia a;lzestrzenneJ o dla gziaaek
6. |09.08.2010 Ul.KoSciuszki 10/5 17 zmiana przeznaczenia z terenu zieleni Dz. nr39 X 90sp vania prze nnego dia aziai
. . potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego,
74-200 Pyrzyce urzadzonej z zakazem zabudowy na funkcje obr.8 m.Pyrzyce Bankowei. Jana Henrvka Dabrowski Ksieoi
ushigows, ankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigcia
Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach
— uchwata w trakcie realizacji
Uchylenie zapiséw planu [uchwata Nr Podjeto uchwate Nr LXII/520/10 RM w Pyrzycach z
Renata Kororiska X;/(Xl33610a p dnia 27.05.2010 r. w sprawie przystapienia do zmian w
; z dnia 29.03.2001r.] Dz. nr 207 e . !
7. 17.06.2011 Nieborowo 17 o , X miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dot. nakazu stosowania zbiornikow obr. Nieborowo A . .
74-200 Pyrzyce miasta i gminy Pyrzyce — Wsie, dla cze$ci obrebu
bezodptywowych . ) )
] Nieborowo — uchwata nie zostafa zrealizowana
Dominika i Dariusz Swiergol Whniesiono zmiane planu [uchwata Nr
oraz Paulina i Marcin XXXIX/334/09 z dnia 26.02.2009 r.] Dz nr 77 ze wzgledu na brak $rodkow, zmiana mpzp w
8. [22.07.2011 Wazydrag - przeksztatcenie terenu drogi wewnetrzne; obr. 7 m PyIzvCe X pozniejszym okresie.
Ul.Kochanowskiego 5 planowanej na dziatce nr 77 pod funkcje - mFyrzy
74-200 Pyrzyce mieszkalng
Podjeto uchwate Nr LXI11/520/10 RM w Pyrzycach z
Mariusz Rutkowski Whiosek o uchylenie planu [uchwata Nr Dz. nr 22313 dnia 27.05.2010 r. w sprawie przystapienia do zmian w
9. 106.09.2011 Nieborowo 37a XXX/336/01 z dnia 29.03.2001r.] Obr Nieborowo X miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
74-200 Pyrzyce dla terenu B 21 a MN ' miasta i gminy Pyrzyce — Wsie, dla cze$ci obrebu
Nieborowo — uchwata nie zostafa zrealizowana
Podjeto uchwate Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w
. o Pyrzycach z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie
Zmiana obowiazujacego planu [uchwaa Nr przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
XXV/293/2000 2 dnia 1302 2001r ] zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
10. |25.11.2011| Parafia Rzymsko Katolicka Dotyczy mozliwosci lokalizacji ustug kultu X 90sp vania prze nnego dla aziax
e . ' potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego,
religijnego a doktadnie utworzenia Bankowei. Jana Henrvka Dabrowski Ksieoi
Miedzynarodowego Centrum Mtodziezowego ankowej, Jana renfyka Jgorowskiedo, Bsigcia
Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach
— uchwata w trakcie realizacji
Podjeto Uchwate Nr XVI11/208/12 RM w Pyrzycach z
ENERTRAG polska Sp.zo.0. | Whniesiono o sporzadzenie miejscowego planu |  Ryszewko, Ryszewo, dnia 26'91 '291.2 r. W sprawie przystapienia do .
L . . ) sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
11. |14.12.2011| al.Papieza Jana Pawtall 15/4 dla farmy wiatrowej Turze, Miyny, Brzezin, X . .
S . L przestrzennego na terenie gminy Pyrzyce w obrebach
zczecin 70-445 Zabbw, obr. 1 m.Pyrzyce : . )
ewidencyjnych: Ryszewko, Ryszewo, Turze, Miyny,
Brzezin, Zabdw, oraz w obrebie 1 m.Pyrzyce
Andrzej Koparski Zmiana planu [Uchwata Nr XXXIX/334/09 z . . I
Justyna Skonieczna-Korpalska dnia 26.02.200 1] Dz. nr 15110 obr. 12 Padjgto uchwalg XXIll245112 7 dria 26 kwietnia
12. |25.04.2012 N . o X 2012 r. w sprawie zmiany zapisu poprawy oczywistej
Ul.Stoneczna 8 Btednie wpisanej odlegtosci linii zabudowy od m.Pyrzyce omviki dotvezacei linii zabudow
74-200 Pyrzyce drogi 025 KDW pomylki dolyczacey y
Whiesiono o sporzadzenie zmiany planu
[Uchwata Nr XXXIX/334/09 z dnia 26.02.2009 r.] Podjeto uchwate XXI11/245/12 z dnia 26.04.2012 .
Zbigniew Maciszewski w zakresie btednie wpisanej odlegtosci linii Dz.nr 24 15/7 W sprawie zmiany zapisu poprawy oczywistej
13. |26.04.2012 Ul.Mickiewicza 116 zabudowy od drogi 025 KDW oraz umozliwienia Obr '12 m P 2vee X pomytki dotyczace;j linii zabudowy
74-200 Pyrzyce realizacji przydomowej oczyszczalni Sciekow, ' Yy Whiosek odrzucono — wnioskowane zmiany sg
zmiany narzuconych zasad podziatow i katow bezzasadne
nachylenia potaci dachowych
Whniesiono o sporzadzenie zmiany planu . . .
. 140 Kornela Pemczuk [uchwata Nr XXV/293/2000 z dnia 30.11.2000r ] TerenD 26 b M,U ze wzgledu na, prgk Srodkow, Zmiana mpzp w
. .05.2012 UL.Gérna 1 . AN Dz. nr 20/5 X pbzniejszym okresie.
w zakresie umozliwienia budowy budynku
74-200 Pyrzyce . . Obr. 10 m.Pyrzyce
ustugowo-mieszkaniowego
Podjeto Uchwale Nr XV11/164/16 Rady Miejskiej w
. . . . Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie
Teresa i Stawomir Kormaccy Wniosek o uchylenie planu Dz.nr330i 334/2 przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
15. 108.01.2013 Ul.Stargardzka 9a/10 [Uchwata Nr XXXIX/334/09 z dnia 26.02.2009 r.] : X : .
e Obr. 9 m.Pyrzyce zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
74-200 Pyrzyce dotyczaca mozliwosci kontenera handlowego . o "
potozonych w rejonie ul. Stargardzkiej w Pyrzycach
— uchwata w trakcie realizacji
. o Uchwata Nr XXXV/360/13 RM w Pyrzycach z dnia
Whniesiono wszczecie dziatan . C .
d h dzenia miei | Dz Nr- 21.02.2013 w sprawie upowaznienia Burmistrza
Rada Miejska w Pyrzycach otygzqcyc. sporzaazenia MIEJSCOWEQo planu z o Pyrzyc do podjecia dziatan zmierzajacych do
16. |21.02.2013 Rewitalizacja — odbudowa starej cze$ci miasta 158/2 X das <ci dzialki nr 158/2. potozonei w Ob
obreb 8 m.Pyrzyce sprzedazy czesci dziatki nr 158/2, potozonej w Obr.
8 m.Pyrzyce — po uprzednim podjeciu dziatan
zmierzajacych do uchwalenia MPZP dla tej dziatki
Leszek Grabowski
Ul.Bogustawa 4/11 Whniesiono o sporzadzenie zmiany planu . . .
74-200 Pyrzyce [Uchwata Nr XXXIX/334/09 7 dnia 26.02.2009 1) 1eren SO MN ze wzgledu na brak Srodkow, zmiana mpzp w
17. 125.09.2013 . ) o . ; Dz.nr74i75 X pozniejszym okresie.
Mirostaw Sykucki dotyczaca bezposredniego zjazdu z drogi Obr.7

Ul.Rejtana 4b/3
74-200 Pyrzyce

022 KDL




ustugi i sktady na funkcje zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

1. 2. 3. 4. 5. 8.
Whiesiono o sporzadzenie zmiany planu
[uchwata nr XXX/336/01 z dnia 29.03.2001r.]
Piotr Gronowicz dotyczaca ustalenia terenéw zabudowy Teren C 25a U/P ze wzgledu na brak $rodkéw, zmiana mpzp w
18. (21.10.2013 Ryszewko 21a ustugowej w zakresie ustug rzemiosta Dz. nr245/7 i 245/8 pozniejszym okresie.
Pyrzyce 74-200 nieucigzliwego z mozliwoscig lokalizaci obr. Ryszewko
drobnego przetworstwa spozywczego na teren
mieszkalno-ustugowy
Dz. 3/10, 19/57, 19/58, 14
obreb 11 Pyrzyce,
Dz. 1/15,1/14,1/8, 78,
3/10, 4, 5/1, 5/2, 5/3, 6,
716, 3/7, 28, 79, 31
obreb 13 Pyrzyce, Dz. Podjeto Uchwate Nr LIX/530/14 RM w Pyrzycach z
248/2, 2582, 249/7, 2/3, dnia 29.05.2014 r. w sprawie przystgpienia do
3/6, 263/2, 291, 292, sporzadzenia MPZP dla terenéw potozonych w
EWP Parséwek Sp. z 0.0. Whiesiono o sporzadzenie miejscowego planu | 249/6, 260, 250, 293, obrebach ewidencyjnych 11 miasta Pyrzyce, 13
19. [25.04.2014 ul.Grunwaldzka 42a dla farmy wiatrowej obreb Nowielin, miasta Pyrzyce oraz Obromino, Ostrowice i
Pruszcz Gdanski Dz.1/6, 10, 2/1 Nowielin gmina Pyrzyce [pod elektrownie wiatrowe]
obreb Pstrowice, Dz. - uchwata nie zostata zrealizowana - prace
126/3-126/10, 125, 271, wstrzymane
124,123, 121, 119/2,
119/1, 118, 117, 138, 136,
109-116, 120/2-120/4,101,
100/1, 100/2, 92-99, 104,
103, 102/1
obreb Obromino
Uchwalenie planu miejscowego w celu Dz nr 326/2 ze wzgledu na brak $rodkéw, zmiana mpzp w
20. (19.11.2014 Osoba fizyczna dopuszczenia budowy budynku mieszkalnego " aror pbzniejszym okresie.
. obr. Strézewo
na gruncie klasy RIl.
Zmiana planu [uchwata Nr XXV/293/2000 z Podjeto uchwate Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w
Marcin Michalski dnia 30.11.2000r] A 8aZU Pyrzycach z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie
21. (28.04.2015 Ul.Kosciuszki 10/5 17 Zmiana przeznaczenia z terenu zieleni Dz.nr39 przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
74-200 Pyrzyce urzadzonej z zakazem zabudowy na funkcje obr.8 m.Pyrzyce zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
ustugowq potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Uavikownicy nieruchomosci Zmiana planu [uchwata Nr XXV/293/2000 z Dz nr 167/4 Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksigecia
22. |31.08.2015 13/67/4 obryB m Pyrzvee dnia 30.11.2000r] obr 8 m Pvrzvee Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej w
-o mFyrzy Zmiana zagospodarowania -0 M-Fyrzy Pyrzycach — uchwata w trakcie realizacji
Ryszard Polewczak Zmiana planu [gchwa+a Nr XXV/203/2000 2 ze wzgledu na brak $rodkéw, zmiana MPZP w
S dnia 30.11.2000r.] Dz. nr201/27 U .
23. |07.10.2015 ul.Kosciuszki 6 dia zmi Koscl doiazd | lizacil  Obreb 6 m.P pozniejszym okresie.
Pyrzyce 74-200 a zmiany szerokosci dojazdu w celu realizadj reb 6 m.Pyrzyce
garazu
PPK Sp. zo.0. - N - . -, - )
24 108.08.2016 ul Kosciuszki 26 Whiesiono o sporzadzenie zmiany miejscowego Obreb 4,712 Po analizie zapiséw MPZP stwierdzono brak
' e P.yrzyce 74-200 planu w zakresie sposobu zaopatrzenia w wode| m.Pyrzyce, potrzeby zmiany niniejszego planu
Czlonek Zarzadu Zmiana planu [uchwata Nr XXV/293/2000 z W trakcie opracowania jest plan miejscowy
Woiewd dztv?a dnia 30.11.2000r.] zgodnie z uchwalg intencyjng Nr XVI1/164/16 RM
25 |08.04.2016 Zachod r{io omorskieqo z przeznaczeniem z ustug zdrowia na funkcje Dz. nr: 346/1 w Pyrzycach z dnia 28.01.2016 r. w sprawie
' _ Ul KorSarz 2 g mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem |  obreb 9 m.Pyrzyce przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
Sz(;zecin 78’_5 40 ustug zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w rejonie ul. Stargardzkiej w Pyrzycach
Whiesiono o sporzadzenie zmiany planu -
Marian Osgkowski [uchwata Nr XXV/293/2000 z dnia 30.11.2000r.] teren B-32¢ U Teren potozony przy linii kolejowej i realizacja
26. |18.04.2016 Ul.Podgrodzie 25 z terenu przeznaczonego pod dziatalno$¢ zabudowy mieszkaniowej w tak bliskiej odlegtosci
Pyrzyce 74-200 handlowa, ustugi nieucigzliwe, rzemiosto na od terenéw kolejowych niemozliwe
funkcje mieszkalno-ustugowg
Mirostaw Zadarko - N
Ul Glowackiego 12 Whniesiono o sporzadzenie zmiany planu -
. [uchwata Nr XXXV1/421/01 z dnia 25.10.2001r.] Teren C 24 gdU o
Pyrzyce 74-200 . Teren w Studium jest przeznaczony na cele
27. |24.05.2016 - z terenu przeznaczonego pod ustugi na Dz. nr32/1 .
Janusz Zadarko funkcie zabud osokaniowe breb 2 m.P produkcyjne
Ul Kosciuszki 10/12 unkcje zabudowy mieszkaniowej obrgb 2 m.Pyrzyce
Pyrzyce 74-200 jednorodzinnej
Whniesiono o sporzadzenie zmiany planu —
iwona Wadolowska [uchwata Nr XXXVI{421]01 z dnia 25.1.0.2901 r] Tereny C 24 gf KD
. . poprzez wykre$lenie zakazu lokalizacji I
Ul.Poniatowskiego 14/3 . - C 24geP/U Teren w Studium jest przeznaczony na cele
28. |27.05.2016 zabudowy mieszkaniowej z terenu .
Pyrzyce 74-200 przeznaczonego pod zabudowe przemystowa, Dz.nr 31/1 produkcyjne
obreb 2 m.Pyrzyce
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6. Wieloletni program sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

6.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego wskazane w Studium do
opracowania

Potrzeba sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z
udostepnieniem terendw wyznaczonych w studium na cele osadnictwa i pod rozwdj funkcji
gospodarczych: stref rozwoju gospodarczego i turystyki oraz z koniecznoscig uporzadkowania
istniejgcej zabudowy z uwagi na zachowane historyczne uktady przestrzenne i znaczne nasycenie
obiektami o wartosciach kulturowych.
W wyniku analizy potrzeb terenowych, przeprowadzonych w niniejszym studium proponuje sie
opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw:
a) stref rozwoju gospodarczego i osadnictwa w miescie:
— teren potozony w pétnocno-zachodnim rejonie miasta,
— teren potozony w potudniowo-zachodnim rejonie miasta,
— teren potozony w potnocno-wschodnim rejonie miasta.
b) stref rozwoju gospodarczego w rejonie wsi,
c) wsi o funkgji turystycznej (Gizyn, Lipki, Mlyny, Ostrowice, Ryszewko, Turze)
d) wymagajacych uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne.
Z terendéw objetych I edycjg zmiany Studium wyznaczonych na rysunku, wskazuje sie obszary dla
ktorych pozadane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) teren 1bU, z uwagi na pilng potrzebe zmiany zapiséw obowigzujacego planu i umozliwienie
przystosowania istniejacych budynkéw do nowej funkcji — prace planistyczne w toku
b) teren 1cM, z uwagi na potrzebe szczegétowego okreslenia zasad zagospodarowania tego terenu
pod funkcje mieszkaniowe i towarzyszace,
c) teren 3M, z uwagi na potrzebe szczegdétowego okreslenia zasad zagospodarowania tego terenu pod
funkcje mieszkaniowe i towarzyszace — prace planistyczne zostaty wstrzymane,
W przypadku opracowywania planéw miejscowych dla terenéw 2US - 6US, bedzie wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Ustala sie rowniez obowigzek sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz ze strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu z uwagi na lokalizacje elektrowni wiatrowych
z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Kolejnos¢ opracowania w/w planéw ustala sie wg potrzeb

6.2. Kontynuacja prac planistycznych

W chwili obecnej trwajg prace na sporzadzeniem dwoch planéw miejscowych. Prace planistyczne
wszczete winny zostaé zakonczone i dotyczy to uchwat:

— Nr XVII/164/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w rejonie ul. Stargardzkiej w Pyrzycach
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— Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w
rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima
I, Krotkiej, Zabytkowej, Mlyniskiej w Pyrzycach

Moze rowniez wystapi¢ sytuacja o braku mozliwosci kontynuacji podjetych prac planistycznych,
woéwczas nalezy podjac dziatania w kierunku uchylenia podjetych uchwat.

Pierwszym krokiem jaki powinna podja¢ gmina jest sukcesywne sporzadzanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w celu zwiekszenia ogdlnego pokrycia planistycznego
gminy, ktére w chwili obecnej jest na znikomym poziomie (okoto 471 ha - zaledwie 2,3% ogdlnej
powierzchni gminy). Zmiany wymaga aktualna polityka przestrzenna gminy, ktéra zaklada realizacje
planéw w chwili stwierdzenia realnego zapotrzebowania na nie. Gmina powinna przewidywac przyszte
potrzeby inwestycyjne i kreowac¢ nowe tereny inwestycyjne zgodnie z wiasnym do$wiadczeniem i w
oparciu o posiadang wiedze na temat funkcjonowania i potrzeb gminy, w ten sposéb umozliwiajac
rozwdj i kreowanie atrakcyjnych przestrzeni do réznego rodzaju inwestycji w duchu zréwnowazonego
rozwoju i z zachowaniem tadu przestrzennego.

Powinny powstac¢ plany miejscowe dla terendw zabudowanych oraz zurbanizowanych, ktére
wykazujg najwiekszy ruch inwestycyjny tzn. miejscowosc lub jej czesc:

- Pyrzyce — na terenach o duzej presji inwestycyjnej, w obszarach cennych kulturowo (w
obszarze miasta) w celu stworzenia przestrzeni rekreacji i przestrzeni ustugowej i mieszkalnej
(zabezpieczenia przestrzeni dla rekreacji codziennej i weekendowej mieszkancéw), na terenach
wskazanych w Studium jako rozwojowe pod dziatalnosci gospodarcze i produkcyjne w celu
zablokowania realizacja zabudowy mieszkaniowej

- Rzepnowo, Zaboéw — ze wzgledu na zmiany spoteczno-gospodarcze

- Gizyn - w Kkierunku rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnej [w obszarach cennych
przyrodniczo]

a takze terenach o duzej presji inwestycyjnej w celu ograniczenia rozpraszania zabudowy [dla ochrony
tadu przestrzennego i zachowania kontroli nad rozlewaniem sie zabudowy na tereny ku temu nie
wskazane] oraz stworzenia przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug.

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje mozliwos¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terendéw nie objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji administracyjnych. Jednak to
plan miejscowy powinien by¢ gtéwnym instrumentem planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Kolejno$¢ opracowywania nowych plandw oraz termin ich realizacji zaleze¢ bedzie od
mozliwosci finansowych gminy.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dokonywania zmian obowigzujacych plandw miejscowych — w
niezbednym zakresie, wynikajacym z aktualnych potrzeb. Dodatkowo winno sie uwzgledni¢ mozliwosc¢
przystapienia do realizacji plandéw dla obszaréw obecnie nie predystynowanych, w chwili wystgpienia
dodatkowych czynnikdw wymuszajacych realizacje planu. Ocene zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia takich planéw pozostawia sie w Burmistrzowi Gminy Pyrzyce.

Ponadto nalezy wskazaé, ze mogg by¢ konieczne kolejne opracowania zmiany plandéw miejscowych ze
wzgledu na zmieniajace sie przepisy prawa. Dlatego w chwili obecnej nie mozna okresli¢
szczegotowego zakresu zmian plandw miejscowych, tym bardziej terminu ich wykonania.
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IV. ANALIZA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zmiany zagospodarowania przestrzennego gminy odbywajq sie gtéwnie w oparciu o:

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — poprzez ich realizacje,

2) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (tj. decyzje o warunkach zabudowy i
decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego) — poprzez realizacje inwestycji po uzyskiwaniu
pozwolenia na budowe,

3) tzw. ,spec-ustawe” - realizacja inwestycji drogowych,

4) decyzje wydane przez inne organy w zakresie przestrzennej w gminie (np. tereny zamkniete).

1. Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Do dnia obecnego prowadzony byt jeden rejestr wszystkich decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Nie wszystkie tresci zawarte w tym rejestrze okreslajg doktadny rodzaj
inwestycji, np. zabudowa mieszkaniowa, obiekt infrastruktury technicznej. Stad informacje zawarte w
tabeli w latach 2003 - 2016 r. nie sg do konca prawdziwe, jednak dla okreslenia kierunku planowanych
zamierzen inwestycyjnych - zmian w zagospodarowaniu terenu - wystarczajace.

Wydanie decyzji uwarunkowane jest ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposcb
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem zawarcia odpowiednich umow, jest
wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Nie jest wymagana zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy, poniewaz dokument ten nie jest prawem miejscowym. Nie mozna wiec
odmdwic¢ wydania decyzji jezeli jest zgodna z przepisami, pomimo niezgodnosci ze Studium.

Decyzja, jako narzedzie awaryjne w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dotyczy¢ powinna wylacznie przypadkdéw, gdy wnioskowana zabudowa lokalizowana
jest w ciggu zabudowy istniejacej, jako jej uzupetnienie i kontynuacje na wolnych dziatkach, po
sporzadzeniu analizy wykonywanej na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Analiza ta nie obowigzuje przy lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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Tabela 8. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2003-2016 wedlug lokalizacji

Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach
OBREB EWIDENCYJNY
2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 Razem
BRZESKO 5 4 5 4 3 5 8 6 4 6 2 - 3 - 55
BRZEZIN 1 3 4 - 3 1 10 2 1 2 1 2 - 30
CZERNICE 1 1 1 - - - 1 - - 4
GIZYN 3 1 2 3 1 1 2 5 3 4 5 5 - 35
KRZEMLIN 1 2 3 4 5 2 8 5 3 2 6 4 5 1 51
LETNIN 6 4 8 3 2 4 3 3 6 3 4 1 2 - 49
MECHOWO 2 2 2 1 2 1 1 2 2 1 2 - 18
MIELECIN 2 1 2 3 1 6 5 2 9 3 2 6 3 3 48
MELYNY 1 - 4 - 1 2 2 1 1 1 - 13
NIEBOROWO 2 - 3 6 3 2 4 1 3 4 2 - 30
NOWIELIN 1 3 3 7 5 5 6 2 1 1 2 36
OBROMINO 3 2 6 3 1 5 3 1 2 2 3 5 1 - 37
OKUNICA 1 1 3 2 2 2 4 4 3 1 4 2 1 - 30
PSTROWICE 1 1 1 2 3 3 - 2 2 2 3 2 - 22
PYRZYCE 1 3 2 3 3 5 2 5 4 5 3 1 2 1 - 39
PYRZYCE 2 4 9 6 5 5 10 8 10 9 5 4 1 2 1 79
PYRZYCE 3 5 5 3 1 - 3 6 4 4 2 2 4 2 - 41
PYRZYCE 4 9 6 15 7 9 10 10 9 6 3 1 4 2 - 91
PYRZYCE 5 4 10 8 3 6 17 10 9 9 15 14 8 9 1 123
PYRZYCE 6 7 6 7 1 3 19 14 13 19 9 12 10 11 9 140
PYRZYCE 7 7 10 7 5 2 18 14 10 8 4 5 1 98
PYRZYCE 8 2 1 8 7 2 2 4 9 7 5 8 8 4 72
PYRZYCE 9 3 6 3 9 10 21 16 15 5 14 10 6 11 7 136
PYRZYCE 10 12 14 13 17 5 25 27 24 22 12 16 13 9 13 222
PYRZYCE 11 1 5 3 5 4 5 7 4 11 1 2 2 68
PYRZYCE 12 6 7 4 12 9 15 17 21 12 3 7 7 9 129
PYRZYCE 13 1 2 9 2 2 14 4 1 2 - 2 - 43
RYSZEWKO 1 1 - 2 7 6 19 3 1 2 1 2 - 45
RYSZEWO 3 2 1 1 1 2 15 5 4 5 1 2 42
RZEPNOWO - 2 4 2 12 6 9 15 7 7 3 3 1 - 71
STROZEWO 1 5 2 1 4 1 3 4 2 2 4 3 32
TURZE 3 1 1 2 5 5 9 3 3 4 1 6 4 47
ZABOW 5 6 2 11 7 5 8 4 3 10 6 4 - 78
RAZEM: 103 120 143 119 130 219 237 238 185 125 140 125 118 42 2044
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Tabela 9. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2003-2016 wedlug rodzaju na terenie gminy [bez miasta Pyrzyce]

Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach

RODZAJ ZAMIERZENIA
INWESTYCYJNEGO 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 | Razem UF,/Z']a'
0
ZABUDOWA MIESZKANIOWA
AN 16 10 9 9 27 30 25 49 2 13 8 20 8 1 251 42
ZABUDOWA MIESZKANIOWA 1 1 o7
WIELORODZINNA '
ZABUDOWA
RN 1 3 2 1 8 13 2 23 7 5 3 90 15,07
ZABUDOWA
USLUGOWA, w tym stacja paliw 1 1 2 1 1 1 ! 117
ZABUDOWA PRODUKCYJNA 1 2 0,33
ZABUDOWA MAGAZYNOWA 3 2 2 1 2 2 1 13 218
ZALESIENIA 1 2 0,33
BOISKO WIEJSKIE/TEREN 1 1 1 1 ) 5 1
SPORT -REKREACYJINY
SWIETLICA
WIEJSKA L L 0.17
STRZELNICA
SPORTOWA 1 1 0,17
STANICA
MYSLIWSKA 1 1 0.17
STAWY RYBNE
STAWY REKREACYJNE 3 1 2 1 7 117
BUDYNKI GOSPODARCZE
WIATY AL 1 4 7 3 6 2 6 2 3 1 1 36 6,03
ROZBUDOWY
ey 4 5 6 6 5 8 7 1 1 11 4 4 4 66 11,05
ZMIANA SPOSOBU
o 3 8 4 3 12 9 7 3 3 2 6 3 3 66 11,05
ZBIORNIKI
BEZODPLYWOWE 2 3 2 L 8 1,34
PRZYDOMOWA OCZYSZCZALNIA
e 1 1 3 1 1 1 8 134
PLYTY BETONOWE
PLYTY GNOJOWE 2 2 1 5 0.84
SILOSY BIN
MAGATYN SBOSOWY 4 1 1 1 2 1 2 2 1 2 17 2,84
STAINIA 1 1 017
PIECZARKARNIA 1 1 017
WIEZA
OBSERWACYJNA 2 2 0.33
MASZT POMIAROWY DLA 1 1 o7
POTRZEB WIATROWNI
WIATRAK 1 1 017
ZBIORNIK P.POZ 1 1 7 0,33
PLEBANIA 1 1 017
RAZEM 35 37 30 32 58 67 69 80 55 39 33 39 21 2 597 100,00
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Tabela 10. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
wydane w latach 2003-2016 wedlug rodzaju na terenie miasta Pyrzyce

RODZAJ ZAMIERZENIA
INWESTYCYJNEGO

Liczba wydanych decyzji w poszczegolnych latach

2016

2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006

2005

2004

2003

Razem

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

24

22 28 14 14 46 22 58 53 21 30

16

13

364

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

8 7

15

ZABUDOWA
ZAGRODOWA

1 1 2 1

ZABUDOWA
USLUGOWA

14 1 3 5 11 4 12 18 5 11

94

ZABUDOWA
PRODUKCYJNA

11

ZABUDOWA
MAGAZYNOWA

14

HALA CHLODNIA

MAGAZYN ZBOZOWY

—_

BOISKO WIEJSKIE/TEREN
SPORT.-REKREACYJNY/BASEN

TEZNIE

STAWY RYBNE
STAWY | OCZKA REKREACYJINE

[S2 I\l N o))

BIOELEKTROWNIA

—_

BIOGAZOWNIA

—_

STACJA PRZELADUNKOWA
ODPADOW

MURY OBRONNE

TOALETA MIEJSKA

ZESPOL GARAZY

STACJA PALIW

PARKING
MIASTECZKO RUCHU DROG

N (NN

BUD. GOSP. | WIATA,
GARAZ, SZKLARNIA

ROZBUDOWY
PRZEBUDOWY

12

14

116

ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA

137

PRZYDOMOWA OCZYSZCZALNIA
SCIEKOW

MASZT REKLAMOWY

MASZT POMIAROWY WIATRU

ZBIORNIK NA GAZ PLYNNY

PLYTA FUNDAMENTOWA

WAGA SAMOCHODOWA

RAZEM

43

62 52 48 44 110 72 94 97 54 69

50

42

26

863
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Tabela 11. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w latach 2003-2016 wedtug lokalizacji.

Obreb Liczba wydanych decyzji w poszczegolnych latach
ewidencyjny 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 Razem
Brzesko - - G Kom G Kom - E EEE S - 1K [ - E - 14
Brzezin - - - - - W - G - - K - - 4
Czernice - - E - - - - - - - - K - - 2
Gizyn W - E G - - E [ Il KE EE Int - 13
Krzemlin - - - M Kom - 1T - - [ I K - 9
Letnin E - FFFFFF - - - - I [ [ I - - - 13
Mechowo Kom - - - - - - S - [ - - G - 4
Mielecin - - - - - G G - I - - Kl G E 8
Miyny - - E - - - - E - - - K - - 3
Nieborowo - - W - E - Kd Kd W I - I K E Int - 12
Nowielin - - - - Kom - - K - - [ K G - 5
Obromino - - FFF FFF - - - - E - I KE Int - 1
Okunica - - EE - - - Ww W - - - K Kom - 7
Pstrowice - - - - - - - - I - - K Int
Pyrzyce 1 E - F - - Kom G - W I - El Int -
Pyrzyce 2 E KK EEE K EEG - EG W GG Kom E W-K W I - [ Kom - 23
Pyrzyce 3 FF - - F - - EE W-K S - [ - K G - 11
Pyrzyce 4 EEEE W W EEGW EEE S EE WW GS Kom Kom E G EE | Kom - - I Int - 30
Pyrzyce 5 W GGG WK W EE - - GG E Kom E GGG EET IE 11l [ [ Int EE Kom - 32
Pyrzyce 6 EEEE GK EE - E GG Kom | Kom Kom WW GG E | Kt E Kom | W Kom || Kom | I 1l Kom Kom Int EE EE 42
Pyrzyce 7 E - EEWG EE ) G Ké)IrEnEIécér\T;v \I;Von EEW-K Kom | I 1] I E Int Kom 3
Pyrzyce 8 E - E Kom - - - - - I - I I EG - 8
Pyrzyce 9 E E Kom M EEG EE G Kom E GG E GG W Kom Int Kt E Il - - EE - 27
EE EE GGG W E GG WWw EEEE W-K EE G W W-K|E | Kom Kom K El Il EEEW II EEE Int | EG
Pyrzyce 10 E W-K EWK E W-K GGGGGGG Kom Kt 65
Kom Kom Kom
Pyrzyce 11 - E EE EE E Kom E EE GG |G I [ - E Int EE 21
Pyrzyce 12 E E EEG  |EEEEE Kom W|EE Kom G WW| E GGGGGG |EEE kom GGG ki| =~ ot "™ | | I | EE Kom Int : 53
Pyrzyce 13 - E - W E GGE GGE WES - | Kom - - IntG - 16
Ryszewko - - - - - EE - I - - K IntE
Ryszewo - - - - - M EE Kom - - - K - 5
Rzepnowo - W G Kom E E EGS EEWW G EE E Il K Int - 21
Strézewo - - E - - - E W - - I K E
Turze - - - - - - - - - - EEK E - 5
Zabow I - EW - - S Int KWE E [ K E Int - 16
Razem: 24 19 57 35 20 40 93 51 33 30 33 44 49 9 537
E — infrastruktura energetyczna Kt — sie kanalizacji telewizyjnej F — fotowoltaika
W - sie¢ i urzadzenia wodociggowe G — sie¢ i urzadzenia gazownicze T — telefonia komdrkowa
K — sie¢ kanalizacji sanitarnej Int - Internet/$wiattowdd M — melioracje
Kd - sie kanalizacji deszczowej Kom - infrastruktura komunikacyjna I - inwestycje inne
W-K - sie¢ wodno-kanalizacyjna S — Sciezka rowerowa
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Tabela 12. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydane dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

w latach 2003-2016 wedlug rodzaju.

Rodzaj inwestycji

Liczba wydanych decyzji w poszczegdlnych latach

2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | 2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | Razem UE’,,/Z']a'
0
infrastrukura 16 6 27 18 11 9 32 16 7 1 . 9 21 6 179 | 33,1
energetyczna
SIeC 3 3 5 3 4 4 10 8 3 - 1 - - 44 81
wodociggowa
sie¢ kanalizacji 4 1 1 2 1 - 18 - - 27 5
sanitarnej
sie¢ kanalizacji } 2 . - . 2 04
deszczowej ,
sie¢ wodno- 1 - 1 1 5 - - - 8 1,9
kanalizacyjna
sie¢ kanalizacji ; 3 - - - 3 0,5
telewizyjnej ,
SIeC 4 9 4 1 21 29 10 - 6 - 84 15,5
gazowa
Internet
Jswiatiowod ] ’ i ® 1 i
infrastruktura 1 1 3 3 4 3 14 1 5 2 1 1 5 1 45 84
kom,unlkacyjna
Sciezka 1 3 4 - - - 8 15
rowerowa 7
fotowoltaika 2 10 4 - - . 16 3
telefonia . 2 1 - - - 3 0,5
komodrkowa '
melioracje 1 1 1 i - . 3 05
mfrastr.uktura 2 R 5 16 26 34 15 1 1 101 18,7
techniczna
Razem: 24 19 56 35 20 41 94 55 3 30 35 44 48 9 541 100,00
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Analizujgc ilo$¢ wydanych decyzji w poszczegdlnych latach nalezy stwierdzi¢, ze w latach 2009-2011
wydano najwiecej decyzji, tj. ponad 34% wszystkich decyzji wydanych w latach 2003-2016.
Okoto 62,5% decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu [1 268 decyzji] wydano dla
inwestycji w obrebie miasta Pyrzyce, z przewagq decyzji dotyczacych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
W wyniku przeprowadzonej analizy wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu mozna wskazac 6 obszaréw o bardzo duzej presji inwestycyjnej:

1) Pyrzyce — o$rodek miejski o funkcjach gospodarczo-spotecznych

2) Rzepnowo

3) Zabow

4) Brzesko

5) Krzemlin

6) Turze
W tych rejonach wskazane jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Biorgc pod uwage dane presja inwestycyjna $cisle wigze sie z atrakcyjnoscig krajobrazu, natomiast w
coraz mniejszym stopniu decyduje o rozwoju odlegtos¢ od osrodkdw miejskich.

Planowane zamierzenia inwestycyjne w przewazajacej ilosci lokalizowane sg w wyznaczonych w
Studium strefach rozwojowych. Jedynie pojedyncze lokalizacje inwestycji wykraczajq poza obszary
osadnicze — poza granice terenéw rozwojowych danych miejscowosci:

— Rzepnowo — wzdtuz drogi do Pyrzyc i Bielic

—  Turze — wzdtuz drogi do Ryszewa i do Mtynéw

— Zabdw — wzdhuz drogi do Ryszewska

— Brzesko — wzdtuz drogi do Mechowa

— Letnin — w kierunku Mechowa

— Nieborowo — w kierunku poétnocnym wydano wiele decyzji o warunkach zabudowy dla

planowanej zabudowy poza strefa.

Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczone strefy oznacza presje inwestycyjng poza
obszary zwartej zabudowy poszczegdlnych wsi.
Ciekawostkg jest fakt, iz na wyznaczonej w Studium strefie rozwoju osadnictwa w miejscowosci
Mielecin nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy.
Wystepujace w niektdrych wsiach znaczace przekroczenia lokalizacji poza oznaczone uktady
osiedlencze, spowodowane decyzjami, mogg w konsekwencji doprowadzi¢c do kompleksowej
dezaktualizacji ustalen studium oraz ekspansji zabudowy na tereny rolne "otwarte", w tym cenne pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym. Koszty uzbrojenia takich terenéw stang sie istotnym
czynnikiem obcigzajacym przyszte budzety gminy.

Tlo$¢ decyzji dotyczacych infrastruktury technicznej rozktada sie pomiedzy poszczegdine jej rodzaje -
wida¢ silny udziat inwestycji zwigzanych z rozwojem energetyki w poréwnaniu z pozostatg
infrastruktura. W roku 2010 inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjna byto
najwiecej. Inwestycje te najczesciej lokalizowane byly w obszarze miasta Pyrzyce oraz w miejscowosci
Rzepnowo.
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2. Andliza zgodnosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu z ustaleniami Studium.

Niezgodnos¢ decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego z
ustaleniami Studium jest formalnie dopuszczona. Nie mozna bowiem odmdwi¢ wydania decyzji, jezeli
zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi (art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Niezgodnos¢ ze Studium nie moze by¢ argumentem do odmowy wydania decyzji, poniewaz Studium
nie jest prawem powszechnie obowigzujgcym, a jedynie dokumentem koordynujgcym i obowigzuje
wytacznie organy gminy. Nie stanowi wiec podstawy do utrzymania fadu przestrzennego w gminie, jak
to jest w przypadku planéw miejscowych.
Jest jednak niezwykle waznym dokumentem koordynujacym, pozwalajacym oprze¢ rozwdj gminy na
wiedzy i rozpozna¢ w pore potrzeby zabezpieczenia waznych interesow ogoétu przed interesami
jednostek.
Niezgodnos¢ ustalen decyzji ze studium dotyczy przede wszystkim:
- lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonymi strefami rozwoju osadnictwa,
— wprowadzania zabudowy mieszkaniowej w strefach rozwoju dziatalnosci gospodarczej - strefie
produkcyjno-ustugowej (Pyrzyce i Zabdw) — najwiecej konfliktow
— lokalizacji farm fotowoltaicznych, tj. ustalenia lokalizacji funkcji produkcyjnych na terenach
rolnych

To miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien by¢ gtdwnym instrumentem
planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie stanowig dobrego narzedzia dla
ksztattowania tadu przestrzennego, kompozycji i formy zabudowy. Istnieje obawa, iz pojedyncze
decyzje dotyczace zagospodarowania poszczegdlnych terendw, podejmowane dla rozwigzania
jednostkowych probleméw lub spetniajacych oczekiwania pojedynczych inwestorow, moga wptynaé
ujemnie na prowadzenie polityki przestrzennej miasta. Zagrozenie wynika z braku obowigzku spdjnosci
wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z ustaleniami studium.

Realizacja polityki przestrzennej poprzez wydawanie warunkow zabudowy moze w konsekwengji
doprowadzi¢ do kompleksowej dezaktualizacji ustalen studium oraz ekspansji zabudowy na tereny
"otwarte", w tym cenne pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym oraz tereny, ktérych koszty
uzbrojenia stang sie istotnym czynnikiem obcigzajacym przyszte budzety miasta.
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V. WNIOSKI | OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM
| PLANOW MIEJSCOWYCH

1. Wytyczne i wnioski dotyczgce aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono czeSciowa dezaktualizacje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, ktdére w wersji
pierwotnej zostalo sporzadzone w oparciu 0 przepisy nieobowigzujgcej juz ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Wejscie w zycie kolejnego aktu prawa w przedmiotowej materii tj. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym spowodowato, iz dokument nie odpowiada dzisiejszym
wymaganiom.

Dezaktualizacji ulegty poszczegdlne ustalenia w zakresie struktury przestrzenno — funkcjonalnej,
aspektéw  srodowiskowych, komunikacyjnych [obwodnice drogowe], infrastrukturalnych oraz
rozwigzan szczegotowych.

Na przestrzeni 16 lat Studium byto w czesci trzykrotnie zmieniane. Uchwalone zmiany Studium w
sposob fragmentaryczny dokonywaty uaktualnien poszczegdinych uwarunkowan i kierunkéw, jednak
tylko w zakresie sporzadzanych zmian Studium.

Studium wymaga aktualizacji i uczytelnienia ustalen, aby wykluczy¢ domysty przy ustalaniu
zgodnosci planéw miejscowych z ustaleniami Studium.

Studium wymaga aktualizacji z nastepujacych powoddéw:

1) analizie nalezy poddac¢ cze$¢ dotyczacg uwarunkowan rozwoju gminy w oparciu o dane aktualne na
dzien sporzadzania;

2) uwzglednienia ustawy o rewitalizacji, zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci zagadnien okreslonych w art. 10 ust 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacym obowigzek uwzglednienia w formutowaniu potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy:

analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

prognoz demograficznych,

mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy,

bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe;
3)w zwigzku z wydawanymi decyzjami o warunkach zabudowy Studium wymaga aktualizacji w

zakresie granic stref przeznaczonych pod zabudowe o poszczegdlnych funkcjach;

4) nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, dotyczacej nowych zasad lokalizacji elektrowni wiatrowych i okreslajacej minimalne
odlegtosci elektrowni od budynkéw mieszkalnych lub budynkdéw z czeScig mieszkalng;

5) przy sporzadzaniu rysunku projektu Studium i czesci tekstowej nalezy uzywal oznaczen
jednoznacznie identyfikujacych poszczegdlne tereny z przypisanymi im w tekscie wskaznikami
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dotyczacymi zagospodarowania oraz uzytkowania, np. symbolem obrebu, kolejnym numerem i
symbolem struktury.
Po analizie rysunku Studium okazato sie, ze zawiera on wiele mankamentow, ktére wymagajg korekty.
Do najwazniejszych nalezy korekta granicy gminy, ktora zostata btednie wrysowana miedzy innymi:
- na jeziorze Miedwie,
— jeziorko w rejonie Nowielina jest juz na terenie gminy Kozielice
— na styku z gming Lipiany w rejonie miejscowosci Mielecin.
Kolejnym waznym elementem sg wyptowiate kolory mapy, sporzadzonej recznie - farbami, co moze
doprowadza¢ do bfednie odczytanego przeznaczenia terenu. Rowniez niedbale przycieta mapa na
arkusze spowodowata, iz po ich ztozeniu wystapity ,biate plamy” w zagospodarowaniu terenu i
przeznaczeniu terendw oraz braku styku przycietych arkuszy.
Nalezy zatem uporzadkowac ten stan poprzez aktualizacje w formacie cyfrowym. Utatwi to prace z
tym dokumentem, a wydanie zaswiadczenia bedzie automatyczne.

Nalezy jednak stwierdzi¢, ze obecnie nie ma ustawowego obowigzku, ani mozliwosci (np. brak audytu
krajobrazowego) lub potrzeby podjecia aktualizacji Studium w petnym zakresie dostosowujgacym
dokument do zmienionych przepisbw prawa. Zmieniajagca sie sytuacja prawna planowania
przestrzennego, zwilaszcza trwajgce prace legislacyjne nad przyjeciem Kodeksu urbanistyczno-
budowlanego wg projektu z dnia 30 wrzesnia 2016 r., ktdry jest w trakcie konsultacji spotecznych, nie
sktania do podejmowania prac nad studium. Prace takie nalezatoby podja¢ w zakresie niezbednym
tylko w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego.

Po dokonaniu powyzszej analizy uznac trzeba, ze zakres merytoryczny studium spetnia
czesciowo wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wytyczne dla redlizacji planéw i wnioski dotyczgce aktualnosci
obowiqzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na terenie miasta i gminy Pyrzyce obowigzuje 12 miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego o facznej ok. 471 ha, co stanowi zaledwie 2,3% catkowitej powierzchni gminy. Jest to
i tak bardzo niski poziom pokrycia planami miejscowymi.

Niewielkie braki w zakresach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nie maijq
znaczacego wplywu na merytoryczny ksztatt rozstrzygnie¢ i dlatego nie powinny by¢ wylaczng
podstawg do orzeczenia o ich nieaktualnosci. Wprowadzony ustawowo obowigzek uzasadnienia do
uchwaly planu, czy tez umieszczenie ustalen dot. reklam i matej architektury, nie dyskwalifikuje planu
jako dokumentu prawa miejscowego.

Uznaje sie zatem aktualnos¢ miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego sporzadzonych
na obszarach gminy Pyrzyce.

Stwierdzono niezgodno$¢ zapisow planow sporzadzonych do roku 2003 z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce. W tym

wzgledzie Studium winno by¢ dostosowane do obowigzujgcego prawa miejscowego.
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Bardzo niskie pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy wynika w duzej mierze z polityki

przestrzennej gminy, ktora zaktadata realizacje plandw w chwili stwierdzenia realnego

zapotrzebowania, a przede wszystkim w drodze ustalania decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania. Z punktu widzenia ochrony fadu przestrzennego wazne jest pokrycie planami

gtéwnie terendw zurbanizowanych oraz terendw, na ktorych obserwuje sie ruch inwestycyjny. Takie

czynnosci powinny by¢ realizowane w pierwszej kolejnosci.

Gmina powinna przewidywac przyszte potrzeby inwestycyjne i kreowaé nowe tereny inwestycyjne

zgodnie z potrzebami gminy, w ten sposéb umozliwiajac rozwdj i kreowanie atrakcyjnych przestrzeni

do rdznego rodzaju inwestycji w duchu zréwnowazonego rozwoju i z zachowaniem tadu

przestrzennego.

Plany miejscowe powinny zostac¢ sporzadzone:

- dla terendw zabudowanych oraz zurbanizowanych, ktére wykazujg najwiekszy ruch
inwestycyjny tzn. miejscowos$¢ lub jej czes¢

- dla terendéw presji inwestycyjnej w celu ograniczenia rozpraszania zabudowy [dla ochrony tadu
przestrzennego i zachowania kontroli nad rozlewaniem sie zabudowy na tereny ku temu nie
wskazane] oraz stworzenia przestrzeni dla rozwoju mieszkalnictwa i ustug

- dla terenéw, dla ktérych trzeba ograniczy¢é mozliwo$¢ realizacji mieszania sie funkcji
konfliktowych [np. funkcji rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej z funkcjg rozwoju
osadnictwa]

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje mozliwos¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terendw nie objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji administracyjnych. Jednak to
plan miejscowy powinien by¢ gtéwnym instrumentem planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Kolejno$¢ opracowywania nowych plandw oraz termin ich realizacji zaleze¢ bedzie od
mozliwosci finansowych gminy.

Nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ dokonywania zmian obowigzujacych plandw miejscowych — w
niezbednym zakresie, wynikajacym z aktualnych potrzeb. Dodatkowo winno sie uwzgledni¢ mozliwos¢
przystapienia do realizacji planéw dla obszaréw obecnie nie predystynowanych, w chwili wystapienia
dodatkowych czynnikow wymuszajacych realizacje planu. Ocene zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia takich plandw pozostawia sie w Burmistrzowi Gminy Pyrzyce.

Ponadto nalezy wskazaé, ze mogg by¢ konieczne kolejne opracowania zmiany planéw miejscowych ze
wzgledu na zmieniajace sie przepisy prawa. Dlatego w chwili obecnej nie mozna okresli¢
szczegdtowego zakresu zmian plandw miejscowych, tym bardziej terminu ich wykonania.

W wyniku ztozonych wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz do zmian obowigzujacych planéw, rozpoczeto procedury planistyczne dwéch planéw
miejscowych, obejmujacych tereny dziatek potozonych w rejonie ul. Stargardzkiej oraz w rejonie ulic:
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1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krotkiej,
Zabytkowej, Mtynskiej.

Obecnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym daje mozliwos¢ ustalania warunkéw zabudowy dla terendw nie objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wydawanie decyzji administracyjnych. Jest to
jednak narzedzie, ktérego podstawa prawna okreslajgca szczegdtowo zasady sporzadzania jest
niejednoznaczna, powodujgca niejednokrotnie konflikty, ktorych rozstrzygniecia przekazywane sg do
organéw odwotawczych. Zasada ,dobrego sasiedztwa” czesto doprowadza do powstawania konfliktow
funkcjonalnych jak na przykfad: na terenie produkcyjnym, gdzie usytuowany jest jeden budynek
mieszkalny, poprzez ,paczkowanie” funkcja mieszkaniowa zaczyna sie rozwijaé, a przy tym domagac
likwidacji funkcji produkcyjnej. Taka sytuacja wystepuje w rejonie ul.Stargardzkiej i Gtowackiego w
Pyrzycach.

Zatem podstawowym instrumentem regulujacym szczegétowo polityke przestrzenng gminy powinien
by¢ plan miejscowy, sporzadzany zgodnie z aktualnym studium, jednoznacznie okreslajacy warunki
lokalizacji i ksztaltowania zabudowy, zawierajagcy wzajemne finansowe zobowigzania gminy i
wiasciciela terenu.

W miare posiadanych srodkéw finansowych Gmina Pyrzyce powinna koncentrowaé sie na wybranych
fragmentach miasta i dla nich opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Tereny
objete MPZP powinny by¢ nastepnie uzbrajane w niezbedng infrastrukture.

Brak mozliwosci realizacji miejscowych planéw winno spowodowac uchylenie podjetych uchwat w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych plandw lub zmian obowigzujacych.
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