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1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu Gminy Pyrzyce.

Zgodnie z art. 24 ust. 1, art. 25 ust. 2 1 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.) do gminnego zasobu
nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaty
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Pyrzyce gospodaruje Burmistrz Pyrzyec.

Gospodarowanie zasobem polega mig¢dzy innymi na:
m ewidencjonowaniu nieruchomosci;

B wycenie nieruchomosci;

m sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;

®m zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

® zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

m  wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci;

m  dokonywaniu podziatow oraz scalen nieruchomosci;

®  wyposazaniu nieruchomosci w  miarg mozliwoséci  w niezbedne urzadzenia

infrastruktury techniczne;j;

m oddawaniu nieruchomoscei w trwaly zarzad;

m wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie I uzyczaniu nieruchomosci
wchodzgcych w skiad zasobu:

® podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosei w sprawach
dotyczacych whasnosei lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

m skladaniu wnioskéw o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpis
w ksiedze wieczystej.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Pyrzyce, odbywa si¢ zgodnie
7 zasadami racjonalnej gospodarki, o ktérej mowa w art. 12 ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosei potrzeby spotecznosei lokalnej
i realizacje zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomosdci jest rowniez wykorzystywany
na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Zatozenia
te dotycza w szczegdlnoéei realizacji zadan wlasnych gminy, istotnych celéw publicznych,
urzadzen infrastruktury technicznej, jak i innych.

2. Zestawienie powierzchni nieruchomo$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Zasob Gminy Pyrzyce, ktory podlega gospodarowaniu, na dzien 01 stycznia 2018 r.
obejmuje tereny o tacznej powierzchni 685 ha, z tego:

a) przekazane w trwaly zarzad - 11,7662 ha;
b) przekazane w uzyczenie - 9,1517 ha.



W gminnym zasobie nieruchomosci Gminy Pyrzyce znajduja si¢ dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnymi, budynkami gospodarczymi, garazami, innymi budynkami.
4 takze dziatki niezabudowane oraz grunty orne, drogi, rowy.

Ponadto Gmina Pyrzyce jest wlascicielem 111,3631 ha gruntow, ktore zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym, i obejmuje 482 nieruchomosci.

3. Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomoéci na rzecz Gminy Pyrzyce nastepowac bedzie:
m w drodze zakupu, zamiany, darowizny i innych czynnosci prawnych.

poprzez komunalizacjg,
® na podstawie decyzji administracyjnych.

Zaklada sie nabywanie w latach 2018 — 2020 innych nieruchomosci niezbednych
do zaspokojenia potrzeb wspdlnoty i wynikajgcych z zapisow miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego  oraz studium  uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pyrzyce, w zwiazku z realizacja zadan wiasnych
oraz realizacja innych celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych srodkow
budzetowych. Powigkszenie zasobu nieruchomosci obywaé sie bedzie rowniez w wyniku
systematycznie prowadzone] regulacji standw prawnych nieruchomosci stanowiacych drogi
oraz rowy.

W latach 2018 - 2020 nieruchomosci z zasobu gminnego beda udostgpniane
na dotychczasowych zasadach. Udostepnianie nieruchomosci nastgpowac bedzie w drodze
umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, oddania w uzytkowanie wieczyste, dzierzawy,
najmu, uzyczenia, trwalego zarzadu — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
prawa oraz uchwala Nr XXVII/282/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 wrzesnia 2012
r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoscei (Dz. Urz,
Woj. Zach. z 2012 r. poz. 2488 oraz z 2016 r. poz. 5202).

Natomiast grunty  oddane w uzytkowanie wieczyste beda systematycznie ulegaly
zmniejszeniu na skutek dokonywanych na wniosek uzytkownikow wieczystych przeksztalcen
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci lub wskutek zmian przepisow prawa.

4. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W roku 2018, wydatki zwigzane z gospodarowaniem  gminnym zasobem
nieruchomogci, planuje si¢ w wysokosci 165 565,00 zt, w tym:

m zakup uslug pozostatych - 109 300,00 zt (dotycza optat za sporzadzenie wycen
nieruchomoéci; za wykonanie prac geodezyjnych i wznowienia granic; oplat za odpis
z ksiag wieczystych; za zmiany w ksiegach wieczystych; zakup wyrysdw, wypisow,
map ewidencyjnych i map sytuacyjno-wysokosciowych; oplat na pokrycie kosztow
oplaty abonamentowej naliczanej przy fakturach dot. zaplaty kosztow za dostawe
energii elektrycznej do budynkow mieszkalnych; ogloszen zamieszczanych
w prasie zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci);



® rozne oplaty i sktadki - 12 785,00 zl (dot. oplat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntow stanowiacych wlasnosé Skarbu Panstwa, gdzie gmina jest
uzytkownikiem wieczystym na podstawie aktualizacji ustalonych przez Starostwo
Powiatowe:; optat komorniczych, sadowych dot. naleznosci z tytulu uzytkowania
wieczystego):

m pozostale podatki — 31 080,00 zt;

m Kkary i odszkodowania wyplacane na rzecz os6b fizycznych i o0séb prawnych
oraz innych jednostek organizacyjnych - 12 400,00 zt ($rodki te zarezerwowano
na wyplaty odszkodowan z tytulu przejecia gruntow prywatnych na podstawie
uchwalonych ~ miejscowych — planow zagospodarowania ~ przestrzennego  lub
za niedostarczenie lokalu socjalnego).

W latach 2019 i 2020 przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania srodkow
budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w porownaniu
do roku 2018. Poziom wydatkow zwiazanych z udostgpnianiem oraz nabywaniem
nieruchomosei bedzie uzalezniony od srodkow okreslonych w uchwatach budzetowych
podejmowanych w poszczegdlnych latach. Wydatki te stanowig gtéwnie koszty wycen
nieruchomosci, przygotowania nieruchomosei do zbycia (ogloszenia prasowe), koszty
zakupu wypiséw i wyrysow zbywanych i nabywanych nieruchomoscei, ushugi geodezyjne
(podzialy. wznowienia granic), koszty notarialne. Podejmowane beda rowniez czynnosci
w postepowaniu sadowym, w szczegblnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci lub innych
praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o
roszezenia ze stosunku najmu, dzierzawy, inne. Skiadane rowniez beda wnioski o wpisy w
ksiegach wieczystych. W razie saistnienia koniecznosci dokonania nie zaplanowanych
zakupow, nabycie mozliwe bgdzie w przypadku przesunigcia srodkéw na ww. zadania, w
ramach ogolnej kwoty przyjetego budzetu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Pyrzyce nakresla jedynie
glowne kierunki dzialan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.

5. Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

W roku 2018 dochody =z uzytkowania wieczystego gruntu oraz trwatego zarzadu,
planowane sg w wysokosci 717 270.00 zt w tym:

m  wplywy z optlat za trwaly zarzad, stuzebno$¢. planuje sig w wysokosei 17 270,00 zi;

m wplywy z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, planuje sig
w wysokosei 370 000,00 zt;

m wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wlasnosci, planuje si¢ w wysokosci 25 000,00 zi;

m wplaty z tytulu odplatnego zbycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci — sprzedaz lokali mieszkalnych, planuje si¢ w wysokosci
304 000,00 zt;

m wplywy z pozostatych odsetek, planuje si¢ w wysokosci 1 000,00 zl.

W latach 2019 i 2020 przewiduje sig zblizone dochody z ww. tytulu, w poréwnaniu
do roku 2018.
Ewentualne réznice w dochodach z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu zalezne bgda
glownie od intensywnosci procesu oddania dzialek w uzytkowanie wieczyste W drodze



przetargu, w trybie bezprzetargowym oraz liczby wnioskow o przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, jak rowniez wnioskéw o zbycie lokalu
mieszkalnego na rzecz najemcy.

6. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci.

Aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego dokonuje sie nie
czeéciej niz raz na trzy lata, jezeli wartosc tej nieruchomosci ulegnie zmianie. Planuje sig
wykonanie aktualizacji optat rocznych w miare posiadanych $rodkoéw finansowych.

Nie zaklada sie znacznych zmian w wysokosci oplat z tytutu uzytkowania wieczystego
oraz trwatego zarzadu.

7. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Pyrzyce gospodaruje zasobem nieruchomoscei zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spolecznoscei lokalnej i realizacje zadan publicznych.

Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy mienia
zalezny bedzie od sytuacji spoleczno — gospodarczej kraju i cen obowiazujgcych na rynku
nieruchomosci. Niezaleznie od tych warunkow podtrzymany bedzie proces zintensyfikowania
sprzedazy i dzierzawy mienia - w celu zwigkszenia dochodéw gminy. Sprzedaz
nieruchomogci  gruntowych odbywaé sie bedzie w drodze przetargu oraz w drodze
bezprzetargowej w ramach  realizacji skladanych wnioskow w  przypadku spetnienia
warunkow przewidzianych prawem. Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda
r6wniez lokale mieszkalne wraz z udzialem w nieruchomosei wspélnej, glownie na rzecz
najemcow.

W latach 2018 — 2020 przewiduje si¢ dokonywanie podzialow oraz innych regulacji
geodezyjnych granic bedacych wlasnoscia Gminy Pyrzyce np. wznawianie granic, ewentualne
rozgraniczenia, a takze polgczenia dziatek.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoscei Gminy Pyrzyce nakresla jedynie gtowne
kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem mieniem gminnym i moze stanowi¢
podstawe do opracowania projektu budzetu gminy.

Nieruchomosdci, ktore nie bedg stuzy¢ do realizacji zadan wlasnych przewidywane
sa do obrotu. w szczegdlnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawg,
uzyczenia.

W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualne decyzje, biorac pod uwage aktualne
uwarunkowania ekonomiczne i prawne.

W latach 2018 - 2020 gtownymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomosciami bgdzie:

pobieranie dochodow z nieruchomosci tworzgcych zasob gminy.

utrzymanie w niepogorszonym stanie budynkow, budowli oraz ich modernizacja,
zwiekszenie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

realizacja celéw publicznych.



Gminny zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wiazacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami zawartymi w uchwatach Rady Miejskiej w Pyrzycach,
w formach przewidzianych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami, ustawie Kodeks Cywilny oraz innych uregulowaniach prawnych.



