Uchwata Nr XXXVII/273/21
Rady Miejskiej w Pyrzycach

z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
dzialke 93/2 obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska
w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY WSTEPNE
§ 1.
1. Zgodnie z uchwata Nr XX1/155/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 16 marca 2020 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
obejmujacych dziatke nr 93/2 obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci
ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce,
przyjetego jako wersja jednolita uchwata nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia
2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.
2. Obszar planu obejmuje dziatke nr: 93/2 potozong w obrebie geodezyjnym 3 m. Pyrzyce.
3. Granice obszaru objetego planem, o tacznej powierzchni 1,8797 ha, okresla rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysunkiem planu.
4. Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce";
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
5. Przedmiotem planu jest umozliwienie lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna.
§ 2.
1. Obszar planu obejmuje tereny elementarne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu jako:
1) PE —teren produkcji energii
2) KD.Zp - pas terenu na poszerzenie powiatowej drogi zbiorczej.
2. Pely tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tgcznie ustalenia ogdlne dla catego terenu
objetego planem i ustalenia szczegdlowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany
obszar.



§ 3.

1. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych w planie termindéw:

1) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gtéwnych potaci budynku;

2) potacie gtdéwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych
powierzchnia jest najwigksza;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegélne tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie
wykoniczonym lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigekszy od rzutu
obrysu parteru; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze itp., natomiast nie wlicza si¢
powierzchni budynkéw lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni
schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow,
okapow dachowych, basenow, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru;

6) wysoko$¢ budynku - wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja frontowa do
kalenicy gléwnej lub do gornej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci a w przypadku wysokos$ci
obiektu lub urzadzenia technologicznego do najwyzej potozonej krawedzi lub punktu tego obiektu
nie liczac anten i sieci odgromowych;

7) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane
umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organdéw migdzynarodowych, ktorych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej
dziedzinie;

8) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza i urzgdzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod s$mietniki, chodniki, dojscia

i dojazdy.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4.

§ 5.

Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE
W granicach obszaru objetego planem:
1) nie wystgpuja tereny:
a) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) objete procedurg scalania i podzialu nieruchomosci w trybie ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami,
2) nie wystepuja chronione gatunki roslin, wyszczegolnione w przepisach odrgbnych dotyczacych
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
3) nie znajduja si¢ tereny objete formami ochrony przyrody ustanowionymi prawnie na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkdéw przy granicy dziatki budowlane;,



2) obowigzuje jednolita kolorystyka dachdéw dla wszystkich budynkow i obiektow realizowanych
w ramach jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Ustala si¢ zasade realizacji systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy.
2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.
3. Obszar objety planem polozony jest w obszarze:
1) terenu gdérniczego oraz terenu zloza wod geotermalnych - obowigzuje zakaz realizacji dziatan
mogacych negatywnie oddziatywaé na ztoza wod geotermalnych,
2) wystepowania wod wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych -
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisoéw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie,
3) strefy ochronnej posredniej zewnetrznej ujgcia wod powierzchniowych j. Miedwie,
4) ztoza wod termalnych ,,Pyrzyce” WT 7936.
4. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:
1) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska;
2) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;
3) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;
4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
a) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych podczas prac budowlanych, w pierwszej
kolejnosci w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,
¢) zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz zasypywaniu
gruntdw przyleglych, ustali¢ sposoby zachowania istniejgcych wartosci rzezby terenu,
stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych i krajobrazowych,
d) okresli¢ sposoby przeciwdziatania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia prac
budowlanych oraz po ich zakonczeniu;
5) zamknigcie uciazliwosci, wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci w granicach obszaru planu;
6) projektowane utwardzone nawierzchnie powinny by¢ w zaleznosci od rodzaju prowadzonej
dziatalnosci tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do
gruntu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. W obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje strefa W-I11 ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrebie ktorej obowigzuje:

a) wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

c) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetlnienia wszystkich
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Z uwagi na przedmiot planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.



§ 9. Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,

2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terenow
W sposob dotychczasowy.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu:

1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu,

2) ustala si¢ podziat obszaru planu po liniach rozgraniczajacych teren elementarny,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia
przylaczenie ich do istniejgcych, sasiednich nieruchomos$ci w celu poprawy warunkow
zagospodarowania,

4) zakaz podzialu, o ktérym mowa w ustaleniach szczegdtowych nie odnosi si¢ do podziatow
niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacej drogi publicznej,

powiagzanej z uktadem sieci drog w gminie i w regionie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia

droga powiatowa nr 1606Z [dz. nr 92], przylegajaca do obszaru opracowania.

3. Na obszarze objetym ustaleniami planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow

w ilosci pokrywajacej potrzeby:
1) dla samochodow osobowych - min. 2 miejsca postojowe w tym jedno dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingows;
2) dla samochoddow cigzarowych - min. 1 miejsce postojowe;
3) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ramach terenu elementarnego PE.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Przy realizacji niezbednej infrastruktury technicznej obowigzuje przestrzeganie postanowien § 7
niniejszej uchwaty w zakresie objetym ochrong konserwatorska.

3. Wyznacza si¢ granicg terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy oraz w odlegtosci
minimum 3m od granicy terenu planu.

4. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej, od terenu okreslonego w § 12 ust. 3, zwigzanej
Z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko. Granica ta nie moze wykracza¢ poza
teren elementarny PE, wedtug rysunku planu.

5. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zasilenie w wodg ustala si¢ z sieci wodociggowej;
b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej dopuszcza sig, zapewnienie ciagtosci dostaw
wody ze zrodet zastepczych dla celow technologicznych i celéw przeciwpozarowych -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.



2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych - odprowadzenie $ciekow bytowych ustala si¢
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia Sciekéw przemystowych - w przypadku $ciekow, ktore moga
negatywnie wptywaé na stan sieci kanalizacyjnej, $cieki te winny by¢ podczyszczone przed
wprowadzeniem do kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkow do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej,

c¢) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych, natomiast z terenéw utwardzonych wedtug tych zasad, ale po ich dodatkowym
podczyszczeniu.

d) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci;

5) w zakresie melioracji wodnej:

a) w obrebie obszaru objgtego planem wystepuje systematyczna sie¢ drenarska,

b) zagospodarowanie terenu nie moze naruszac¢ urzadzen melioracji wodnych, wystepujacych
w rejonie obszaru planu i w jej sasiedztwie;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — elektryczne lub zastepczo gazowe i geotermalne lub z sieci

cieplownicze;j.

7) w zakresie elektroenergetyki:

a) niezaleznie od zaopatrzenia obszaru opracowania w energi¢ elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, zrodlem energii elektrycznej jest promieniowanie stoneczne poprzez
montaz zespot urzadzen przeksztatcajgcych energie promieniowania stonecznego zaliczang
do odnawialnych zrédet energii, na energi¢ uzytkowa: cieplng lub elektryczna,

b) dystrybucja wytworzonej energii odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie telekomunikaciji:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) sie¢ abonencka wykona¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechniczne;;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

9) w zakresie usuwania 1 unieszkodliwiania odpadéw - usuwanie odpadow zgodnie
Z obowigzujacym systemem gospodarki odpadami dla catej gminy;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej;

11) na przebiegach infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew oraz
krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym,;

12) zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

13) w przypadku kolizji istniejgcej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu - mozliwa przebudowa zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm
branzowych.

§ 13. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci
w wysokosci 30%.



Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14.
1. Wyznacza si¢ teren elementarny, oznaczony na rysunku planu symbolem PE - teren produkcji energii
0 powierzchni 1,7367 ha.
2. Ustala si¢ realizacje:

1) obiektéw elektrowni fotowoltaicznej, to jest zespolu urzadzen przeksztalcajacych energi¢
promieniowania stonecznego na energi¢ uzytkowa o mocy powyzej 100kW  zaliczang do
odnawialnych zrodet energii;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ urzadzen i obiektow cieptowniczych wykorzystujacych wody geotermalne;
b) wewnetrznej komunikacji i miejsc postojowych;
C) realizacj¢ urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
d) wurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do funkcjonowania planowanego
zainwestowania.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 8,0m od granicy
dziatki drogowej nr 92 tj. drogi powiatowej nr 1606Z oraz pasa terenu KD.Zp,
2) wysoko$¢ nowej zabudowy - max. 24,0m,
3) wysoko$¢ urzadzen technologicznych - max. 45,0m;
4) geometria dachu budynkow:
a) dach ptaski lub dwuspadowy, dopuszcza si¢ zastosowanie dachu wieloptaszczyznowego,
b) kat nachylenia polaci dachu dwuspadowego lub wieloptaszczyznowego od 15° do 35°,
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy niezwigzanej z panelami fotowoltaicznymi do 60% powierzchni terenu, a dla
zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych - max. 95 % powierzchni terenu
elementarnego, w tym dla budynkéw dopuszcza sie powierzchnie zabudowy do 600m? na
dzialce,

b) biologicznie czynnej — dla zabudowy niezwigzanej z panelami fotowoltaicznymi do 35%,
aw przypadku dopuszczenia elektrowni fotowoltaicznej zachowa¢ powierzchni¢ pod
panelami fotowoltaicznymi i w koto jako trawg¢ ale nie mniej niz 70% powierzchni terenu
elementarnego.

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) min. 0,001,
b) max. 0,95.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja
ustalenia wg § 6 odpowiednio.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) na czgsci terenu PE wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowiazujg ustalenia wg § 7.
6. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren PE stanowi cz¢$¢ dziatki nr 93/2 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podziatu z dopuszczeniem wydzieleni, o ktorych
mowa w §10 pkt 4.



7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ poprzez zjazd z drogi powiatowej 16067, dopuszcza
si¢ rowniez obstuge komunikacyjng poprzez teren oznaczony symbolem KD.Zp oraz teren dziatek
sasiadujacych;
2) nalezy zapewni¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci pokrywajacej
potrzeby - wedtug wskaznika podanego w § 11 ust. 3 niniejszej uchwaty;

8. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowiazujg ustalenia wg § 12.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ teren elementarny oznaczony symbolem KD.Zp przeznaczony na poszerzenie drogi
powiatowej 1606Z - klasy zbiorczej o powierzchni terenu 0,143 ha,

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna
- zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - teren stanowi cze$é dziatki nr 93/2 i wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, po wydzieleniu obowigzuje zakaz
wtornego podziatu z dopuszczeniem wydzieleni, o ktéorych mowa w §10 pkt 4.

4. Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjnej - dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej, obowigzujg ustalenia wg §12.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE
§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - okolice Geotermii, przyjetego uchwata nr
XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2002 r. Nr 43, poz. 906].

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Pyrzycach.

Przewodniczacy Rady

Mariusz Majak



