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1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081).
W ramach tego postepowania sporzadza sie, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy, prognoze
oddziatywania na srodowisko.

Obszar miasta Pyrzyce objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej:
mpzp) dla dziatek potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8,
w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |,
Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej zostat ustalony w Uchwale Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach
z dnia 17 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach.

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu uktadu zagadnien okreslonych w art. 51 ust. 2
ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z zakresem uzgodnionym z wiasciwymi organami ochrony srodowiska, w tym z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo z dnia 19 czerwca 2017 r., znak: WOPN-
0S$.411.53.2017.AM - zatacznik 1 do prognozy) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Pyrzycach (pismo z dnia 3 lipca 2017 r., znak: ZNS.164/762/36/21/3048/17 — zatagcznik 2
do prognozy).

Zgodnie z powyzszym w prognozie niniejszej w szczegdlnosci:
1. Zawarto:

e informacje o tresci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

e informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e propozycje dotyczagce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym,

e os$wiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autorow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik 3 do prognozy;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

e istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
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e istniejgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania tego
dokumentu,

e przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko (w szczegdlnosci na réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

e rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

e biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru lub wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspdfczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na S$rodowisko uwzgledniono wymogi zawarte
w art. 52 ust. 1 wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Potozenie obszaru opracowania

Gmina Pyrzyce jest gming miejsko-wiejskg o charakterze rolniczym, potozong w $rodkowej czesci
powiatu pyrzyckiego oraz w potudniowej czesci wojewddztwa zachodniopomorskiego. Gmina Pyrzyce
sgsiaduje od pdtnocy z gming Stare Czarnowo, od wschodu z gminami Warnice i Przelewice, od
potudnia z gminami Lipiany i Myslibdrz, a od zachodu — z gminami Kozielice i Bielice.

Miasto Pyrzyce jest usytuowane w S$rodkowej czesci gminy. Omawiany plan obejmuje obszar
o powierzchni 28,1131 ha, zlokalizowany w centralnej strefie miasta Pyrzyce (v. rycina 1). Jest to obszar
zurbanizowany i zabudowany, usytuowany w obrebie Starego Miasta.
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Rys. 1. Lokalizacja obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2. INFORMACJE O GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja,
Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowe],
Mtynskiej jest okreslenie i zaktualizowanie warunkdéw jego zagospodarowania i zabudowy, w zakresie
zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945). Obszar objety ustaleniami przedmiotowego projektu planu jest zgodny
z Uchwatg Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek pofozonych
w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kiliriskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima |,
Krotkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej w Pyrzycach.

Jak wynika z analizy pt. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce”,
stanowigce]j zatgcznik do uchwaty Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Pyrzyce, na
czesci terenu objetego zakresem opracowania obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terenéw zlokalizowanych w miescie
Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin, uchwalonego uchwatg Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) oraz planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — MIASTO, uchwalonego uchwata
Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r. (Dz. U. Woj. Zach.
z 2001 r. Nr 50, poz. 1349). Nie wszystkie obowigzujgce zapisy plandéw przystajg do obecnych potrzeb
mieszkancow, stad tez istnieje potrzeba jego aktualizacji ustalen planistycznych. Projektowany mpzp
modyfikuje zasady zagospodarowania przestrzeni i wskazniki ksztattowania zabudowy okreslone
w ww. planach, dostosowujgc je do obowigzujacych przepisdow szczegétowych, istniejgcego stanu
zagospodarowania oraz aktualnych trendéw lokalnego rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Podstawowy charakter uzytkowania tych terendw pozostaje bez zmian. Projektowany mpzp
sankcjonuje przeznaczenie zgodne z obecnym uzytkowaniem w petni zurbanizowanych terenéw.

Poprzez projektowany mpzp zostanie okreslone przeznaczenie terendéw elementarnych, jak rdwniez
zostang wprowadzone zasady zagospodarowania przestrzeni oraz wskaznikow ksztattowania
zabudowy i ich wzajemnych proporcji, dostosowane do obowigzujgcych przepiséw szczegdtowych,
istniejgcego stanu zagospodarowania oraz aktualnych trendéw lokalnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego.

Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
lokalizacje ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zieleni parkowej,
wraz z towarzyszgcy infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. W mpzp przyjmuje sie nastepujgce
przeznaczenie terendw:

1. MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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3.

4.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
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MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

U —teren zabudowy ustugowej:
a) zwytgczeniem:
e obiektdw stwarzajacych zagrozenie dla Srodowiska zycia lub zdrowia ludzi, choéby
w przypadku awarii,
e przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
e obiektéw emitujgcych odory,
e przedsiewzie¢ zwigzanych z obstugg samochodéw,
b) dopuszcza sie:
e funkcje ustugowe, ktérych ucigzliwos¢ musi zamknac¢ sie w granicach terenu, na ktérym
realizowana jest inwestycja,
e mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig ustugowa — lokal mieszkalny,
na dziatce wspdlnej z obiektem ustugowym;

UA — teren zabudowy ustug administracji publicznej;

UK — teren zabudowy kultu religijnego lub ustug kultury;

UK/MZ — teren zabudowy kultu religijnego oraz zabudowa zakwaterowania turystycznego;
KS/U — teren parkingu i zabudowy ustugowej;

KS — teren parkingu — lokalizacja miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;
KG —teren zabudowy garazowej;

ZU —teren zieleni urzadzonej;

ZP —teren zieleni parkowej;

KP — teren ciggu pieszego;

KP/ZU — teren ciggu pieszego — uliczki przymurnej z towarzyszaca zielenig urzadzong;
KP/ZP - teren ciggu pieszego — planty miejskie, promenada spacerowa;

E —teren infrastruktury technicznej;

Tereny obstugi komunikacyjnej:

a) KD.G - teren drogi klasy gtéwnej,

b) KD.L - teren drogi klasy lokalnej,

c) KD.D -teren drogi klasy dojazdowej,

d) KPJ-teren drogi w formie ciggu pieszo jezdnego.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody zostaty okreslone w ramach ustalen szczegétowych dla

poszczegdlnych terendw elementarnych. Ustalono nastepujace zasady dotyczace ochrony zieleni:

powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod niezbedng
komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzagdzong — na wszystkich
terenach zabudowy mieszkaniowe] (wielorodzinnej i jednorodzinnej), terenach zabudowy
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ustugowej (w tym tereny ustug administracji publicznej), terenie zabudowy garazowej 41.KG
oraz terenie parkingu i zabudowy ustugowej 48.KS/U,

obowigzek maksymalnego zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni — na wszystkich
terenach zieleni parkowej, na terenach zieleni urzadzonej 31.ZU, 32.ZU, 38.ZU, 50.ZU, na
terenach ciggu pieszego — uliczki przymurnej 33.KP/ZU, 45.KP/ZU, 62.KP/ZU oraz na terenach
drég: klasy gtéownej (63.KD.G), klasy lokalnej (64.KD.L, 65.KD.L, 66.KD.L, 67.KD.L, 69.KD.L,
71.KD.L, 72.KD.L), klasy dojazdowej (68.KD.D, 70.KD.D, 74.KD.D),

obowigzek zachowania istniejgcej zieleni — na terenie zieleni urzgdzonej 30.ZU i na terenie
zabudowy ustug administracji publicznej 37.UA,

obowigzek zachowania istniejgcej forme placu ozdobnego i reprezentacyjnego zielerica na
terenach 20.ZP, 60.ZP (tereny zieleni parkowej) oraz 31.ZU, 32.ZU (tereny zieleni urzadzonej),
obowigzek zachowania istniejgcych drzew na terenie 15.MW/U (teren zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustugowej),

obowigzek zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci wysokiej na terenie 24.UK/MZ
(teren zabudowy kultu religijnego),

obowigzek zachowania istniejgcej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu od
drogi o symbolu 63.KD.G na terenie zabudowy ustug kultury — biblioteka publiczna (60.UK),
obowigzek nasadzenia nalezy zimozielonej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic terenéw 13.E ,16.E,
28.E (tereny stacji transformatorowej),

obowigzek nasadzenia drzew wedtug wskaznika 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
— dla terenow 4.KS, 42.KS (tereny ogdélnodostepnych parkingdow),

obowigzek nasadzenia dwustronnej alei z rodzimych gatunkéw drzew — dla terenéw ciggu
pieszego — planty miejskie (39.KP/ZP, 57.KP/ZP),

na terenach 38.ZU, 50.ZU (tereny zieleni urzadzonej) i 48.KS/U (teren parkingu i zabudowy
ustugowej) w celu ochrony ekspozycji muréw obronnych obowigzuje zakaz nasadzania zieleni
wysokiej.

W projekcie mpzp ustalono niezbedne zasady zagospodarowania zwigzane z:

obstugg komunikacyjng — z istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych
pofaczonych z uktadem sieci drég w gminie i w regionie; powigzania komunikacyjne obszaru
mpzp z uktadem zewnetrznym zapewnia droga wojewddzka nr 106, tj. droga o klasie drogi
gtéwnej w ciggu ulicy 1 Maja (teren 63.KD.G);

zaopatrzeniem w wode — z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych i nowych sieci wodociggowych zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem
planu;

zaopatrzeniem w ciepto — zindywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta; dopuszcza sie realizacje sieci
cieplnej magistralno-rozdzielczej z cieptowni geotermalnej;

zaopatrzeniem w gaz — z nowych i istniejacych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze
i poza obszarem planu;

zaopatrzeniem w energie elektryczng — z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych sieci
Sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn., zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem
planu, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe SN/nn; ponadto plan dopuszcza
likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i budowe sieci
kablowych w nowej lokalizacji;
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odprowadzaniem sciekdw sanitarnych — istniejgcg lub nowa kanalizacjg sanitarng
grawitacyjno-ttoczng i dalej do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w obszarze i poza
obszarem planu;

zagospodarowaniem wodd opadowych i roztopowych — odprowadzenie istniejgcg i nowg
kanalizacjg deszczowgq do kanalizacji deszczowej w obszarze i poza obszarem planu.
gromadzeniem odpaddw — dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpaddéw w wydzielonych do
tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Ilub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposdb bezpieczny dla s$rodowiska np. w postaci
wygrodzonego punktu selektywnej zbidrki odpaddw, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;
obowigzuje gromadzenie odpaddw w sposdb zapewniajgcy mozliwosc ich selektywnej zbidrki.

Ustalenia planu dopuszczajg takie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrddet,

o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do

warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujgcych:

niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne.

W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1.

lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa jest

zgodnie z obowigzujgca i nieprzekraczalna linig zabudowy wkreslong na rysunku planu,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlanej oraz taczenie

dziatek ewidencyjnych wewnatrz terenéw elementarnych,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji zwigzanej z opiekg nad dzie¢mi typu: klub dzieciecy, ztobek,

przedszkole,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw,

zakazuje sie lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg typu: warsztaty samochodowe,

blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp.,

na catym obszarze chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej zakazuje sie lokalizowania

tymczasowych obiektéw budowlanych typu: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne,

blaszane garaze, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas realizacji (budowy) podstawowe;j

funkcji terenu, z wytgczeniem:

a) obiektéw zwigzanych z imprezami trwajgcymi do kilku dni (wystawy, kiermasze swigteczne
itp.),

b) letnich ogrédkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktéw sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedazg np.:
choinek, ryb itp.;

dopuszcza sie zainwestowanie i uzytkowanie niespetniajgce ustaled planu do czasu

zagospodarowania terenu na cele zgodne z planem; budynki mogg by¢ poddawane remontom

kapitalnym i przebudowie, bez prawa powiekszania kubatury budynku, w tym powierzchni

zabudowy oraz istniejgcej wysokosci budynkodw,

dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu  wejscia

w zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5% powierzchni dziatki budowlanej

w celu poprawy warunkéw zagospodarowania terenu i funkcjonowania istniejgcych budynkéw

str. 9



Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

np.: budowa szybéw windowych lub termoizolacje, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej,

9. w nowej zabudowie dopuszcza sie wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsdw wienczacych i balkonéw — do 1,2 m, innych
elementdéw programu architektonicznego —do 0,7 m; linie zabudowy przyziemia traktuje sie jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytgczeniem:
przedsionkéw, daszkédw nad wejsciami, studzienek doswietlajgcych piwnice, zjazdéw do garazy,
ramp, elementéw wspartych na stupach.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej plan uwzglednia nastepujgce obszary i obiekty:

1. Ustala sie strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej — obejmujacej teren Starego Miasta
w Pyrzycach w obrebie muréw obronnych oraz przylegty obszar obejmujacy zespét dawnych
watow i fos, wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-38, gdzie dla elementéw
podlegajgcych ochronie obowigzujg warunki ochrony okreslone w planie.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej sredniowiecznych obwarowan miejskich — mury
obronne wraz z bramami Banska i fragmentem Szczecinskiej oraz basztg Sowig, wpisane do
rejestru zabytkdw pod numerem A-54, gdzie dla elementéw podlegajacych ochronie
obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w planie.

3. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, dla ktérych warunki ochrony konserwatorskiej
okreslono w ustaleniach szczegétowych planu:

a) kosciét Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny dawniej pod wezwaniem $w.
Maurycego, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 65, gotycka Swigtynia
wznoszona od drugiej potowy XlIl w. do XV w.,

b) relikty Sredniowiecznych i nowozytnych piwnic budynkéw wpisane do rejestru zabytkéw
pod numerem A-1486, odstoniete podczas badan archeologicznych w latach 2014 -
2015; mury piwnic zabudowy tworzacej fragment potudniowej pierzei rynku,

c) kaplica Szpitalna pw. Sw. Ducha, obecnie biblioteka publiczna, numer rejestru 45.

4. Obiekty o lokalnych walorach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, dla ktérych
warunki ochrony konserwatorskiej okreslono w ustaleniach szczegétowych planu:

a) ratusz przy Placu Ratuszowym 1,

b) budynek gospodarczy —garaz nr 1, Plac Ratuszowy 1,

c) zespodt budynkédw dawnego mtyna parowego przy ul. 1 Maja 35.

5. Ustala sie strefe W Il ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych dla catego
terenu objetego granicami planu, gdzie obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w planie.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-
urbanizacyjnym uktadzie miasta Pyrzyce, zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej miasta
i z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych zasad jego zagospodarowania, stuzgcych takze
ochronie Srodowiska w celu zapobiezenia jego dewastacji lub degradacji.

2.2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej,
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Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach, z racji typu i przedmiotu swoich ustalen, jak rowniez ze wzgledu
na formalnoprawny charakter samego dokumentu, wypetnia zatozenia dokumentdéw planistycznych
i strategicznych wyzszego rzedu, od podstawowego opracowania z zakresu zagospodarowania
przestrzennego gminy do dokumentdw programowych wyzszego rzedu.

2.2.1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Omawiany projekt mpzp odnosi sie do obszaru, dla ktérego czesci obowigzujg ustalenia nastepujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
e planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terenéw zlokalizowanych
w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin, uchwalonego uchwatg
Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r.
e planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce — MIASTO —
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika
2001 r.

Jak wynika z analizy pt. ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce”
(zatacznik do uchwaty Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r.) nie
wszystkie obowigzujgce zapisy tego planu przystajg do obecnych potrzeb mieszkancow, stad tez
istnieje potrzeba jego zmiany.

Projektowany mpzp modyfikuje zasady zagospodarowania przestrzeni i wskazniki ksztattowania
zabudowy okreslone w ww. planie, dostosowujgc je do obowigzujgcych przepiséw szczegdtowych,
istniejgcego stanu zagospodarowania oraz aktualnych trendéw lokalnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Podstawowy charakter uzytkowania terenu pozostaje bez zmian.

2.2.2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce

W obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce” (zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXVI/406/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r., ze zm., ostatnie
zmiany przyjete Uchwatg Nr XXXVII1/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2017 r. — IV
edycja zmiany studium) teren miasta Pyrzyce zostat podzielony na strefy i jednostki funkcjonalno-
przestrzenne o okreslonych kierunkach zagospodarowania.

4

Dla obszaru objetego mpzp ,Studium...” zaktada dominujgce przeznaczenie terendw na funkcje
zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej oraz terendw zieleni. Ustalenia projektowanego planu nie
naruszajg zapisow obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan kierunkdw zagospodarowania

”

przestrzennego gminy Pyrzyce”. Wyrys ze ,Studium...” stanowi zatgcznik do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCIJALNYCH JEGO ZMIAN
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Obszar miejscowego planu obejmuje zurbanizowane i zabudowane tereny potozone w centralnej
czesci miasta Pyrzyce, w obrebie Starego Miasta. Jest to obszar o znacznych walorach kulturowych,
z nagromadzeniem elementdéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej, ujetych w wojewddzkim
rejestrze zabytkdow i w gminnej ewidencji zabytkdw. Znajdujg sie tu gtdwne obiekty o funkcjach
uzytecznosci publicznej, administracji publicznej, sakralnej oraz ustugowej. Dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, na obrzezach od strony potudniowej i wschodniej wystepuje takze
budownictwo jednorodzinne. Terenom zabudowanym i ciggom komunikacyjnym towarzyszg tereny
zieleni typu skwery, mate zielence, trawniki, przyuliczne szpalery drzew, zieler urzadzona. W czesci
wschodniej znajdujg sie ponadto tereny o charakterze ogroddéw i upraw dziatkowych. Potudniowe
i wschodnie obrzeza obszaru mpzp obejmujg odcinek ciggu spacerowego biegngcego po gornej czesci
watu otaczajgcego historyczne mury obronne miasta. Skarpy watu w potudniowej czesci sg porosniete
wartosciowq alejg drzew w uktadzie dwurzedowym.

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terendw w jego sasiedztwie przedstawia rys. 2.
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Rys. 2. Uzytkowanie obszaru opracowania i terendow w s3asiedztwie (mapa satelitarna).

N v i J F 2 -

Legenda

{ () obszar opracowania
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3.2. Flora i fauna

Zasadniczo obszar opracowania nie stanowi waznej strefy faunistycznej i florystycznej, poniewaz
obejmuje zurbanizowane i zabudowane tereny w centralnej czesci miasta. Opis lokalnej flory i fauny
obszaru objetego ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej,
Zabytkowej, Mtynskiej sporzadzono na podstawie obserwacji terenowych przeprowadzonych w maju
i w czerwcu 2018 r. Opis florystyczny i faunistyczny skonstruowano na podstawie odnotowanych
spostrzezen na temat populacji zwierzat i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkéw
siedliskowych.

Flora

Obszar mpzp jest potozony w petni zurbanizowanej cze$ci miasta, z intensywng zabudowg
mieszkaniowq i ustugowg. Zabudowie towarzyszg urzgdzone tereny zieleni typowe dla miejskich
uktadéw urbanistycznych, typu zielen parkowa, trawniki, zielerice, skwery oraz przydomowe ogrody
przy zabudowie jednorodzinnej i uprawy o charakterze dziatkowym. Ciggom komunikacyjnym
towarzyszg przydrozne nasadzenia drzew i krzewdw.

Na badanym obszarze nie odnotowano wystepowania naturalnych ani seminaturalnych siedlisk.
Dominujace gatunki roslin zielnych to przedstawiciele siedlisk antropogenicznych (w tym ruderalnych),
wyksztatconych na terenach silnie przeksztatconych wskutek dziatalnosci cztowieka. Szate roslinng
omawianego obszaru tworzg gatunki synantropijne, wszedobylskie, gtdwnie pospolite trawy i byliny.
WSsrdd zieleni wysokiej przydroznej i parkowej pojawiaja sie lipy drobnolistne Tilia cordata, klony
zwyczajne Acer platanoides, topole Populus x, jesiony wynioste Fraxinus excelsior, robinie akacjowe
Robinia pseudoacacia, brzozy brodawkowate Betula pendula. Wystepujg takze nasadzenia drzew
iglastych, tj. $wierka pospolitego Picea abies, zywotnika zachodniego Thuja occidentalis, cyprysika
Chamaecyparis Sp. Potudniowe i wschodnie obrzeza obszaru mpzp obejmujg fragment ciggu
spacerowego biegngcego po gornej czesci watu otaczajgcego historyczne mury obronne miasta. Skarpy
tego watu w potudniowej czesci sg porosniete wartosciowg alejg drzew w uktadzie dwurzedowym.
W sktadzie gatunkowym na tym odcinku dominujg klony jawory Acer pseudoplatanus. Wiekszos¢
z drzew ma obwody pni powyzej 170 cm. Wartos$¢ dendrologiczna wielu drzew obnizyta sie w wyniku
wieloletnich zaniedban, co wptyneto negatywnie na ich stan zdrowotny i fitosanitarny. Aleja jest cenna
pod wzgledem ozdobnym, estetycznym, biotycznym i kulturowym.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania gatunkéw ani siedlisk przyrodniczych
wymienionych w:

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa),

e zatacznikach do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriow wyboru obszardow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. z2010r. Nr 77, poz. 510 ze zm.),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
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e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e ,Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (Marek Z., Zarzycki K., Wojewoda W., Szelag Z.,
2006r.),

e, Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (Kazmierczakowa R., Zarzycki K., Mirek Z., 2014r.).

Fauna
Przemieszczajac sie po badanym obszarze prowadzono réwniez obserwacje fauny, notujgc wszystkie
gatunki pojawiajace sie w zasiegu wzroku i stuchu obserwatora, z okresleniem charakteru danej
obserwacji. W wyniku przeprowadzonej diagnozy warunkdéw siedliskowych stwierdza sie, ze na
omawianym obszarze nie wystepujg warunki dogodne dla rozrodu i rozwoju herpetofauny (brak
zbiornikéw wodnych i ciekdw). Zinwentaryzowano natomiast nastepujgce gatunki ptakéw bytujgcych
w obszarze mpzp:

1. Bogatka Parus major — scista ochrona gatunkowa,
Gotab miejski Columba livia forma urbana — cze$ciowa ochrona gatunkowa,
Grzywacz Columba palumbus — gatunek towny,
Jerzyk Apus apus — Scista ochrona gatunkowa,
Kawka Corvus monedula — scista ochrona gatunkowa,
Kopciuszek Phoenicurus ochruros — scista ochrona gatunkowa,
Kos Turdus merula — $cista ochrona gatunkowa,
Modraszka Cyanistes caeruleus — $cista ochrona gatunkowa,

L N WN

Sierpowka Streptopelia decaocto — Scista ochrona gatunkowa,

=
o

. Sroka Pica pica — scista ochrona gatunkowa,

[EnY
=

. Szpak Sturnus vulgaris — Scista ochrona gatunkowa,

[ERY
N

. Wrébel Passer domesticus — $cista ochrona gatunkowa,
13. Zieba Fringilla coelebs — $cista ochrona gatunkowa.

Status ochronny powyzszych gatunkéw podano na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183) oraz
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw
zwierzqt townych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433). Zaden z odnotowanych gatunkéw nie jest
wymieniony w zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia
30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa Ptasia) ani w ,Polskiej
Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (Gtowacinski Z., 2001 r.).

Za ornitofaune legowg obszaru mpzp mozna uznac kilka gatunkdw synantropijnych, bytujgcych stale
w sgsiedztwie siedzib ludzkich, na terenach uzytkowanych przez cztowieka, gniazdujgcych
w elementach infrastruktury budowlanej oraz w zakrzewieniach i zadrzewieniach na terenach
miejskich. Jak wynika z danych zawartych w publikacji pt. ,Atlas rozmieszczenia ptakow legowych
Polski 1985-2004" (red. Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P., Poznan, 2007r.)
wykazane gatunki ptakow, zwigzanych z obszarem objetym zasiegiem potencjalnego oddziatywania
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezg do pospolicie
wystepujacych, szeroko rozpowszechnionych, bardzo licznych, licznych lub $rednio licznych, nie
zagrozonych wyginieciem.
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3.3. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tacznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat
i umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedrowek wigzg sie przede
wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

W obszarze opracowania nie wystepujg struktury petnigce funkcje cennych lokalnych korytarzy
migracyjnych dla fauny, typu obszary bagienne, doliny rzeczne czy tereny lesne.

Obszar mpzp lezy poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy ekologicznych.
Najblizszg tego typu strukturg (zgodnie z danymi WMS udostepnianymi przez Generalng Dyrekcje
Ochrony Srodowiska), jest korytarz ekologiczny ,Dolina Ptoni i Miedwie”, przebiegajacy ok. 2,6 km na
wschdd od terenu mpzp.

Lokalnym korytarzem ekologicznym jest natomiast Kanat Miynski wraz ze swojg doling, ktéry sgsiaduje
od potudnia z obszarem opracowania. Dolina cieku jest odseparowana od obszaru zabudowanego
watem okalajgcym historyczng zabudowe Starego Miasta.

3.4. Istniejace formy ochrony przyrody

Zgodnie z danymi przedstawionymi w Centralnym Rejestrze Form Ochrony Przyrody, w granicach
terenu objetego mpzp jest zlokalizowany pomnik przyrody nieozywionej, ustanowiony uchwatg
Nr VII/44/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody
obiektu znajdujgcego sie na terenie miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 86, poz. 1448). Jest
to granitowy gtaz narzutowy o obwodzie 5,10 m i wysokosci 2,10 m, znajdujacy sie na Placu
Ratuszowym w Pyrzycach przed gmachem Urzedu Miejskiego, na dziatce ewidencyjnej nr 158/3,
bedacej wtasnosciag Gminy Pyrzyce. Gtaz jest zlokalizowany w obrebie terenu elementarnego 20.ZP
(teren zieleni parkowej). W odniesieniu do pomnika przyrody obowigzujg nastepujace zakazy:

e umyslnego niszczenia i uszkadzania gtazu,

e przemieszczania gtazu z miejsca jego posadowienia, umieszczania ogtoszen i znakoéw nie

zwigzanych z ochrong tego obiektu.

Obszar opracowania lezy natomiast poza granicami obszarowych form ochrony przyrody,
wyznaczanych w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody, w tym poza obszarami wchodzgcymi
w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Najblizszymi tego typu obszarami s3:
e Obszar o Znaczeniu dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 —
znajdujacy sie w odlegtosci ok. 1,6 km na wschadd,
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005 —
znajdujacy sie w odlegtosci ok. 1,6 km na wschéd.

Lokalizacje obszaru objetego mpzp na tle istniejgcych form ochrony przyrody przedstawiono

w zatgczniku nr 4 do niniejszej prognozy.

Obszar Natura 2000 ,,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006
Powierzchnia ostoi wynosi 20755,9 ha (wg SDF — opracowanie styczen 2003 r., aktualizacja luty

2017 r.). Dla niniejszej ostoi siedliskowej zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 4 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2014 r., poz. 1660), ze zmianami wprowadzonymi zarzadzeniem z dnia 4 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2017 r., poz. 3458).

str. 16



Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

Ostoja obejmuje doline rzeki Ptoni od Zrédet w rejonie Barlinka do miejscowosci Kotbacz wraz
z dolinami dwdch doptywdw: Strzelicy i Krzekny. Obszar zréznicowany jest na dwie jednostki
o odmiennej genezie, budowie geomorfologicznej i strukturze siedlisk:

o ,irédliskowa doline Ptoni” — porosnietg gradami, kwasnymi buczynami oraz lasami mieszanymi
sgsiadujacymi z murawami kserotermicznymi i ptatami cieptych dabréw. Spotkaé tu mozna
suche, piaszczyste wzgbrza zajete przez bory mieszane i fgki mezofilne, torfowiska z udziatem gk
wilgotnych i zmienno wilgotnych. Wokét bogatych w weglan wapnia Zrédet utworzyty sie
trawertyny i torfy zrédliskowe;

e  basen Pra-Miedwia” — obejmujgcy denne réwniny o bardzo zyznych glebach w dolinie Ptoni
i Krzekny w obrebie tzw. plejstocenskiego zastoiska wodnego i moreny, powstate po sztucznym
obnizeniu poziomu wody wielkiego jeziora tzw. Pra-Miedwia. W gtebszych partiach zbiornika
wyksztatcity sie jeziora typu ramienicowego np. Miedwie, Ptori, Bedgoszcz, Zaborsko, Zelewo i
Zelewko. W rejonie jeziora Pton rozwinety sie kompleksy bagiennych olséw i fegéw oraz zyzne
tegi wigzowe i grady. Na zboczach spotka¢ mozna murawy kserotermiczne.

Do najwazniejszych biotopéw nalezg torfowiska weglanowe (Caricion davallianae). Stwierdzono tu
najbogatszg w Polsce populacje storczyka btotnego oraz jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy
Buxbauma. Ptaskie brzegi jezior pokryte sg rozlegtymi szuwarami trzcinowymi, ktociowymi (najwieksze
powierzchnie w Polsce) i turzycowymi. W rejonie jez. Pton rozwinety sie kompleksy bagiennych olséw
i tegdw, a na sktonach doliny: zyznych tegéw wigzowych (takze nad Miedwiem k. Wierzchlgdu)
i grgdéw. Na eksponowanych zboczach wystepujg murawy kserotermiczne obfitujgce w osobliwosci
flory (m.in. koto Przywodzia, Gardzca, Oéwieki, Starego Przylepu, Gredzca, Turzego).

Ostoja obejmuje rozlegte korytarze ekologiczne o randze ponadregionalnej (Dolina Ptoni) i regionalnej
(Dolina Krzekny) bardzo intensywnie wykorzystywane przez ptaki migrujace. Jezioro Miedwie
wykorzystywane jest jako rezerwuar i miejsce poboru wody pitnej dla miasta Szczecina.

Jest to obszar o duzej bioréznorodnosci. Stwierdzono wystepowanie 16 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG i 11 gatunkéw z Zatgcznika Il tej Dyrektywy. Do najwazniejszych
biotopéw nalezg mokradfa weglanowe wyksztatcone w wodach i na brzegach jezior oraz rozlegte
szuwary ktociowe (najwieksze powierzchnie w Polsce). Do waloréw obszaru nalezy réwniez dobrze
zachowany pasmowy uktad biotopdow, obejmujacy petng game typowych zbiorowisk roslinnych
z gatunkami charakterystycznymi.

Obszar Natura 2000 ,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005
Powierzchnia ostoi wynosi 16510,98 ha (wg SDF — opracowanie pazdziernik 2002 r., aktualizacja luty

2017 r.). Dla przedmiotowej ostoi ptasiej zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostat plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Zach.
z 2014 r., poz. 1929), ze zmianami wprowadzonymi zarzgdzeniem z dnia 24 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Zach. z 2017 r., poz. 3567).

Obszar obejmuje w pétnocnej czesci duze mezotroficzne jezioro Miedwie, potozone na zachdd od niego
mniejsze jeziora: Zelewko i Bedgoszcz, rzeke Ptonie i Kanat Ptoriski oraz Jez. Ptori w czeéci potudniowo-
wschodniej. Wymienione zbiorniki wodne otoczone sg ekstensywnie uprawianymi tgkami oraz na
potudniowym zachodzie weglanowymi torfowiskami. Na wschodzie znajduje sie las olszowy. Jez.
Miedwie jest najnizej potozonym sposrdd polskich jezior. Jest ono rezerwuarem wody pitnej dla
Szczecina; prowadzi sie na nim gospodarke rybacky. Wystepujg tu rezerwaty: Brodogdry (5,24 ha)
i Stary Przylep (2,13 ha). Obszar sgsiaduje ze Szczecinskim Parkiem Krajobrazowym Puszcza Bukowa.
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Ponadto obszar ten pokrywa sie w 96% z obszarem Natura 2000 ,Dolina Pfoni i Jezioro Miedwie”
PLH32006.

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E0O6. Wystepuje co najmniej 25 gatunkow ptakéw
z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym
obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6) nastepujgcych gatunkow ptakow: bak (PCK),
btotniak tgkowy i gegawa; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja: rybitwa czarna,
gasiorek i wodniczka (PCK). W okresie wedrédwek wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku
wedrowkowego (C2 i C3) nastepujgcych gatunkéw ptakéw: gesi zbozowa oraz biatoczelna;
w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuja: fabedz krzykliwy, perkoz dwuczuby, krakwa, czajka
i siewka ztota; na jesiennym zlotowisku zurawie wystepujg w ilosci do 5 000 osobnikéw (C5). Zimg
w wysokim zageszczeniu (C3) wystepuje perkoz dwuczuby.

W zwigzku z realizacjag ustalen z Komisjg Europejska w zakresie wypetniania warunkéw
Srodowiskowych dla realizacji inwestycji budowy drogi S3 wskazano dodatkowe przedmioty ochrony
(pismo znak: DON-WZ.631.1.2012.tR): bak Botaurus stellaris — zmiana z oceny D na CCCC i baczek
Ixobrychus minutus — zmiana z oceny D na CCCC.

Jednym z najwazniejszych siedlisk tej ostoi jest torfowisko weglanowe. Wystepujg tu najwieksze
w Polsce powierzchnie szuwardéw ktociowych, najbogatsza w Polsce populacja storczyka btotnego oraz
jedno z nielicznych w Polsce stanowisk turzycy Buxbauma i marzycy czarniawe;j.

3.5. Proponowane formy ochrony przyrody

W ,Waloryzacji przyrodniczej gminy Pyrzyce” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin,
1999 r.) oraz w ,,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.) zaproponowano pewne obszary i obiekty wskazane do objecia
ochrong z uwagi na ich cenne walory przyrodnicze badz krajobrazowe.

Zgodnie z powyzszymi opracowaniami, teren miejscowego planu jest zlokalizowany poza obszarami
i obiektami rekomendowanymi do objecia ochrong na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1614), ani nie sgsiaduje z tego typu obszarami
i obiektami. Nie zidentyfikowano tu takze obszaréw cennych przyrodniczo (OC).

Najblizszymi potencjalnymi formami ochrony przyrody sa:

e proponowany pomnik przyrody — zlokalizowany w odlegtosci ok. 330 m na potudnie; jesion
wyniosty Fraxinus excelsior w parku przy ul. Mickiewicza w Pyrzycach;

e proponowany Nowielinsko-Pyrzycki Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy — znajdujacy sie
w odlegtosci ok. 630 m na potudniowy zachdd; obszar obejmuje cenne obiekty przyrodnicze,
skoncentrowane wokot miejscowosci Nowielin, charakteryzujgce sie obecnoscig naturalnych
ekosystemow roslinnosci wodnej, bagiennej i zaroSlowe;j;

e proponowany uzytek ekologiczny (bez nazwy) — zlokalizowany w odlegtosci ok. 750 m na
wschdd; obszar obejmuje kompleks jeziorno-bagienny z Jeziorem Miejskim, otwarte
powierzchnie wodne, szuwary i ziotoros$la, stanowigce ostoje zwierzyny ptowej, ptactwa
wodno-btotnego oraz bezkregowcdw, poza tym stanowisko chronionego gatunku roslin
(arcydziegiel litwor).

Lokalizacje obszaru opracowania na wzgledem proponowanych form ochrony przyrody przedstawiono
w zatgczniku nr 5 do niniejszej prognozy.
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3.6. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

Na terenie miasta wystepujg liczne obiekty objete ochrong konserwatorska, z ktérych wiekszos¢ jest
zlokalizowana w obrebie zespotu staromiejskiego. Zgodnie z rejestrem  zabytkéw
Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w granicach obszaru objetego mpzp
znajduja sie nastepujgce obiekty wpisane do rejestru obiektéw nieruchomych:
e Teren Starego Miasta w obrebie muréw wraz z zespotem dawnych watéw i fos — wpisany do
rejestru zabytkdéw decyzjg znak: KI.V.-0/17/55 z dnia 22 kwietnia 1955 r., nr w rejestrze: 38,
e Kosciot sw. Ducha (obecnie biblioteka) — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg znak: KILV.-
0/24/55 z dnia 30 lipca 1955 r., nr w rejestrze: 45,
e Obwarowania miejskie — wpisane do rejestru zabytkdéw decyzjg znak: KI.V.-0/33/55 z dnia
30 lipca 1955 r., nr w rejestrze: 54,
e Kosciot Wniebowziecia NMP (dawniej Sw. Maurycego) — wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg
znak: KI.V.-0/44/55 z dnia 30 lipca 1955 r., nr w rejestrze: 1660 (wcze$niej 65),
e Relikty sredniowiecznych, nowozytnych piwnic budynkéw — wpisane do rejestru zabytkow
decyzjg znak: DZ.5130.26.2015.AR z dnia 21 grudnia 2015 r., nr w rejestrze: 1486.

W stosunku do obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw ochronie podlega:
e forma architektoniczna budowli we wszystkich elementach: bryty, kompozycji elewacji,
stolarki oraz zabytkowe wyposazenie i zasadnicze elementy rozplanowania wnetrza,
e materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachu),
e funkcja obiektu.

Ponadto w granicach obszaru opracowania znajdujg sie takze obiekty ujete w gminnej ewidencji
konserwatorskiej, takie jak:

e ratusz przy Placu Ratuszowym 1,

e budynek gospodarczy — garaz nr 1, Plac Ratuszowy 1,

e zespot budynkéw dawnego miyna parowego przy ul. 1 Maja 35.

W stosunku do powyzszych obiektéw ochronie podlega:
o uksztattowanie bryty obiektu: gabaryty wysokosciowe, ksztatt dachu,
e zasadnicze podziaty i charakterystyczny detal architektoniczny elewacji,
e forma stolarki okiennej i drzwiowej (frontowej).

Dodatkowo, zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pyrzyce”, teren mpzp jest potozony w granicach nastepujgcych stref ochrony konserwatorskiej,
wyodrebnionych na podstawie analizy wartosci zabytkowych uktadéw przestrzennych:
1. Strefy ,A-1” $cistej ochrony uktaddéw przestrzennych — obejmujacej teren Starego Miasta
w obrebie muréw obronnych oraz przylegty obszar obejmujgcy zespét dawnych watéw i fos,
wpisany do rejestru zabytkédw. Ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny miasta,
zachowany oraz utrwalony w przekazach ikonograficznych, mozliwy do odtworzenia na
obszarach dotad niezabudowanych lub wyznaczonych do rewaloryzacji. Strefa ,,A-1” obejmuje
w zasadzie cato$¢ obszaru opracowania;
2. Strefy ,K” ochrony krajobrazu — strefa ochrony krajobrazu kulturowego najstarszej czesci
miasta, obejmujgca teren w potudniowo — wschodniej czesci miasta. Strefa ,K” obejmuje
potudniowo-wschodni kraniec obszaru opracowania.
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3.7. Geomorfologia, uksztattowanie terenu, gleby

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego (2002 r.) obszar objety mpzp jest
zlokalizowany w:
— prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (kod 31),
— podprowingcji: Pobrzeza Potudniowobattyckie (313),
— makroregionie: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3),
— mezoregionie: Rownina Pyrzycko-Stargardzka (313.31).

Rownina Pyrzycka (znana tez Réwning Pyrzycko-Stargardzky) jest to obszar dawnego zastoiska
pyrzyckiego, obejmujacego réwniez strefe otaczajgcych go wysoczyzn morenowych. W przewadze
wystepuja tu ity, mufla, marlge oraz piaski akumulacji lodowcowej, utwory pytowe i gliny zwatowe.
W obnizeniach terenu spotykamy torfy, mady i piaski rzeczne. Srodek mezoregionu zajmuje kilka jezior,
z ktérych najwieksze — Miedwie — liczy 36 km?i 42 m gtebokosci. Obszar réwninny wznosi sie ku
wschodowi i potudniu — do 60-80 m n.p.m.

Miasto Pyrzyce lezy w brzeznej, zachodniej czesci dawnego zastoiska pyrzyckiego. Jest to ptaska
rownina akumulacji limuoglacjalnej, uformowana na etapie deglacjacji obszaru po fazie pomorskiej
zlodowacenia battyckiego. Rdwnina zastoiskowa rozcigga sie w poétnocno-wschodniej i wschodniej
czesci miasta. Budujg jg osady piaszczysto-gliniaste, a powierzchnia réwniny uktada sie od 25 do 30 m
n.p.m., a przy kontakcie z wysoczyzng do 35 m n.p.m. Wysoczyzna morenowa okala miasto od
potnocnego zachodu, zachodu i potudnia. Jest to ptaska lub lekko falista wysoczyzna moreny dennej,
graniczaca tagodnym stokiem z rdwning zastoiskowg. Maksymalne wysokosci w obrebie wysoczyzny
siegajg 42,5 m n.p.m. w czesci poétnocno-zachodniej, do 53-55 m n.p.m. w czesci zachodniej
i potudniowej. Powierzchnie wysoczyzny budujg gliny zwatowe, lokalnie z pokrywami piaskow
lodowcowych i wodnolodowcowych.

Wysoczyzne morenowg rozcina waska dolinka Kanatu Mtynskiego (zwanego takze Sicing, Czarng
Strugg), okalajgca kepe Starego Miasta i odprowadzajgca wody ku pétnocy, w obreb ptaskodennego
obnizenia na pograniczu wysoczyzny i zastoiska. Dno dolinki uktada sie na wysokosci od 40 m n.p.m.
do 22,4 m n.p.m. na pétnoc od miasta i wyscielajg jg osady organiczne (namuty torfiaste i kreda
jeziorna), podscielone piaskami, osadami zastoiskowymi lub gling zwatowa.

Obszar objety planem jest potozony w skrajnej partii wysoczyzny morenowej. Zgodnie ze szczegdtowg
mapg geologiczng Polski w obszarze opracowania wystepujg nasypy zwigzane z zabudowa miasta.
Nasypy zajmujg catg najstarszg historycznie czes¢ miasta, a ich migzszos¢ siega kilku metréw. Sg to
nasypy budowlane, niekontrolowane, o do$¢ wyraznym zageszczeniu. Przewazajg grunty gruzowo-
gliniaste, z gling zwatowag w podtozu.

W granicach miasta dominujg gleby dobre i bardzo dobre. Udziat gleb sredniej jakosci i gorszych jest
znikomy. Uzytki rolne otaczajg ze wszystkich stron tereny zabudowane Pyrzyc. W wielu miejscach
wcinajg sie klinami pomiedzy zabudowane i zainwestowane tereny, co jest wynikiem postepujgcej
zabudowy. Grunty uprawne wystepujg jedynie na wschodnich obrzezach obszaru planu, s3
uzytkowane jako ogrody i uprawy dziatkowe. Pozostata czes¢ obszaru to tereny zainwestowane, zajete
pod scistg, miejskg zabudowe.

str. 20



Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

3.8. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panistwowego Instytutu Geologicznego
obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest potozony w zasiegu
wystepowania ztoza wéd geotermalnych Pyrzyce GT-1. Wody geotermalne sg podstawowym
bogactwem surowcowym gminy Pyrzyce. Sg wykorzystywane do celéw grzewczych, ale mogg by¢ tez
wykorzystywane dla celdw balneologicznych. Temperatura wéd osigga > 50°C. Wydajnosc¢ ztoza wynosi
340 m3/h, a pobdr wdd — 993 899 m3/rok (wedtug ,,Bilansu zasobdw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na
31 XIl 2016 r.”, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa, 2017 r.). Dla ztoza wyznaczono obszar
i teren gérniczy.

3.9. Hydrologia

3.9.1. Wody powierzchniowe

Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry,
w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w zlewni rzeki Ptoni.

System hydrograficzny miasta Pyrzyce stanowi Kanat Mtynski (Sicina, Czarna Struga) z doptywem
Pstrowicki Réw, Staw Miejski (Jezioro Miejskie, Jezioro Pyrzyckie), sztuczny zbiornik wody na
Pstrowickim Rowie oraz sie¢ rowdéw i kanatéw melioracyjnych powigzanych z wymienionymi ciekami.

W obrebie terenu mpzp brak jest wéd powierzchniowych. Potudniowa cze$é obszaru opracowania
siega skraju waskiej doliny Kanatu Mtynskiego. Kanat Mtynski jest lewobrzeznym doptywem rzeki Ptoni.
W obrebie miasta bieg cieku jest czesciowo zmieniony i uregulowany.

Jezioro Miejskie znajduje sie w odlegtosci ok. 850 m na pdétnocny wschdd od terenu mpzp. Jezioro jest
potozone poza strefg miejskiej zabudowy, jego brzegi sg trudno dostepne, zarosniete szuwarami.

3.9.2. Wody podziemne

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar opracowania jest potozony poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych (GZWP). Najblizszym zbiornikiem jest GZWP Nr 123 — Zbiornik miedzymorenowy
Stargard-Goleniéw, znajdujacy sie w odlegtosci ok. 16,7 km na pdtnocny wschéd od terenu mpzp.
Usytuowanie obszaru mpzp wzgledem granic GZWP przedstawia rycina 3 w rozdziale 3.9.3.

Obszar planu lezy takze poza strefami ochronnymi komunalnych uje¢ wod. Najblizsze komunalne ujecie
wod (podziemnych) znajduje sie przy ul. Warszawskiej w odlegtosci ok. 800 m na potudniowy wschdd.
Zgodnie z rejestrem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Szczecinie ujecie miato wyznaczonag
strefe ochronng na mocy aktu wydanego przez Wojewode Szczecinskiego (znak: 0S-7/6226/3/93 z dnia
2 kwietnia 1993r.), jednakze strefa ta wygasta z dniem 31 grudnia 2012 r. na podstawie art. 21 ust. 1
ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektdrych innych ustaw
(Dz.U.z 2011 r. Nr 32, poz. 159). Obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem niniejszej strefy.

W rejonie omawianego obszaru pierwszy poziom wodonosny jest gtdwnym uzytkowym poziomem
wodonoénym. Potencjalna wydajno$é studni wierconej wynosi 10-30 m3/h (wg mapy
hydrogeologicznej Polski). Pietro wodonosne wystepuje na poziomie utwordw czwartorzedowych,
stabo izolowanych. Gtebokos¢ do pierwszego poziomu wodonosnego jest tu zréznicowana — od 5
do 50 m — i zwieksza sie w kierunku potudniowym, ku wysoczyznie morenowej. Stopien
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wrazliwosci na zanieczyszczenia okreslono jako wysoki, przyblizony czas dotarcia zanieczyszczenia
do pierwszego poziomu wodonos$nego szacuje sie na 5-25 lat.

W obszarze zwartej zabudowy miejskiej, w obrebie gruntéw nasypowych, zwierciadto wéd
gruntowych uktada sie na gtebokosci 3-5 m p.p.t., lecz spotyka sie ptytsze wystepowanie
zwierciadta, w formie wod zawieszonych nad przewarstwieniami gruntéw staboprzepuszczalnych.
Kierunki sptywu wod gruntowych ukfadajg sie z obszaru wysoczyzny ku réwninie zastoiskowej,
a w jej obrebie moga ulega¢ zmianie ze wzgledu na okresowe zmiany atmosferyczne.

3.9.3. Jednolite czesci wéd i cele srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami

Uwzgledniajac lokalizacje projektowanego planu w odniesieniu do obszaréw wskazanych w Dyrektywie
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy
wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) nalezy
wskazac, ze znajduje sie on w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) nr 24 o kodzie
PLGW600024 oraz w obrebie jednolitej czesci wéd powierzchniowych — rzecznych (JCWP) o kodzie
PLRW6000161976569 — Kanat Mtynriski.

W ponizszej tabeli 1 przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wod podziemnych PLGW600024
w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 paZdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Tab. 1. Charakterystyka jednolitej czesci wéd podziemnych PLGW600024 (Nr 24).

Cel sSrodowiskowy
s Stan Stan
Zlewnia bilansowa o .
ilosciowy chemiczny L. .
stan ilosciowy stan chemiczny
Ptonia; Ina dobry dobry dobry stan ilosciowy dobry stan chemiczny

W kolejnej tabeli 2 przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wdéd powierzchniowych
PLRW6000161976569 — Kanat Mtyriski w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania
wodami — na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Tab. 2. Charakterystyka jednolitej czesci wod powierzchniowych PLRW6000161976569 (Kanat Mtynski).

Cel srodowiskowy
Aktual
Status JCWP Typ JCWP uany
stan JCWP stan lub potencjat
. stan chemiczny
ekologiczny
silnie potok nizinny .
zmieniona lessowy lub gliniasty zty doebl:gllgoiiezr;qai dobry stan chemiczny
czeé¢ wod (16) giczny

Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych przedstawia rycina 3, a wzgledem JCP
powierzchniowych —rycina 4.
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Ryc. 3. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW podziemnych i GZWP.
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Ryc. 4. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW powierzchniowych.
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W tabeli 3 przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celdéw srodowiskowych oraz odstepstwa od
osiaggniecia celdw srodowiskowych dla jednolitych czesci woéd zidentyfikowanych dla obszaru
opracowania.

Tab. 3. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych dla JCW w rejonie miejscowego planu.

Ocena ryzyka Odstepstwo od
nieosiggniecia osiggniecia Typ odstepstwa i termin

celow celow osiggniecia dobrego stanu

srodowiskowych | srodowiskowych

Uzasadnienie odstepstwa

JCW podziemnych PLGW600024 (Nr 24)

niezagrozona nie nie dotyczy nie dotyczy

JCW powierzchniowych PLRW6000161976569 (Kanat Mtyrski)

Brak mozliwosci technicznych.
W zlewni JCWP wystepuje presja
rolnicza. W programie dziatan
zaplanowano wszystkie mozliwe
dziatania majace na celu

Przedtuzenie terminu ograniczenie tej presji tak, aby
osiggniecia celu: mozliwe byto osiggniecie
zagrozona tak — brak mozliwosci wskaznikéw zgodnych z wartosciami
technicznych. dla dobrego stanu. Z uwagi jednak
Termin osiggniecia — 2027 rok. na czas niezbedny dla

wdrozenia dziatan, a takze okres
niezbedny, aby wdrozone dziatania
przyniosty wymierne efekty, dobry
stan bedzie mdgt by¢ osiggniety do
roku 2027.

Analizujgc cele sSrodowiskowe okreslone dla jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych
w rejonie obszaru opracowania nalezy wskazaé, ze w zwigzku z ustalanym przeznaczeniem terenu nie
istnieje ryzyko nieosiggniecia ww. celéw srodowiskowych. Wykonanie poszczegélnych elementéw,
sktadajacych sie na zakres przysztych inwestycji w obszarze projektowanego planu, z uwagi na sam ich
charakter oraz ograniczony zakres niezbednych do wykonania w przysztosci prac inwestycyjnych, nie
bedzie stanowic zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie zwiekszy
ryzyka nieosiggniecia wyznaczonych celéow srodowiskowych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujagcym Planem gospodarowania wodami osiggniecie celéw
Srodowiskowych dla JCWPd nr PLGW2000158 nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem
chemicznym i ilosciowym. Natomiast stan JCWP nr PLRW6000161976569 jest zty i osiggniecie celow
Srodowiskowych jest zagrozone. Podstawowym problemem zidentyfikowanym dla tej JCW
powierzchniowych jest presja rolnicza i wynikajgce z tego zagrozenia dla wod.

Projektowany miejscowy plan umozliwia realizacje zamierzen budowlanych, ktérych skala realizacji
i pézniejszej eksploatacji nie bedzie w jakikolwiek negatywny sposéb wptywata na cele srodowiskowe
jednolitych czesci wdod, zaréwno podziemnych, jak i powierzchniowych. Wtasciwe funkcjonowanie
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze prawidtowe uzytkowanie towarzyszgcej infrastruktury,
nie jest i nie bedzie zrédtem niekontrolowanej presji w stosunku do wdd powierzchniowych

str. 25




Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

i podziemnych. Plan zawiera ustalenia zobowigzujgce do odprowadzania $ciekdéw sanitarnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, co oznacza, ze sg i bedg one oczyszczane do obowigzujgcych parametrow
W gminnej oczyszczalni sciekdw, nie powodujgc zagrozen dla srodowiska wodnego i gruntowo-
wodnego. Zaopatrzenie w wode jest i bedzie realizowane z gminnego systemu wodociggowego, co
zapewnia racjonalne korzystanie z dostepnych zasobéw wodnych oraz brak negatywnego wptywu na
stan ilosciowy i jakosciowy wdd podziemnych. Obszar mpzp jest zlokalizowany poza zasiegiem
Gtéwnych Zbiornikdw Wdd Podziemnych i poza strefami ochronnymi uje¢ wdd.

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana
Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krotkiej, Zabytkowej, Mtyniskiej
nie stworzy ryzyka nieosiggniecia wyznaczonych celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod.

3.9.4. Obszary szczegdlnego zagrozZenia powodzig

Wdrazajac zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP),
w ktorej wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych nastepnie
sporzagdzono mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP),
okreslajgce wartosci potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone na
zalanie w przypadku wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia.

Jak wynika z analizy powyzszych map (zrédto Hydroportal ISOK — http://mapy.isok.gov.pl/imap/), teren
mpzp znajduje sie poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczestwo powodzi.

3.10. Klimat

Klimat na terenie gminy cechuje sie tagodng zimg i stosunkowo chtodnym latem, przy réwnoczesnej,
duzej niestabilnosci warunkéw atmosferycznych. Obszar gminy Pyrzyce nalezy do klimatycznej Krainy
Pyrzycko — Goleniowskiej, natomiast sama Kotlina Pyrzycka wyrdznia sie znacznie mniejszymi opadami
atmosferycznymi anizeli tereny przylegte. Najbardziej narazone na wysychanie sg obszary potozone na
potudniowy wschdéd od jeziora Miedwie. Na terenie gminy przewazajg wiatry z kierunku potudniowo-
zachodniego, czeste sg poza tym wiatry zachodnie i potudniowe.

Na terenie miasta, pomimo niewielkiego zréznicowania rzezby terenu, wystepuje kilka typow klimatow
lokalnych, zwigzanych gtéwnie z warunkami wilgotnosciowymi i solarnymi. Najbardziej korzystne
warunki klimatyczne, szczegdlnie dla zabudowy mieszkaniowej, wystepuja na terenie Starego Miasta
oraz na brzeinych partiach wysoczyzny o wiekszych spadkach, tj. na zboczach potudniowych,
potudniowo-wschodnich i potudniowo-zachodnich.

3.11. Krajobraz

Obszar opracowania jest potozony w zabudowanym obszarze miasta Pyrzyce, w jego centralnej czesci
obejmujacej historyczny ukfad Starego Miasta. Pofudniowo-wschodni kraniec terenu jest
zlokalizowany w obrebie strefy ,K” ochrony krajobrazu kulturowego najstarszej czesci miasta. Warunki
ochrony dotyczgce tej strefy zostalty okresSlone w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”. Wynika z nich, ze wymagane jest wykonanie
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rewaloryzacji oraz wyeksponowanie w opracowaniach planistycznych wartosciowych elementéw
dziedzictwa kulturowego.

Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture
krajobrazu dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest zantropogenizowany krajobraz
miejski z intensywng zabudowg mieszkalng i ustugowga usytuowang w strefie srodmiejskiej Starego
Miasta, z licznymi dominantami kulturowymi.

3.12. Charakterystyka potencjalnych zmian srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
na terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana
Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krotkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej
jest przyjecie i aktualizacja ustalen dla terenéw przeznaczonych pod lokalizacje ustug oraz zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zieleni parkowej wraz z towarzyszacy
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Dla czesci obszaru mpzp obowigzujg zapisy miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego, normujgcych przeznaczenie terendéw i zasady
gospodarowania dla terenéw dziatalnosci ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej. ,Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce” w aktualnym brzmieniu wskazuje natomiast dla obszaru objetego projektem planu funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z terenami zieleni. W obszarze mpzp wystepuje trwate
zainwestowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej (gtéwnie wielorodzinnej) oraz wielu obiektéw
o funkcjach uzytecznosci publicznej, administracji publicznej, sakralnej oraz ustugowej. Jest to takze
obszar o znacznych walorach kulturowych, z nagromadzeniem elementéw ujetych w ewidencjach
ochrony konserwatorskiej. Omawiany plan sankcjonuje obecny stan uzytkowania w petni
zurbanizowanych terendw, jak rowniez wprowadza modyfikacje w zakresie zasad zagospodarowania,
dostosowujac je do istniejgcego stanu wykorzystania przestrzeni oraz aktualnych trenddéw lokalnego
rozwoju spofeczno-gospodarczego.

Z uwagi na przyjete kierunki uzytkowania obszaru opracowania mozna zatozy¢, ze w przypadku
odstgpienia od realizacji omawianego mpzp w $rodowisku tego obszaru nie zajdg zadne niekorzystne
zmiany, bowiem obszar mpzp obejmuje w petni zurbanizowane tereny potozone w srédmiejskiej
strefie miasta, w obrebie historycznej zabudowy Starego Miasta, wyposazone w infrastrukture
komunikacyjng i sieci uzbrojenia technicznego. Rezygnacja z wprowadzenia porzgdkowych zasad
zagospodarowania i ustalenia jednolitych wskaznikéw ksztattowania zabudowy w obrebie struktur
o zblizonych funkcjach moze natomiast z pewnoscig mie¢ negatywne znaczenie w kontekscie tadu
przestrzennego, ze wzgledu na mozliwos¢ niekontrolowanych zmian realizowanych przez wtascicieli
gruntéw, co potencjalnie stworzy zagrozenie chaosem urbanizacyjnym.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni racjonalne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogodlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
uwarunkowania wynikajgce z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczes$nie
wprowadza prewencyjne ustalenia stuzgce ochronie Srodowiska.
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4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALtYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie i aktualizacja ustalen funkcjonalnych dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej,
wraz z towarzyszacg zielenig oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Przewidywany wptyw
bedacy skutkiem wprowadzenia zatozen projektowanego dokumentu planistycznego nie bedzie nosit
znamion znaczgcego oddziatywania na srodowisko. Wynika to z faktu, ze obszar opracowania obejmuje
juz przeksztatcone tereny, czyli Srédmiejskg czes¢ miasta Pyrzyce, jak réwniez nie ingeruje
przedmiotowo w tereny, ktére dotychczas pozostawaty wolne od dziatalnosci ludzkiej, obejmuje
bowiem zabudowane posesje, drogi i tereny miejskiej zieleni.

Analizujgc ustalenia omawianego planu w kontekscie zapisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczqco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2016 r., poz. 71) oraz tzw. progi kwalifikujgce dla przedsiewzie¢ z zakresu uzbrojenia terenu,
mozliwych do zrealizowania na obszarze opracowania (co dotyczy takie wszelkich zmian
dokonywanych w istniejgcych przedsiewzieciach, czyli wszelkiego rodzaju przebudowy i rozbudowy),
w pofaczeniu z parametrami powierzchniowymi obszaru planu, nalezy stwierdzi¢, ze nie beda tu
realizowane nastepujace przedsiewziecia wymienione w:
e §3ust. 1 pkt 60— ,drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyzZej
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 oraz obiekty mostowe w ciggu drogi
o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drdg oraz obiektéw mostowych, stuzqcych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o0 ochronie przyrody” — nie ma fizycznej mozliwosci przekroczenia progu 1 km dla drég
w obszarze planu; chyba Zze dojdzie do przebudowy drogi na dtuzszym odcinku wykraczajgcym
poza zakres planu i zostanie tu zrealizowany jej fragment;
e §3ust. 1 pkt 79 — ,sieci kanalizacyjne o catkowitej dfugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz
1 km, z wytgczeniem ich przebudowy metodq bezwykopowq, sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanych w pasie drogowym i obszarze kolejowym oraz przytgczy do budynkow” —
podobnie jak w przypadku drdég, nie ma fizycznej mozliwosci, by sie¢ kanalizacyjna w obszarze
planu przekroczyta 1 km, chyba ze bedzie realizowana jako cze$¢ wiekszej inwestycji.

Prawdopodobnie mozna sie natomiast spodziewa¢ realizacji inwestycji, o ktérych mowa w § 3 ust. 1
pkt 68 ww. rozporzadzenia, tj. ,rurociggi wodociggowe magistralne do przesytania wody oraz
przewody wodociggowe magistralne doprowadzajgce wode od stacji uzdatniania do przewodow
wodociggowych rozdzielczych, z wytgczeniem ich przebudowy metodqg bezwykopowq”, bowiem w ich
przypadku przepisy nie okreslajg wartosci progowych.

Opisane powyzej przedsiewziecia z zatozenia beda zwigzane z przebiegiem juz istniejgcych tras
komunikacyjnych w obrebie obszaru planu i mogg dotyczy¢ np. przebudowy drég na dtuzszych
odcinkach wykraczajgcych poza granice mpzp, rozbudowy badz przebudowy kanalizacji sanitarnej czy
sieci wodociggowej, ktore to elementy zazwyczaj sg realizowane jako infrastruktura podziemna
zlokalizowana w korytarzach technicznych drég.

Odnoszgc sie do powyiszego rozporzadzenia, kryteriami kwalifikacji w przypadku zabudowy
mieszkaniowej jest planowana powierzchnia zabudowy danego przedsiewziecia, zréznicowana pod
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wzgledem potozenia terenu w granicach form chrony przyrody lub ich otulin oraz jego objecia
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu odbudowy.
Zabudowa indywidualna i grupowa realizowana na terenie objetym niniejszym mpzp, potozonym poza
obszarami objetymi formami ochrony przyrody i poza otulinami form ochrony przyrody, nie przekroczy
powierzchniowego kryterium 4 ha, kwalifikujgcego jako przedsiewziecie wymienione w § 3 ust. 1
pkt 53 lit a tiret drugie (,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturqg objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze”). Poszczegdlne wydzielenia elementarne dla terenéw mieszkaniowych zajmujg powierzchnie
znacznie mniejszg anizeli 4 ha, ponadto sg to obszary z juz istniejgcg zabudowa.

W przypadku pozostatego zagospodarowania zwigzanego z podstawowym przeznaczeniem terendw
elementarnych o funkcji ustugowej potencjalnie moze sie ono wigza¢ z kwalifikacjg jako
przedsiewziecie ujete w ww. rozporzadzeniu (w zaleznosci od ich specyfiki), nie tylko w przypadku
realizacji nowych inwestycji, ale takze przy przebudowie czy rozbudowie istniejgcych obiektow,
jednakze na obecnym etapie jest to niemozliwe do oszacowania, poniewaz plan nie zaweza
przeznaczenia terendw do kategorii inwestycji wskazywanych w ww. rozporzadzeniu. W obrebie
terenéw zabudowy ustugowej plan zakazuje jednakze realizacji obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla
Srodowiska zycia lub zdrowia ludzi (cho¢by w przypadku awarii), przedsiewzie¢ wymagajacych
sktadowania materiatdw sypkich pod gotym niebem, obiektow emitujgcych odory oraz przedsiewziec
zwigzanych z obstugg samochodéw, co z géry wyklucza wprowadzenie zainwestowania cechujgcego
sie nadmierng presjg srodowiskowa. Plan literalnie wyklucza réwniez mozliwos$é lokalizacji stacji paliw
oraz nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg, typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze,
stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe, itp.

Oszacowanie, czy oddziatywanie ze strony danego zainwestowania bedzie nosito znamiona znaczacego
dla srodowiska bedzie mozliwe dopiero na pdzniejszych etapach inwestycyjnego planowania oraz po
doprecyzowaniu typu, rodzaju i skali planowanych inwestycji. W wyniku ewentualnie
przeprowadzanych w przysztosci ocen oddziatywania na srodowisko dla zamierzen inwestycyjnych
z wysokim prawdopodobienstwem moze sie okazaé, iz zadne z ewentualnie realizowanych
przedsiewzie¢, wymagajacych uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie bedzie
zrédtem znaczgcego oddziatywania na Srodowisko.

Jak wynika z powyiszego, na obecnym etapie mozna przyjgé, ze realizacja ustalen omawianego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna spowodowac znaczacych
negatywnych oddziatywan dla srodowiska. W projekcie planu znajdujg sie zapisy, ktére gwarantujg
zachowanie i ochrone wartosciowych elementdow srodowiska przyrodniczego na omawianym terenie,
a takze zabezpieczajg srodowisko, krajobraz i cenne elementy kulturowe przed negatywng presj3. Za
charakterystyke stanu srodowiska na obszarach objetych przewidywanym oddziatywaniem ze strony
ustalen projektowanego dokumentu przyjmuje sie charakterystyke przedstawiong w rozdziale 3
niniejszej prognozy.
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5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia miasta Pyrzyce objeta ustaleniami projektu mpzp dla dziatek potozonych na terenie
Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej jest
zlokalizowana poza zasiegiem obszardw chronionych, wyznaczonych w trybie ustawy o ochronie
przyrody, wobec czego przyjmuje sie, ze z punktu widzenie projektowanego planu nie istniejg
problemy ochrony srodowiska, dotyczgce obszaréw prawnie chronionych. Teren mpzp jest rowniez
potozony poza obszarami proponowanymi do objecia ochrong. Przyjecie projektowanego planu nie
stoi w konflikcie z celami ochronnymi obszaréw o stwierdzonych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych.

W granicach obszaru mpzp znajduje sie natomiast pomnik przyrody w formie gtazu narzutowego, ktory
jest zlokalizowany na Placu Ratuszowym w Pyrzycach przed gmachem Urzedu Miejskiego — w obrebie
jednostki elementarnej 20.ZP (teren zieleni parkowej). Ustalenia szczegdétowe przyjete w planie dla
terenu 20.ZP gwarantujg ochrone obiektu.

Teren mpzp jest obszarem o znaczacych walorach kulturowych, obejmujgcym czes¢ historycznej
zabudowy w obrebie Starego Miasta, z nagromadzeniem elementéw ujetych w wojewddzkim rejestrze
zabytkéw i w gminnej ewidencji zabytkow. Plan zabezpiecza te elementy dziedzictwa kulturowego,
przedstawiajgc obiekty na rysunku mpzp oraz wprowadzajgc stosowne zasady zapewniajgce ich
ochrone.

Teren mpzp znajduje sie w granicach ztoza wod geotermalnych Pyrzyce GT-1, dla ktdrego ustanowiono
obszar i teren gérniczy. Wody geotermalne sg podstawowym bogactwem surowcowym gminy Pyrzyce
i s3 tu wykorzystywane do celdw grzewczych. Ustalenia planu i przeznaczenie terenéw w planie nie
dotycza dziatalnosci zwigzanej z eksploatacjg przedmiotowego ztoza, dlatego tez nie istnieje potrzeba
wprowadzania zasad zwigzanych z gospodarowaniem zasobami surowcowymi.

Obszar mpzp jest takze potozony poza Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych i strefami ochronnymi
ujeé¢ wod oraz poza zasiegiem obszaréw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi.

Realizacja zatozen projektu mpzp nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty Srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu.
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6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Plan osiggniecia zréwnowazonego rozwoju cywilizacyjnego wdrazany jest przez rzady panstw, ktore
podpisaty i ratyfikowaty tzw. Deklaracije z Rio podczas Konferencji Narodéw Zjednoczonych

"Srodowisko i Rozwdj" w 1992r., zawierajacg dokumenty poéwiecone réznorodnym zagadnieniem
dotyczacym najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztosci zycia na Ziemi i okreslajgcych dziatania
jakie nalezy podjg¢, aby oddali¢ te niebezpieczernstwa w celu zréwnowazenia szans dostepu do
Srodowiska naturalnego poszczegdlnych spoteczenstw i ich obywateli — zaréwno tych wspétczesnych
jak i przysztych pokolen.

Zrownowazony rozwoj cywilizacyjny to taki proces taczenia dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i indywidualnych, ktéry nastepuje z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych. Polityka zréwnowazonego rozwoju UE skupia sie m.in. na
nastepujacych elementach:
e budowaniu bardziej konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ktéra bedzie korzystac
z zasobow w sposéb racjonalny i oszczedny,
e ochronie srodowiska naturalnego, ograniczeniu emisji gazow cieplarnianych i zapobieganiu
utracie bioréznorodnosci,
o wykorzystaniu pierwszoplanowej pozycji Europy do opracowania nowych, przyjaznych dla
srodowiska technologii i metod produkcji,
e wprowadzeniu efektywnych, inteligentnych sieci energetycznych,
o wykorzystaniu sieci obejmujacych catg UE do zapewnienia dodatkowej przewagi rynkowej
firmom europejskim (zwtaszcza matym przedsiebiorstwom produkcyjnym),
e poprawianiu warunkdw do rozwoju przedsiebiorczosci, szczegdlnie w odniesieniu do mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw,
e pomaganiu konsumentom w podejmowaniu Swiadomych wybordow.

Cele polityki UE w dziedzinie sSrodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu
o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE) w sposdb nastepujacy:

e zachowanie, ochrona i poprawa jakosci srodowiska naturalnego,

e ochrona zdrowia cztowieka,

e ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych,

e promowanie na pfaszczyznie miedzynarodowe] srodkéw zmierzajacych do rozwigzywania
regionalnych lub swiatowych probleméw srodowiska naturalnego, w szczegdlnosci zwalczania
zmian klimatu.

Z kolei ust. 2 w art. 191 TFUE okresla nastepujgce zasady, na jakich opiera sie polityka UE w dziedzinie
Srodowiska:

e zasada wysokiego poziomu ochrony,

e zasada przezornosci (ostroznosci),

e zasada stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada prewencji),

e zasada naprawiania szkéd przede wszystkim u zrddta,

e zasada ,zanieczyszczajacy ptaci”.

Zgodnie z art. 191 ust. 2 TFUE, polityka Unii w dziedzinie sSrodowiska naturalnego stawia sobie za cel
wysoki poziom ochrony, z uwzglednieniem réznorodnosci sytuacji w réznych regionach Unii. Podobnie
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art. 114 TFUE, ktdry stanowi podstawe prawng dla przyjmowania regulacji harmonizujgcych rynek
wewnetrzny, zobowigzuje Komisje do zapewnienia w przedktadanych projektach aktéw prawnych
dotyczacych ochrony srodowiska wysokiego poziomu ochrony. Wiekszos¢ prawodawstwa UE
w ochronie srodowiska ma charakter sektorowy (dotyczy poszczegdlnych dziatdéw srodowiska lub
rodzaju ucigzliwosci). Wérdd regulacji sektorowych mozna wyrdznié nastepujace obszary tematyczne:
powietrze, woda, przyroda i biordéznorodnos¢, odpady, chemikalia, ochrona ludnosci, emisje
przemystowe, hatas, GMO. Précz sektorowych istniejg rowniez regulacje horyzontalne, obejmujace
srodowisko jako catos¢. Dotyczg one takich kwestii jak dostep do informacji, ocena oddziatywania na
srodowisko, udziat spotfeczenstwa, zarzgdzanie sSrodowiskowe oraz tworzenie sieci informaciji.
Wprowadza sie rowniez dyrektywy ramowe stuzgce harmonizacji ustawodawstwa sektorowego. Kraje
cztonkowskie zobowigzane sg do implementacji przyjetych regulacji wspdlnotowych w wyznaczonych
ramach czasowych.

Unia Europejska w 2010 r. wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategig ,,Europa 2020”,

stanowigcy strategie na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego wigczeniu
spotecznemu. Nadrzednym celem strategii ,,Europa 2020” jest osiggniecie wzrostu gospodarczego,
ktory bedzie:
e inteligentny - dzieki bardziej efektywnym inwestycjom w edukacje, badania naukowe
i innowacje,
e zréwnowazony — dzieki zdecydowanemu przesunieciu w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
e sprzyjajacy wigczeniu spotecznemu, ze szczegdlnym naciskiem na tworzenie nowych miejsc
pracy i ograniczanie ubdstwa.
Strategia ,,Europa 2020” obejmuje piec¢ celéw —w zakresie zatrudnienia, innowacji, edukacji, wtgczenia
spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktére nalezy osiggna¢ do 2020 r.

Krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programoéw
i dokumentow programowych. Aktualnie podstawowa strategig w obszarze sSrodowiska jest , Strategia
Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” Celem gtéwnym Strategii jest

zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przysztych pokolen z uwzglednieniem ochrony
Srodowiska oraz stworzenie warunkéow do zréwnowazonego rozwoju nowoczesnego sektora
energetycznego, zdolnego zapewni¢ Polsce bezpieczenstwo energetyczne oraz konkurencyjna
i efektywnga energetycznie gospodarke. Cele szczegétowe zawieraja:

1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami sSrodowiska,

2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie,

3. Poprawe stanu Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej,
Zabytkowej, Mtynskiej stwarza instrumenty prawne umozliwiajgce prowadzenie racjonalnego
uzytkowania terenu na potrzeby rozwoju miasta Pyrzyce, co zapewni harmonijne zagospodarowanie
przedmiotowego obszaru zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
miedzynarodowego i ogdlnokrajowego, z zachowaniem tfadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad
optymalnego wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementdw Srodowiska przed niekorzystnym
oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.
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7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych
z zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegdétows, poniewaz jej gtdwnym celem jest odniesienie
zasadniczej tresci projektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze okreslenie trendu catosciowej polityki ochrony srodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w dos¢ ogdlny i strategiczny sposdb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajagce z realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na terenie Starego Miasta w Pyrzycach
w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka
Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej, dla ktérego przyjeto kierunki
przeznaczenia terendw i zaktualizowano zasady ich zagospodarowania.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddziatywania na srodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajgce z realizacji ustalen projektu mpzp, uwzgledniajagc wptyw bezposredni, posredni,
wtérny i skumulowany, krétkoterminowy, srednioterminowy i dtugoterminowy, staty i chwilowy oraz
pozytywny i negatywny. Z racji przedmiotu ustalen mpzp oraz istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych i s$rodowiskowych nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych
oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska, a w szczegdlnosci na cel i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000. Prowadzone obecnie dziatania planistyczne majg charakter porzadkujacy
zasady uzytkowania terendw i zapobiegajgcy chaosowi urbanistycznemu.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Najblizsze obszary Natura 2000, tj. ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006 i ,Jezioro Miedwie
i Okolice” PLB320005, s zlokalizowane w znacznych odlegtosciach od granic mpzp (ok. 1,6 km), co
generalnie przesadza o braku negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na sie¢ Natura 2000
w odniesieniu do specyfiki wprowadzanych zatozen mpzp, dotyczacych w petni zurbanizowanego

terenu w Srédmiejskiej czesci Pyrzyc.

Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywan na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony pdziniejszej realizacji ustalen miejscowego planu dla terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego,
Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Miynskiej nalezy dokona¢ analizy istotnosci oddziatywan
w odniesieniu do:
e utraty powierzchni siedlisk oraz spadku liczby i liczebnosci gatunkéw,
e fragmentacji, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane pfaty,
e przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajgcych wymiane
osobnikéw i przeptyw gendw,
e zakidcen o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkow,
e zmian w kluczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkow.

Identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan odnosi sie ponadto do wptywu na integralnos¢
ostoi Natura 2000 poprzez analize:
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e ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura 2000 —
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkdw przestrzennych zwigzanych z przebiegiem
granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,

e ingerencji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w kluczowe zaleznosci ksztattujace funkcje
obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania proceséw ekologicznych w ramach ostoi
oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci Natura 2000.

Jak wynika z panujgcych uwarunkowan przyrodniczych i z dostepnej dokumentacji zrédiowej,
opisujgcej omawiany obszar:

e teren mpzp jest potozony w zantropogenizowanym obszarze — obejmuje fragment trwatej
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej w zurbanizowanej czesci miasta Pyrzyce,

e teren mpzp lezy poza obszarami wymagajgcymi dziatan ochronnych okreslanych w Planach
zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,

e teren mpzp nie znajduje sie w strefie wykorzystywanej przez zwierzeta w czasie
przemieszczania sie — znajduje sie poza zasiegiem regionalnych i ponadregionalnych korytarzy
ekologicznych,

e teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych
w obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje sie w zwigzku z powyzszym mozliwosci wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan
w stosunku do populacji gatunkdw zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji
w miejscach wystepowania siedlisk zwierzat i rodlin oraz siedlisk przyrodniczych, bedacych
przedmiotami ochrony w ww. ostojach Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie” PLH320006
i ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005, a takze nie bedzie miat zadnego negatywnego znaczenia dla
funkcjonowania istniejgcych korytarzy ekologicznych waznych dla sieci Natura 2000. Teren lokalizacji
obszaru opracowania znajduje sie w miejscu bezkolizyjnym dla ochrony spdjnosci i zachowania
integralnosci obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedace przedmiotem ochrony
w powyzszych obszarach Natura 2000 nie beda podlegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku
pdzniejszej realizacji ustalenn miejscowego planu — w kontekscie przepisdw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1614). W efekcie przeprowadzonej
analizy oddziatywania na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 stwierdzono, iz plan dla
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krdtkiej, Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach nie wywrze
negatywnego wptywu takze na spdjnosc i integralnosé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

7.2. Pozostate istniejace i proponowane formy ochrony przyrody
W granicach obszaru mpzp znajduje sie pomnik przyrody nieozywionej w formie granitowego gtazu
narzutowego, ktéry jest zlokalizowany na Placu Ratuszowym w Pyrzycach przed gmachem Urzedu
Miejskiego. Gtaz jest usytuowany w obrebie jednostki elementarnej 20.ZP (teren zieleni parkowej).
Ustalenia szczegdtowe przyjete w planie dla ww. terenu gwarantujg ochrone obiektu, m.in. poprzez:
e ustalenie przeznaczenia na cele terenu zieleni parkowej,
e zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
e zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw,
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e objecie terenu ochrong konserwatorska,

e obowigzek zachowania istniejgcej formy placu ozdobnego i reprezentacyjnego zielenca.
Projektowany plan nie zawiera ustalen, ktédre mogtyby spowodowac naruszenie zakazéw okreslonych
uchwatg Nr VIIl/44/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania za pomnik
przyrody obiektu znajdujgcego sie na terenie miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2003 r. Nr 86, poz.
1448). Realizacja zapiséw mpzp nie spowoduje:

e umyslnego niszczenia i uszkadzania gtazu,

e przemieszczania gltazu z miejsca jego posadowienia, umieszczania ogtoszen i znakéw nie

zwigzanych z ochrong tego obiektu.

Teren mpzp jest zlokalizowany poza obszarami i obiektami rekomendowanymi do objecia ochrong, ani
nie sgsiaduje z tego typu obszarami i obiektami. Najblizsze s3: proponowany pomnik przyrody
w odlegtosci ok. 330 m, proponowany Nowielinsko-Pyrzycki Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy
w odlegtosci ok. 630 m i proponowany uzytek ekologiczny w odlegtosci ok. 750 m. W stosunku do ww.
potencjalnych form ochrony przyrody nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia zadnych negatywnych
oddziatywan ze strony pdiniejszej realizacji ustalen projektowanego planu. Z racji znaczacych
odlegtosci oraz istniejgcych barier w postaci zabudowanych terendw nalezy przyjaé, ze nie jest mozliwe
wystgpienie jakichkolwiek negatywnych oddziatywan ze strony pdzniejszej realizacji ustalen projektu
mpzp, mogacych odnosié sie do ich celéw ochronnych.

7.3. Flora, fauna i bior6znorodnos¢

Omawiany teren zostat juz zagospodarowany przez cztowieka i fitosocjologicznie ma cechy zbiorowisk
typowo antropogenicznych, w tym ruderalnych. Realizacja zatozen projektu planu nie spowoduje
zubozenia wartosciowej przyrodniczo i biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w obszarze mpzp nie
wystepujg chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkdow roslin i grzybéw.

Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej i jest zlokalizowany poza
obszarami ochrony przyrody. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na
Swiat zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozert omawianego planu. Chronione gatunki ptakéw
zwigzanych z obszarem opracowania stale bytujg i gniazdujg w sgsiedztwie siedzib ludzkich i innych
miejsc zagospodarowanych przez cztowieka (tzw. gatunki synantropijne), zatem ewentualnie
wprowadzane zainwestowanie nie wptynie znaczgco negatywnie na te grupe zwierzat.

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej w Pyrzycach nie wptynie
negatywnie na faune, roslinnos¢ i bioréznorodnos¢ gatunkowg obszaru objetego terytorialnym
zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego ani terendw przylegtych, bowiem dzieki jego
przyjeciu zostanie utrzymana istniejgca tu forma uzytkowania terenu — czyli zabudowa o charakterze
ustugowym i mieszkalnym z towarzyszgcymi terenami zieleni. Tereny zieleni parkowej i urzadzone;j
wraz z ciggami pieszymi zostaty ujete w projekcie mpzp w odrebne wydzielenie elementarne (tereny
ZP, ZU, KP/ZP, KP/ZU), co gwarantuje ich zachowanie we wtasciwym stanie. Z catg pewnoscig
w kontekscie urbanizacyjnym najbardziej wartosciowe sg wszelkie zadrzewienia towarzyszace ciggom
komunikacyjnym i placom publicznym, dlatego tez powinny one podlegad statej pielegnacji i zabiegom
ochronnym, zaréwno ze wzgledu na istotne znaczenie dla lokalnego mikroklimatu, jak i jako siedliska
legowe dla synantropijnych gatunkdw ptakéw. Plan wprowadza tez zapisy zobowigzujace do
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zachowania i uzupetniania zieleni przydroznej oraz wprowadzenia nasadzen drzew na terenie
ogoélnodostepnych parkingdw, przy stacjach transformatorowych i w obrebie ciggu pieszego (plant
miejskich). Ustalenia te s3 istotne rdwniez w kontekscie ochrony istniejgcych i stworzenia nowych
potencjalnych siedlisk legowych dla ptakdw.

7.4. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania nie wystepujg struktury petnigce funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych,
jest on takze potozony poza zasiegiem korytarzy ekologicznych wyzszej rangi, w zwigzku z czym nalezy
uznac, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie i nie zaburzy
droznosci korytarzy ekologicznych ani ich struktur przyrodniczych. Realizacja ustalen planu nie wigze
sie z zadng ingerencjg w dolinie Kanatu Mtynskiego (lokalny cigg ekologiczny), ktdra jest odseparowana
od obszaru zabudowanego watem okalajgcym historyczng zabudowe Starego Miasta.

7.5. Zabytki i dobra materialne

W obszarze miejscowego planu wystepujg obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkow
i w gminnej ewidencji zabytkow, a takze strefy ochrony konserwatorskiej. Plan w odpowiedni sposéb
zapewnia ochrone elementdw o znaczacych walorach kulturowych, dzieki ich przedstawieniu na
rysunku mpzp oraz ustaleniu stosownych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw,
krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdtczesnej w postaci szczegétowych warunkdw ochrony
konserwatorskiej.

7.6. Krajobraz

Na obszarze objetym analizg dominuje zantropogenizowany miejski krajobraz z zabudowg ustugowg
i mieszkaniowg z towarzyszacymi terenami zieleni w strefie historycznej zabudowy Starego Miasta.
Projekt mpzp dotyczy unormowania faktycznego zagospodarowania, a jego zapisy nie zawierajg
ustalen zwigzanych z wprowadzaniem dominant wysokosciowych. Plan okresla precyzyjne zasady
ksztattowania zabudowy zapobiegajace dewastacji krajobrazu oraz warunki zachowania tadu
i porzadku przestrzennego, adekwatnie do panujgcych uwarunkowan ochrony krajobrazu
kulturowego. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze niniejszy mpzp nie zawiera zapiséw mogacych wywrzec
negatywny wptyw na walory krajobrazowe tej cze$ci miasta.

7.7. Powietrze

Rozwazajgc problematyke oddziatywania na $rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej,
Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach w aspekcie ich znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uzna¢, ze
realizacja ustaleld analizowanego dokumentu planistycznego przyczyni sie w pozytywny sposéb do
zmian jakosci powietrza atmosferycznego i warunkéw aerosanitarnych dzieki zapisom promujgcym
wykorzystanie indywidualnych niskoemisyjnych instalacji grzewczych i odnawialnych zrddet energii
typu kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne, itp.

7.8. Powierzchnia ziemi

Teren objety zakresem omawianego projektu mpzp czesciowo obejmuje obszar, dla ktérego okreslono
juz infrastrukturalne kierunki zagospodarowania w obowigzujgcych miejscowych planach

str. 36



Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na
terenie Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana
Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

zagospodarowania przestrzennego. W wyniku realizacji ustaled mpzp nie dojdzie do przeksztatcen
powierzchni ziemi na obszarach wolnych od zainwestowania badz bez okre$lonej juz funkcji
gospodarczej, ani do nowych zmian w rzezbie terenu, poniewaz plan obejmuje tereny w petni
przeksztatcone na funkcje ustugowe i mieszkalne, zlokalizowane w Scistej miejskiej zabudowie.
Krotkotrwate oddziatywania w stosunku do powierzchni ziemi i pokrywy glebowej, mogace pojawic sie
w efekcie tymczasowego zajecia terenu w zwigzku z ewentualng realizacjg zamierzen inwestycyjnych,
zanikng po zakonczeniu prac budowlanych i uporzadkowaniu terenu.

7.9. Wody powierzchniowe i podziemne oraz srodowisko gruntowo-wodne

Ustalenia planu zobowigzuja do odpowiedniego zagospodarowania S$ciekdw poprzez ich
odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej, skad sg i bedg dostarczane do oczyszczalni Sciekdw.
Przyjete rozwigzania gwarantujg zabezpieczenie wdd powierzchniowych, podziemnych i srodowiska
gruntowo-wodnego przed doptywem substancji zanieczyszczajgcych pochodzenia komunalnego
i gospodarczego. W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych plan rowniez wprowadza
odpowiednie wytyczne, ustalajgc ich odprowadzenie do kanalizacji deszczowej.

W projekcie mpzp nie przewidziano takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktére mogtoby
spowodowac trwatg zmiane stosunkéw gruntowo-wodnych w tym rejonie miasta.

Reasumujac stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki gruntowo-wodne, zaréwno
w odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terendw sasiadujgcych. Majac na wzgledzie przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie przywiduje sie wystgpienia negatywnego
wptywu na jakosc i stan sSrodowiska wodnego i gruntowo-wodnego.

7.10. Klimat

Realizacja ustaled projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej,
Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyrskiej nie bedzie miata
negatywnego wptywu na warunki klimatyczne. Zakres ustalen ujetych w omawianym dokumencie nie
obejmuje dziatan skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali lokalnej, jak
i regionalnej. W pewnym zakresie mozna jednak uznac, iz plan wprowadza zapisy dotyczgce w sposéb
bezposredni mitygacji zmian klimatu, rozumianej jako ograniczanie wptywu dziatalnosci cztowieka na
powstawanie tzw. antropogenicznego efektu cieplarnianego Ziemi, gtdwnie poprzez zmniejszanie
emisji do atmosfery gazéw cieplarnianych, ograniczenie spalania paliw kopalnych, podniesienie
efektywnosci energetycznej we wszystkich dziedzinach dziatalnosci cztowieka czy oszczedzanie energii.
Plan zawiera bowiem zapisy promujgce wykorzystanie indywidualnych niskoemisyjnych instalacji
grzewczych i odnawialnych Zrédet energii.

W aspekcie dziatan zmierzajgcych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania sie do nowych
warunkéw klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw adaptacyjnych,
przystosowujacych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie zidentyfikowano
tego typu zagrozen, jest on potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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7.11. Zasoby naturalne

Teren mpzp znajduje sie w granicach ztoza wéd geotermalnych Pyrzyce GT-1, ktdre sg wykorzystywane
do celéw grzewczych. Ustalenia planu i przeznaczenie terenéw w planie nie dotyczg dziatalnosci
zwigzanej z eksploatacjg przedmiotowego ztoza, dlatego tez nie istnieje potrzeba wprowadzania zasad
zwigzanych z gospodarowaniem zasobami surowcowymi.

7.12. Ludzie

Nie wszystkie zapisy plandw aktualnie obowigzujgcych w obszarze opracowania przystajg do obecnych
potrzeb mieszkancow, stad tez zaistniata potrzeba gruntownej aktualizacji ustalei planistycznych.
Podstawowy charakter uzytkowania tych terendw (zabudowa ustugowa i mieszkaniowa z terenami
zieleni) pozostaje jednakze bez zmian. Projektowany mpzp sankcjonuje przeznaczenie zgodne
z charakterem obecnego wykorzystania terendéw.

Miejscowy plan utrzymuje strefy zieleni parkowej i urzadzonej z ciggami spacerowymi w obszarze
opracowania w formie odrebnych wydzielen elementarnych, a takze zobowigzuje do utrzymania
zieleni przydroznej, co procz aspektu biocenotycznego bedzie miato wptyw réwniez na zachowanie
waloréw estetycznych i rekreacyjno-wypoczynkowych dla ludnosci.

W obrebie terendw zabudowy ustugowej plan zakazuje realizacji obiektdw stwarzajgcych zagrozenie
dla srodowiska zycia lub zdrowia ludzi (cho¢by w przypadku awarii), przedsiewzie¢ wymagajgcych
sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem, obiektow emitujgcych odory oraz przedsiewziec
zwigzanych z obstugg samochoddw, co wyklucza wprowadzenie zainwestowania cechujacego sie
znaczaco negatywnymi oddziatywaniami, zwtaszcza w kontekscie ochrony zdrowia ludzi. W aspekcie
ochrony waloréw krajobrazu kulturowego na catosci obszaru opracowania wykluczono takze
mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw oraz nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg, typu: warsztaty
samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe, itp.

Zapisy planu mozna rozpatrywac jednoznacznie pozytywnie w aspekcie oddziatywan na warunki zycia
mieszkaicOw miasta. Realizacja zamierzen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sposéb pozytywny, bezposredni i dtugookresowy wptynie na jako$¢ zycia
mieszkancow miasta.
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8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIALtYWAN NA SRODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych na terenie
Starego Miasta w Pyrzycach w obrebie geodezyjnym nr 8, w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, MtyAskiej zawiera
ustalenia mitygujgce wytgcznie w stosunku do ogdtu elementéw srodowiska, bedgce rozwigzaniami
zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Ze wzgledu na bezpieczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro
Miedwie” PLH320006 i ,Jezioro Miedwie i Okolice” PLB320005 — ok. 1,6 km — nie istnieje koniecznosé
uwzglednienia w mpzp dziatan odnoszacych sie typowo do celéw i przedmiotdw ochrony w obszarach
Natura 2000.

Wsrdd uwzglednionych w planie ustalen mitygujgcych potencjalny negatywny wptyw na srodowisko
nalezy wymieni¢ nastepujace zasady:

1. Na terenach zabudowy ustugowej wykluczenie realizacji:
e obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla $Srodowiska zycia lub zdrowia ludzi, chocby
w przypadku awarii,
e przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,
e obiektdw emitujgcych odory,
e przedsiewzie¢ zwigzanych z obstugg samochodow.

2. Na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza sie wytgcznie takie funkcje ustugowe, ktérych
ucigzliwos$é musi zamknac sie w granicach terenu, na ktédrym realizowana jest inwestycja.

3. Ochronaterendw zieleni parkowej i urzagdzonej z ciggami pieszymi poprzez ich ujecie w odrebne
wydzielenia elementarne (ZP, ZU, KP/ZP, KP/ZU).

4. Obowigzek maksymalnego zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni — na wszystkich terenach
zieleni parkowej, na terenach zieleni urzadzonej 31.ZU, 32.ZU, 38.ZU, 50.ZU, na terenach ciggu
pieszego — uliczki przymurnej 33.KP/ZU, 45.KP/ZU, 62.KP/ZU oraz na terenach drdg: klasy
gtéwnej (63.KD.G), klasy lokalnej (64.KD.L, 65.KD.L, 66.KD.L, 67.KD.L, 69.KD.L, 71.KD.L, 72.KD.L),
klasy dojazdowej (68.KD.D, 70.KD.D, 74.KD.D).

5. Obowigzek wprowadzenia nasadzen drzew na terenach ogdlnodostepnych parkingdw i na
terenach ciggu pieszego (plant miejskich) oraz zimozielonej zieleni izolacyjnej wzdtuz granic
terendw stacji transformatorowych.

6. Obowigzek zachowania istniejgcych drzew na terenie 15.MW/U (teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej).

7. Obowigzek zachowanie istniejgcej zieleni, w szczegdInosci wysokiej na terenie 24.UK/MZ (teren
zabudowy kultu religijnego).

8. Obowigzek zachowania istniejgcej zieleni, w tym zieleni izolacyjnej w formie zywoptotu od drogi
o symbolu 63.KD.G na terenie zabudowy ustug kultury — biblioteka publiczna (60.UK).

9. Obowigzek zachowania istniejgcych form placéw ozdobnych i reprezentacyjnych zieledcow
w obrebie terendw zieleni parkowej i urzadzone;j.
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10. Na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej (wielorodzinnej i jednorodzinnej), terenach
zabudowy ustugowej (w tym terenach ustug administracji publicznej), terenie zabudowy
garazowej 41.KG oraz terenie parkingu i zabudowy ustugowej 48.KS/U powierzchnia terenu nie
wykorzystana pod zabudowe — z wytgczeniem terenédw pod niezbedng komunikacje wewnetrzng
— powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzagdzona.

11. Okreslenie korzystnych, zréwnowazonych proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy
a powierzchnig biologicznie czynng dla poszczegdlnych terendw elementarnych.

12. Okredlenie zasad odprowadzania Sciekéw sanitarnych (poprzez sie¢ kanalizacyjng) oraz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (odprowadzenie do kanalizacji deszczowej).

13. Okreslenie zasad ksztattowania zabudowy w celu zapobiegania dewastacji krajobrazu, w tym
m.in.:
e |okalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa
jest zgodnie z obowigzujgcy i nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu,
o zakaz lokalizacji stacji paliw,
e zakaz lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacjg typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw, myjnie samochodowe itp.

14. Uwzglednienie na rysunku planu lokalizacji obiektdw o znaczgcych walorach zabytkowych, ujetych
w wojewddzkim rejestrze zabytkéow i w gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenie dla nich
odpowiednich zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu kulturowego oraz
doébr kultury wspdtczesne;j.

Jak pokazujg powyzisze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni
walory srodowiska i wazne elementy dziedzictwa kulturowego, dzieki zgodnosci z istniejgcymi
dokumentami w zakresie zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez ze wzgledu na swoje zapisy
obligujgce do przestrzegania obowigzujgcych norm i wypetnienia niezbednych wskazan na
pdzniejszych etapach inwestycyjnych.
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9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH,
W TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB
LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |,
Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym oraz
dokumentami strategicznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i tym samym wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzgce do zrdwnowazonego rozwoju gminy.

Okreslone w niniejszym projekcie planu zasady zagospodarowania s zgodne z kierunkiem
przeznaczenia dla przedmiotowych terendéw, okresSlonym w ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”, tj. zabudowy ustugowej i mieszkaniowej oraz
terendéw zieleni. Wprowadzenie w miejscowym planie odmiennego, alternatywnego przeznaczenia
terenu jest niedopuszczalne w Swietle obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych planowania
i zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 1945) plan moze zostac
uchwalony, o ile nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. W ujeciu aktualnie obowigzujgcego studium dla przedmiotowego obszaru nie istnieje
formalnoprawna mozliwo$¢ wprowadzenia innego kierunku przeznaczenia anizeli pod lokalizacje ustug
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zieleni parkowej wraz
z towarzyszacg infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Wariant zerowy polegatby na pozostawieniu obszaru opracowania w obecnie panujgcym stanie
prawnym, wynikajgcym z obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego —
dla terendéw zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin, uchwalonego
uchwata Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. oraz dla miasta
i gminy Pyrzyce — MIASTO, uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
25 pazdziernika 2001 r.. Nie wszystkie obowigzujgce zapisy tego planu przystajg do obecnych potrzeb
mieszkancow, dlatego tez zaistniata potrzeba aktualizacji zapiséw planistycznych, co wynika
z analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce” (uchwata
Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r.).

Ze wzgledu na ocene aktualnych trendéw rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz stan, charakter
i stopien istniejgcego zurbanizowania nie ma mozliwosci wprowadzenia odmiennej, realnie
alternatywnej funkcji tych terendw, anizeli ich przeznaczenie na cele lokalizacji ustug oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zieleni parkowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Podczas sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce
z niedostatkéw techniki oraz luk we wspdtczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatow Zzrédtowych i podczas
przeprowadzonej lustracji terenowej, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych informacji
W niniejszym opracowaniu.
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10. INFORMACIJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilidskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej w Pyrzycach,
zainicjowany Uchwatg Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia
Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyriskiej w Pyrzycach.

Sporzadzajac niniejszg prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081), ktdry okresla
generalng zawarto$¢ opracowania, a takze uzgodnienia kompetentnych organdéw wskazujace
szczegodtowy jej zakres.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o przeprowadzong lustracje terenowg (flora, fauna, krajobraz,
fizjografia terenu), publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty archiwalne charakteryzujgce
Srodowisko przedmiotowego terenu, a takze materiaty opisujace i oceniajgce oddziatywania mogace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Badania terenowe przeprowadzono w maju i czerwcu 2018 r. Rozpoznaniu botanicznemu omawianego
obszaru postuzyta metoda spisu florystycznego, wraz z identyfikacjg fitosocjologiczng zbiorowisk oraz
weryfikacjg siedliskowg. Opis florystyczny skonstruowano na podstawie obserwacji oraz
odnotowanych spostrzezen na temat populacji i zbiorowisk roslinnych oraz miejscowych warunkéw
siedliskowych. Obserwacje fauny prowadzono metodg eksploracji terenu, przemieszczajac sie po
badanym obszarze. Notowano wszystkie gatunki ptakéw pojawiajgce sie w zasiegu wzroku i stuchu
obserwatora, z okresleniem charakteru danej obserwacji. Przeprowadzone prace terenowe w zakresie
ornitofauny miaty na celu sformutowanie charakterystyki wykorzystywania obszaru opracowania przez
ptaki. Podstawowe parametry oceniane w trakcie badan obejmowaty sktad gatunkowy oraz
rozmieszczenie w granicach opracowania. Poza szczegétowymi obserwacjami ornitofauny w trakcie
przeprowadzonych prac, majacych na celu rozpoznanie fauny omawianego terenu, zastosowano
dodatkowo nastepujagce metody: obserwacje bezposrednie zwierzat, inwentaryzacja Sladéw
bytowania (odnajdywanie odchoddw, sladéw, miejsc zerowania), identyfikacja tropéw, wyszukiwanie
martwych osobnikow.

Dokonujgc waloryzacji gatunkéw i siedlisk w niniejszym opracowaniu uwzgledniono gatunki
wymienione w:

e zatgczniku Nr | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U.
z2014r., poz. 1713),
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e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzqt (Dz. U. 2 2016 r., poz. 2183),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw
zwierzqgt fownych (Dz. U. z 2005 r. nr 45, poz. 433),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e ,Polskiej Czerwonej Ksiedze Roslin” (red. R. Kazmierczakowa, K. Zarzycki, Z. Mirek Z., Instytut
Ochrony Przyrody PAN, 2014 r.),

e, Czerwonej Liscie Roslin i Grzybow Polski” (red. Z. Marek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag,
Krakéw, 2006 r.),

e, Polskiej Czerwonej Ksiedze Zwierzqt” (red. Z. Gtowacinski, Warszawa, 2001 r.).

Dane uzyskane w wyniku przeprowadzonych badan terenowych uzupetniono i poréwnano
z informacjami zawartymi w dostepnych publikacjach i dokumentacjach opisujgcych przyrodnicze
Srodowisko omawianego obszaru. Na podstawie pozyskanych danych przeprowadzono szczegétowq
analize warunkéw srodowiska przyrodniczego, abiotycznego i kulturowego, ze zwrdéceniem uwagi na
Srodowisko zycia ludzi oraz korzysci wynikajgce z realizacji dokumentu, a nastepnie przeanalizowano
sposéb uwzglednienia w projekcie planu zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska, jego powigzania
z dokumentami lokalnymi i strategicznymi oraz zwrdécono uwage na ustalenia, ktdére faczag sie
z przysztymi planami rozwojowymi miasta Pyrzyce. Charakterystyka aspektow srodowiskowych oraz
opis jakosci i zagrozen srodowiska pozwolity na wytonienie kluczowych probleméw oraz
zidentyfikowanie obszaréw czy tez elementéw problemowych, istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu.
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11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajgce tego typu
nadzor funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagaja wspétpracy wielu organéw
administracji samorzgdowej i rzadowej, odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegdlnych
komponentéw sSrodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzieé na srodowisko, prowadzona w trybie przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081), ktéra gwarantuje
kompleksowg ocene wptywu danego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko przez organ wydajgcy
decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach i organu wspétdziatajgce, m.in. regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22018 r., poz. 1945) nie regulujg metod analizy skutkow realizacji zapisdw mpzp ani czestotliwosci ich
przeprowadzania w odniesieniu do zmian jakosci Srodowiska przyrodniczego oraz zmian zachodzgcych
w sferze spotecznej i gospodarczej. Prowadzenie stosownego monitoringu winno by¢ poprzedzone
petng informacjg na temat realizowanych inwestycji, ktére bedg wynikaty z zapiséw miejscowego
planu. Punktem wyjscia moze by¢ np. analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, do ktdrej
przeprowadzenia, zgodnie z art. 32 ww. ustawy, Burmistrz Pyrzyc jest zobowigzany przynajmniej raz
w czasie kadencji rady gminy.

Petna analiza skutkéw realizacji ustaled planu w zakresie oddziatywania na srodowisko powinna
uwzgledniaé¢ zmiany zachodzace w srodowisku przyrodniczym i spotecznym, zaréwno ilosciowe jak
i jakosciowe. Badaniu jakosci S$rodowiska stuzy regularny monitoring jego poszczegdlnych
komponentdéw, w tym powietrza, wody, gleb, klimatu akustycznego czy pola elektromagnetycznego.
Do prowadzenia monitoringu srodowiska zobligowane sg pafstwowe organy monitoringu srodowiska
(GIOS, WIOS w Szczecinie), zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych — w ramach paristwowego
monitoringu $rodowiska (PMS). Analiza poréwnawcza wynikéw przeprowadzonych w ramach
monitoringu pomiardw i obserwacji moze by¢ podstawowa metoda analizy skutkéw realizacji ustalen
planu w Srodowisku przyrodniczym. Wyszczegdlnione pomiary powinny by¢é wykonywane w miare
mozliwoéci bezposrednio na obszarze miasta, zgodnie z ustalonym przez WIOS programem
panstwowego monitoringu srodowiska wojewddztwa matopolskiego.

Zalecang metodg analizy skutkow realizacji ustalen omawianego mpzp w zakresie oddziatywania na
Srodowisko jest kompleksowa analiza pordwnawcza przeprowadzana w oparciu o dane uzyskane
w toku regularnego monitoringu $rodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (z PMS). Za
najbardziej istotne nalezy uzna¢ monitorowanie nastepujgcych zjawisk i proceséw:
e zmian jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska — metodg analizy poréwnawczej,
w cyklu czteroletnim,
e procesu rozwoju infrastruktury stuzgcej ochronie srodowiska i minimalizowaniu negatywnych
skutkéow postepujacej urbanizacji — metodami kameralnymi, inwentaryzacyjnymi i analizy
poréwnawczej, w cyklu czteroletnim,

e zmian w strukturze uzytkowania gruntdw — metodg inwentaryzacji urbanistycznej, w cyklu
czteroletnim.
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12. INFORMACIJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Kontekécie Transgranicznym. Skala zamierzen inwestycyjnych na
terenach objetych niniejszym dokumentem planistycznym wskazuje, ze nie bedg one znaczaco
oddziatywa¢ na poszczegdlne elementy srodowiska, oddziatywanie bedzie catkowicie lokalne i nie
stworzy znaczacych zagrozen dla powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, ziemi i klimatu
akustycznego, a takze nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Z uwagi na lokalny zasieg
nie wystgpi jakikolwiek wptyw transgraniczny ze strony realizacji ustalei projektu przedmiotowego
dokumentu planistycznego.

Planowane zamierzenia inwestycyjne ujete w projekcie mpzp realizowane bedg w catosci na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w znacznej odlegtosci od granic panstwa (ok. 34 km). Ich
nieznaczna ucigzliwosé nie wykroczy poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza mozliwosc¢
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski. Z powyzszych wzgleddéw realizacja ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej,
Zabytkowej, Mtyniskiej w Pyrzycach nie bedzie zrédtem transgranicznego oddziatywania.
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13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
nr 8 w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I,
Krotkiej, Zabytkowej, Mtyniskiej w obrebie Starego Miasta w Pyrzycach wynika z art. 46 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
z2018r., poz. 2081).

Prognoza niniejsza wykonana zostata zgodnie z zakresem okres$lonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska.

Obszar o powierzchni ok. 28 ha, objety ustaleniami przedmiotowego planu, jest zgodny z Uchwatg
Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie
ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dgbrowskiego, Ksiecia Barnima I, Krétkiej,
Zabytkowej, Mtyriskiej w Pyrzycach. Jest zlokalizowany w centralnej czesci miasta Pyrzyce. Jest to
obszar zurbanizowany i zabudowany, usytuowany w obrebie Starego Miasta.

Dla czesci obszaru mpzp obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pyrzyce dla terendéw zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin
i Brzezin, uchwalonego uchwatg Nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000
r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 3, poz. 21) oraz planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Pyrzyce — MIASTO, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
25 pazdziernika 2001 r. (Dz. U. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 50, poz. 1349). Nie wszystkie obowigzujgce zapisy
plandw przystajg do obecnych potrzeb mieszkancéw, stad tez istnieje potrzeba zmiany ustalen
planistycznych. Podstawowy charakter uzytkowania terenéw pozostanie bez zmian. Projektowany
mpzp sankcjonuje przeznaczenie zgodne z obecnym uzytkowaniem w petni zurbanizowanych terenéw.

Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod
lokalizacje ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zieleni parkowej,
wraz z towarzyszacy infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Poprzez projektowany mpzp zostanie
okreslone przeznaczenie terendw elementarnych, jak rowniez zostang wprowadzone zasady
zagospodarowania przestrzeni oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy i ich wzajemnych proporcji,
dostosowane do obowigzujgcych przepisdw szczegdtowych, istniejgcego stanu zagospodarowania oraz
aktualnych trenddw lokalnego rozwoju spoteczno-gospodarczego.

Obowigzujace ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Pyrzyce” dla obszaru objetego mpzp zaktada dominujgce przeznaczenie terendw na funkcje zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oraz terendw zieleni.

Obszar opracowania lezy w zurbanizowanym rejonie miasta, w obrebie historycznej zabudowy Starego
Miasta. W obszarze mpzp wystepuje trwate zainwestowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej
(gtéwnie wielorodzinnej) oraz wielu obiektdw o funkcjach uzytecznosci publicznej, administracji
publicznej, sakralnej oraz ustugowej. Jest to takze obszar o znacznych walorach kulturowych,
z nagromadzeniem elementéw ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkéow i w gminnej ewidencji
zabytkéw.
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W obszarze mpzp stwierdzono wystepowanie synantropijnych gatunkéw ptakéw, objetych catkowitg
ochrong gatunkowa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). W badanym obszarze nie
wykazano wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych ani chronionych gatunkéw roslin
i grzybdéw. Nie wystepuja tu struktury petnigce funkcje korytarzy ekologicznych.

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony poza
obszarami chronionymi, ustanowionymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614). Jest takze zlokalizowany poza zasiegiem obiektow
i obszaréw proponowanych do objecia ochrong. W jego granicach znajduje sie natomiast pomnik
przyrody w formie gtazu narzutowego, zlokalizowany w obrebie terenu zieleni parkowej przy Placu
Ratuszowym; ustalenia szczegdtowe przyjete dla terenu 20.ZP gwarantujg ochrone obiektu.

Rejon miasta, w ktorym znajduje sie obszar opracowania, potozony jest w mezoregionie Réwniny
Pyrzycko-Stargardzkiej. Teren mpzp znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wad
Podziemnych i poza strefami ochronnymi komunalnych uje¢ wéd. Znajduje sie natomiast w granicach
ztoza wod geotermalnych Pyrzyce GT-1, wykorzystywanego do celéw grzewczych. Wedtug klasycznego
podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture krajobrazu dominujgcym
krajobrazem na obszarze objetym analiza jest zantropogenizowany miejski krajobraz miejski
z intensywng zabudowg mieszkalng i ustugowg usytuowang w strefie srodmiejskiej Starego Miasta,
z licznymi dominantami kulturowymi.

Przyjecie analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogodlnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. W przypadku odstgpienia od zamierzonej
realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie planistycznym obszar objety jego zakresem
pozostanie w aktualnym stanie prawnym, wynikajgcym w czesci z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Realizacja ustalert omawianego projektu mpzp nie spowoduje znaczgcych oddziatywan na srodowisko,
dlatego tez w niniejszym opracowaniu nie analizuje sie stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgco negatywnym oddziatywaniem.

Realizacja zatozen projektu planu nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego, w tym na obszary prawnie chronione. Realizacja ustalen
przedmiotowego dokumentu nie bedzie zrédtem negatywnych oddziatywan w stosunku do obszaréw
Natura 2000 i ich integralnosci. Realizacja zatozen planu nie wptynie negatywnie na roslinnos¢ i faune
obszaru objetego terytorialnym zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego oraz terenéw
przylegtych.

Nie przewiduje sie, by realizacja ustalen omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposdb
niekorzystny wptyngé na poszczegdlne elementy Srodowiska, w tym na: powietrze, klimat, wody
powierzchniowe i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
powierzchnie ziemi oraz ludzi. W projekcie planu znajdujg sie zapisy, ktére gwarantujg zachowanie
i ochrone wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego na omawianym terenie, a takze
zabezpieczajg srodowisko, krajobraz i cenne elementy kulturowe przed negatywng presj3.
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Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
w znacznej odlegtosci od granic panistwa, co wyklucza mozliwos¢ oddziatywania na obszary potozone
poza granicami Polski.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego opracowania nie
napotkano na znaczgce trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki oraz luk we wspotczesnej wiedzy.

Omawiany projekt planu stanowi zestaw niezbednych ustalen mitygujacych, bedacych rozwigzaniami
zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 nie istnieje koniecznosc¢
uwzglednienia w mpzp dziatan odnoszacych sie typowo do przedmiotéw ochrony w tych obszarach.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty
archiwalne charakteryzujgce sSrodowisko przedmiotowego terenu oraz wyniki przeprowadzonej
lustracji terenowej, a takze materiaty i dokumentacje opisujgce, i oceniajgce oddziatywania mogace
by¢ wynikiem proponowanych dziatan.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny.
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14. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Traktat o przystgpieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach
w dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 90, poz.864).

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory.

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r.
w sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajacej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zwanej Ramowg
Dyrektywa Wodna.

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U.z 2018 ., poz. 2081).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1614).

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 799 ze
zm.).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
22018 r., poz. 1945).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2187 ze zm.).

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 ze zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteridéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 marca 2005 r. w sprawie ustalenia listy gatunkéw
zwierzat fownych (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 433).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekédw do wadd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 1800).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).
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Opracowujac niniejszg prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujacych dokumentach

i materiatach Zzrédtowych:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Uchwata Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17 marca 2016r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka
Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtyrskiej w Pyrzycach.

Whioski do planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1
Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej,
Zabytkowej, Mtynskiej w Pyrzycach, ztozone przez kompetentne organy administracji w trybie
przepisdw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce dla terenéw
zlokalizowanych w miescie Pyrzyce i miejscowosciach Krzemlin i Brzezin — zatwierdzone uchwatg
XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 listopada 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. z
2001r. Nr 3, poz. 21).

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce —
zatwierdzone uchwatg Nr XXXVI/421/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika
2001r. (Dz. U. Woj. Zach. z 2001 r. Nr 50, poz. 1349).

Uchwata Nr VII1/44/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 27 marca 2003 r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody obiektu znajdujgcego sie na terenie miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zach.
22003 r. Nr 86, poz. 1448).

,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce”
(zatwierdzone Uchwatg Nr XXXV1/406/01 z dnia 25 pazdziernika 2001 r., ze zm., ostatnie zmiany
przyjete Uchwatg Nr XXXVI11/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2017 r. — IV
edycja zmiany studium).

Uchwata Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Pyrzyce.
Opracowanie ekofizjograficzne dla dziatek potozonych w rejonie ulic: 1 Maja, Jana Kilidskiego,
Bankowej, Jana Henryka Dagbrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mtynskiej
w Pyrzycach (Urbiprojekt Pracownia Architektoniczo-Urbanistyczna, Szczecin 2018 r.).

Program Rozwoju Lokalnego dla Gminy Pyrzyce na lata 2011 — 2020 (przyjety Uchwatg
Nr LXX/586/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 pazdziernika 2010 r.).

Strategia Rozwoju Gminy Pyrzyce na lata 2015-2025 (przyjeta Uchwatg Nr LVI/137/15 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 grudnia 2015 r.).

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy Pyrzyce na lata 2015-2020 (przyjety Uchwatg
Nr XXII/202/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 31 maja 2016 r.).

Program ochrony $rodowiska dla Miasta i Gminy Pyrzyce na lata na lata 2004-2009
z perspektywa na 2009-2012.

Program ochrony srodowiska dla powiatu pyrzyckiego na lata 2012-2015 z perspektywg do roku
2017.

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012-2015
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019.
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15

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.

34.
35.
36.

37.
38.

39.
40.

Henryka Dabrowskiego, Ksiecia Barnima |, Krotkiej, Zabytkowej, Mtynskiej

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego (Szczecin,
2010r.).

Strategia rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020 (Sejmik Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin, 2010 r.).

Kozminski Cz., Michalska B., Czarnecka M. 2007. Klimat Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin.

Stan srodowiska w wojewddztwie zachodniopomorskim — Raport 2017 (Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Szczecin, 2017 r.).

Praca zespotowa. 2010. Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego. Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin.

Praca zespotowa. 1999. Waloryzacja przyrodnicza gminy Pyrzyce. Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, Szczecin.

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Jezioro Miedwie i okolice” PLB320005
(opr. pazdziernik 2002 r., akt. luty 2017 r.).

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Ptoni i Jezioro Miedwie”
PLH320006 (opr. styczen 2003 r., akt. luty 2017 r.).

Bilans zasobdw ztéz kopalin w Polsce wg stanu na 31 XI1 2016 r. Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa, 2017.

Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).

Mapa Litogenetyczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).

Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).
Mapa Geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, arkusz 306 — Pyrzyce (N-33-102-D).

Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas rozmieszczenia
ptakéw legowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

Obidzifski A., Zelazo J. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

Brodka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen srodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan.

Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura — funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki J. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Rejestr zabytkédw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).

Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/).
Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody (http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/).

Centralna Baza Danych Geologicznych  Panstwowego Instytutu  Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

IKAR Geoportal Panistwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),
Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

Hydroportal Krajowego Zarzagdu Gospodarki Wodnej ISOK (http://mapy.isok.gov.pl/imap/).
Portal o adaptacji do zmian klimatu http://klimada.mos.gov.pl/.
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15. SPIS ZAtACZNIKOW, RYCIN | TABEL

Spis zatacznikow:

1. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 19 czerwca 2017 r., znak: WOPN-
0S$.411.53.2017.AM.

2. Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pyrzycach z dnia 3 lipca 2017 r,,
znak: ZNS.164/762/36/21/3048/17.

3. Oswiadczenie autora/kierujgcego zespotem autoréw o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

4. Lokalizacja obszaru mpzp na tle istniejgcych form ochrony przyrody.

5. Lokalizacja obszaru mpzp na tle proponowanych form ochrony przyrody.

Spis rycin:

RYS. 1. LOKALIZACIA OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. ....vveververeererereeresseseesesseseesessenenns 5
RYS. 2. UZYTKOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA | TERENOW W SASIEDZTWIE (MAPA SATELITARNA). ...cveveerereereneereereeereereneneens 13
RYC. 3. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM JCW PODZIEMNYCH I GZWP......oviveniericrereteeteeetee et 23
RYC. 4. USYTUOWANIE OBSZARU OPRACOWANIA WZGLEDEM JCW POWIERZCHNIOWYCH. ....evvrvereneereerenrereereseseeseseseeseseneens 24

Spis tabel:

TAB. 1. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITEJ CZESCI WOD PODZIEMNYCH PLGW600024 (NR 24). ..ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeveeeens 22
TAB. 2. CHARAKTERYSTYKA JEDNOLITEJ CZESCI WOD POWIERZCHNIOWYCH PLRW6000161976569 (KANAt MEYNSKI). ............. 22
TAB. 3. OCENA RYZYKA NIEOSIAGNIECIA CELOW SRODOWISKOWYCH DLA JCW W REJONIE MIEJSCOWEGO PLANU. ...ceeeeuvveeererennns 25

Opracowanie:

mgr inz. Dorota Sterna
dn. 08.11.2018r.
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