Projekt

z dnia 5 czerwca 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALANR. .......
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w czesci
obrebow geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023 r.,
poz.401572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLII/316/21 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 pazdziernika 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w czgsci obrebow geodezyjnych nr 4, nr 7 i nr 12 m. Pyrzyce oraz po stwierdzeniu, zZe nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,
przyjetego uchwata nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach zdnia 4 grudnia 2020 r. uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czgsci obrebow geodezyjnych nr 4,
nr 7 inr 12 m. Pyrzyce.

2. Planem miejscowym obejmuje si¢ obszar o powierzchni ok. 50 ha, potozony w miescie Pyrzyce, gminie
Pyrzyce, w powiecie pyrzyckim, wojewodztwie zachodniopomorskim.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 oraz
w zalaczniku, o ktérym mowa w § 2 pkt 4.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w czeSci obrebow geodezyjnych nr 4, nr 7inr 12 m. Pyrzyce”, wykonany w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne dotyczace planu w postaci elektronicznej— stanowiace zalgcznik nr 4 do uchwaty.

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwatly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
faczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potacie sa nachylone pod katem nie wigkszym niz
12°

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy o rownym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 25°-45°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie zustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca mozliwos¢ sytuowania
budynkow i wiat;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazong procentowo powierzchni¢ dziatki budowlanej
Zajety przez:

a) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki, wyznaczona przez rzut prostokatny
naziemnych zewng¢trznych krawedzi §cian kazdego budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig
terenu oraz

b) wszystkie zlokalizowane na dzialce budowlanej wiaty, wyznaczong przez rzut prostokatny
zewnetrznych krawedzi stupow lub $cian na powierzchnie terenu;

7) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynku lub budynkach oraz wiacie lub wiatach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

8) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia uchwaty;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyrdzniony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, numerem i symbolem literowym

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, wtym wysokiej,
o wysokos$ci co najmniej 2 m, ztozony z gatunkéw o gestym poszyciu, gwarantujagcych dlugotrwale
utrzymanie zieleni, odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty
ucigzliwe od otoczenia;

11) zieleni wysokiej — nalezy przez rozumie¢ zadrzewiania liSciaste iiglaste, sktadajace si¢ zrodzimych
gatunkoéw drzew i krzewow, dostosowane do warunkow siedliskowych o wysokos$ci co najmniej 2,0 m.

§ 4. Odstepuje si¢ od ustalen w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

DZIAL 11.
Przepisy szczegiotowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren obstlugi cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem UC;

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami E;

7) teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-
GP;

8) teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D;

11) tereny publicznych ciggdéw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDx;

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

13) tereny wewngtrznych ciaggdéw pieszych lub rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDWx.

§ 6. Linie rozgraniczajgca tereny o réoznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okresla
rysunek.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla istniejacych w chwili uchwalenia planu budynkéw dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejacej, niezgodnej z ustaleniami planu funkcji budynkoéw iich cze$ci, ale bez mozliwosci
zwigkszenia powierzchni zabudowy;

2) rozbudowe z zachowaniem istniejgcej wysokosci i geometrii dachu;
3) przebudowe.
§ 8. W zakresie lokalizacji budynkow i wiat:

1) ustala si¢ lokalizacje zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatlce budowalnej, sktadajacej si¢ z kilku dzialek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie jednokondygnacyjnych budynkéow gospodarczo-garazowych i wiat
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej Iub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu
przepisow odrgbnych.

§ 9. W zakresie materiatow i kolorystki ustala sie:
1) kolorystyke dachdéw stromych w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci i grafitu;

2) kolorystyke elewacji oraz ogrodzen w kolorach stonowanych, pastelowych, przy jednoczesnym zakazie
stosowania kolorow jaskrawych.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap dachow stromych na budynkach;

2) obiektow budowlanych o $cianach wykonanych zblachy Iub prefabrykowanych przgset betonowych,
w tym realizacji wiat o Scianach z tego typu wypelnieniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji:

a) celu publicznego,
b) inwestycji na terenach U 1 UC;
2) zaktadoéw o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
3) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) sktadow otwartych materiatow i surowcow sypkich i pylacych, poza budynkami;
5) ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;
6) ustug sktadowania i przetwarzania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
7) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk odpadow;

8) stanowisk postojowych, doj$¢ idojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zagospodarowanie mas ziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, a w szczegolnosci przepisami budowlanymi, o ochronie $rodowiska oraz o odpadach, przy czym
dopuszcza si¢ wykorzystanie zebranej, przed przystgpieniem do inwestycji, wierzchniej warstwy gleby do prac
pielegnacyjno—porzadkowych na terenie inwestycji.
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§ 13. Ustala si¢ gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe i przebudowe urzadzen wodnych oraz sieci drenarskiej
z zachowaniem ustalen planu oraz w sposob niekolidujacy z podstawa funkcja terenu.

2. Dopuszcza si¢ kanalizacje istniejacych sieci iurzadzen drenarskich imelioracyjnych, za wyjatkiem
rowow na terenach 3ZP, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 30MN, 4KDx, 1 IKDW.

§ 15. 1. Zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych lub opdzniajacych jej
sptyw, w szczegdlnosci w postaci zbiornikow retencyjnych, oczek wodnych, wodnych placow zabaw, placow
deszczowych, naturalnych obnizen terenu.

3. Nalezy stosowaé azurowe elementy przy urzadzaniu droég dojazdowych, ciggéw pieszo — jezdnych
1 stanowisk postojowych, celem maksymalnego odprowadzenia wéd opadowych do gruntu.

§ 16. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisko na terenach:
1) MN — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych;
3) ZP — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

§ 17. 1. Ustala si¢ wprowadzanie i zachowanie drzewostanu wzdluz drég oraz na terenach U, MN/U, ZP,
KDx i KDWx.

2. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenach MN/U, Ui UC od strony terenow i obiektow
wymagajacych takiej ochrony, celem ochrony przed hatasem, drganiami, zapyleniem, o$wietleniem i innym
ucigzliwosciami, ktére moga wynikac z prowadzonej dziatalnosci ustugowe;.

§ 18. Odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 19. Zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych, z zastrzezeniem §
50.

§ 20. Nakazuje si¢ stosowanie o$wietlenia zewnetrznego o cieplej barwie inatezeniu $wiatla
dostosowanych do funkcji terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktory oswietla,
ograniczajacego rozpraszanie §wiatla na otoczenie, w tym tereny sasiednie oraz niewywolujacego efektu
ol$nienia.

§ 21. Przy zagospodarowaniu terendw zgodnie zustaleniami planu, nalezy zapewni¢ ochrong dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 22. Nakazuje si¢ realizacje nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
podziemnych.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 23. Obszar opracowania potozony jest na terenie rozpoznanych i eksploatowanych zt6z wody termalnej
Pyrzyce (WT 7936), znajdujacej si¢ w pokladach jury, obszarze i terenie gorniczym ,,Pyrzyce”, w stosunku do
ktorych zastosowanie maja odrgbne przepisy, w szczegolnosci prawa geologicznego i gorniczego.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 24. Wyznacza si¢ strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych, zewidencjonowanych jako
stanowiska archeologiczne: Pyrzyce, stan. 19, AZP 36-08/119, stan. 73, AZP 36-08/108, stan. 74, AZP 36-
08/109, stan 82, AZP 36-08-117, stan 83, AZP 36-08/118, dla ktorych ustala si¢:

1) obowiazek prowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac
ziemnych;

2) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

3) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 25. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) budynkow gospodarczo—garazowych i wiat, o powierzchni zabudowy do 50m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0
m)

b) budynkoéw gospodarczo—garazowych nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,

¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gldownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,9;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 1000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata, bez koniecznosci
realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie dla samochodow, zktorych korzystaja osoby
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niepetosprawne lub pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa— nie mniejszg niz 2 stanowiska na kazdy
lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjna z terenu przylegtej drogi publicznej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 26. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN,
11MN, 12MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej na jednej dzialce budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) budynkow gospodarczo—garazowych i wiat, o powierzchni zabudowy do 50m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0
m,

b) budynkow gospodarczo—garazowych nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) do 25% na terenie 12MN
b) do 35% na terenach 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) od 0,01 do 0,75 na terenie 12MN,
b) od 0,01 do 1,05 na terenach 2MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN;
8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz:
a) 400 m? na terenach 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
b) 500 m? na terenach 2MN, 11MN, 12MN

—przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdéw lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiata, bez koniecznos$ci
realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie dla samochodow, zktérych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa— nie mniejsza niz 2 stanowiska na kazdy
lokal mieszkalny;
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11) obstuge komunikacyjng zterenu przyleglych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

§ 27. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3MN, 4MN, 33MN, 34MN:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej na jednej dzialce budowlane;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) wiat, o powierzchni zabudowy do 50m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0
m,

b) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: do 45%;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,35;
8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 180 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojsé¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca pod wiata, bez koniecznos$ci realizacji stanowisk
przeznaczonych na parkowanie dla samochodow, zktéorych korzystaja osoby niepetnosprawne lub
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa— nie mniejsza niz 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjna zterenu przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji zjazdow na droge KD-G, poprzez teren
KDx.

§ 28. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na jednej dziatce budowlanej,

b) zachowanie rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych iich konserwacje na terenach 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 30MN,

¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) budynkow gospodarczo—garazowych i wiat, o powierzchni zabudowy do 50m?,

¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
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3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo-garazowych i1 wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0
m,

b) budynkow gospodarczo—garazowych nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,

c¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 25%;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;
8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz:
a) 700 m? na terenach 16MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 22MN, 28MN, 29MN, 32MN,
b) 800 m? na terenie 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
¢) 900 m? na terenach 14MN, 19MN,
d) 1000 m? na terenach 13MN, 15MN, 30MN, 31MN

—przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg, bez koniecznos$ci
realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie dla samochoddéw, zktorych korzystaja osoby
niepetosprawne lub pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa— nie mniejsza niz 2 stanowiska na kazdy
lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjng zterenu przyleglych drog publicznych Iub wewngtrznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§ 29. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami 1MN/U, SMN/U, 6MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno—
uslugowego wolnostojgcego na jednej dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow,
b) budynkéw gospodarczo—garazowych, o powierzchni zabudowy do 50 m?,

¢) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? na terenie IMN/U, SMN/U, 6MN/U, 11MN/U, 12MN/U i do
60 m? na terenie 10MN/U,

d) jednego budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 60 m? na jednej dzialce budowlanej na terenie
IMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,

e) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
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3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkéw gospodarczo—garazowych, ustugowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkoéw mieszkalno-ustugowych — do dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m;

b) budynkow gospodarczo—garazowych i ustugowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,

¢) wiat — do 4,0 m na terenie IMN/U, SMN/U, 6MN/U, 11MN/U, 12MN/U i do 4,5 m na terenie 10MN/U;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy gtownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;

8) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz:

a) 400 m? na terenach 5SMN/U, 6MN/U,

b) 500 m? na terenie 1MN/U,

¢) 600 m? na terenie 11MN/U,12MN/U,

d) 800 m? na tereniec 10MN/U

—przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjng z terenu przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 30. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z uslugami 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 13MN/U, 14MN/U,
1SMN/U, 16 MN/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo jednego budynku mieszkalno—
ustugowego wolnostojacego albo jednego budynku uslugowego na jednej dzialce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych,
c) zieleni izolacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow,

b) budynkow gospodarczo—garazowych i wiat, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
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¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
3) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie na terenie 13MN/U oraz dla budynkoéw gospodarczo—garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych — do dwoéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9,0 m,

b) budynkow ustugowych —do 11,0 m,

¢) budynkoéw gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,

d) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz:

a) 400 m? na terenie 4MN/U,

b) 500 m? na terenie 2MN/U,

¢) 700 m? na terenie 13MN/U, 14MN/U,

d) 900 m? na terenie 16MN/U,

e) 1000 m? na terenie 3SMN/U, 15SMN/U

—przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

10) liczbg stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obsluge komunikacyjng z terenu przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 31. Na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami 7MN/U, SMN/U, 9MN/U:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo jednego budynku mieszkalno—ustugowego
w zabudowie wolnostojacej albo zabudowie blizniaczej na jednej dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) doj$¢ i dojazdow,
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b) budynkow gospodarczo—garazowych i wiat, o powierzchni zabudowy do 50 m?,
¢) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
3) dachy:
a) strome,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkow gospodarczo—garazowych i wiat;
4) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalno-ustugowych — do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10,0 m;

b) budynkéw gospodarczo—garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz:
- 4,0 m dla dachu ptaskiego,
- 5,5 m dla dachu stromego,

¢) wiat — do 4,0 m;

5) poziom posadowienia parteru maksymalnie 0,6 m ponad poziom terenu przy glownym wejsciu do
budynku;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

7) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,05;

8) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz:

a) 700 m? dla zabudowy wolnostojacej,

b) 350 m? dla zabudowy bliZniaczej

—przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca w budynku garazowym i pod wiatg — nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 2 stanowiska na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

d) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk postojowych;

11) obsluge komunikacyjng z terenu przyleglych drog publicznych lub wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym zakazuje si¢ lokalizacja zjazdow na droge KD-G, poprzez teren KDx.

§ 32. Na terenach zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustugowych,

b) urzadzen budowlanych,

c) zieleni izolacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) doj$¢ i dojazdow,

b) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m?,

¢) miejsc wypoczynku w postaci placow zabaw, skweréw i zielencow, parkow kieszonkowych, sitowni
zewngtrznych,
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d) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;

3) dachy ptaskie;

4) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 12,0 m,
b) wiat — do 4,0 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 35%;

6) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,05;

7) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejszg niz:

a) 2000 m? na terenach 1U, 2U, 3U,

b) 900 m? na terenie 4U

—przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow lub na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci;

9) liczbe stanowisk postojowych, wliczajac miejsca pod wiata, nie mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 stanowisko na jednostke
mieszkalna,

b) 2 stanowiska na kazde rozpoczgta 50 m? powierzchni sprzedazy handlu,

c) 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow, zktorych korzystaja osoby
niepelnosprawne lub zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 30 stanowisk postojowych,

10) obstuge komunikacyjng zterenu przylegtych drég publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

§ 33. Na terenie obstugi cmentarza UC:
1) ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkow 1ibudowli ustugowych zwigzanych zobsluga cmentarza, aw szczegolnosci domu
pogrzebowego, sali ceremonialnej, kostnicy, ustug kamieniarskich, ustug kwiaciarskich,

b) urzadzen budowlanych,

c) zieleni izolacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ 1 dojazdow,

b) infrastruktury technicznej zgodnie z § 50;
3) zabrania si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych i wiat;
4) dachy:

a) strome,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) wysokos$¢ zabudowy: do trzech kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,2;

8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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9) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie mniejsza niz 3000 m?, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdow
lub na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci;

10) liczbg stanowisk postojowych— nie mniejszg niz:
a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
b) 1 stanowisko dla autokardw,

c) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie dla samochoddéw, zktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne lub pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 30 stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjna z terendw przylegtych drég publicznych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
§ 34. Na terenie zieleni urzadzonej 1ZP:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) terenow zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) zachowanie i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,
c¢) zachowanie i ochrong roslinnosci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs¢ 1 dojazdow wytacznie o nawierzchni przepuszczalnej,
b) wylacznie jednego parterowego budynku ustug gastronomi lub sanitariatu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkow, z wylaczeniem budynku, o ktérym mowa w pkt 2 lit. b,
b) stanowisk postojowych;
4) dachy ptaskie;
5) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m;
6) powierzchni¢ zabudowy do 30 m?;
7) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,02;
8) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90%;

9) powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych roéwng powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

10) obstuge komunikacyjng zterenow przyleglych drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

§ 35. Na terenach zieleni urzadzonej 2ZP, 3ZP:
1) ustala si¢ lokalizacje:
a) terenow zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) zachowanie i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,
¢) zachowanie rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje,
d) zachowanie i ochrong roslinnosci;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) doj$¢ i dojazdow wytgcznie o nawierzchni przepuszczalnej,

b) lokalizacj¢ ogrodow przydomowych wylacznie na terenach 2ZP, powigzanych zterenami 11MN
i 12MN;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
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a) budynkow
b) stanowisk postojowych;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90%;

5) obstuge komunikacyjng zterenéw przylegltych drog publicznych i1 wewnetrznych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

§ 36. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki 1E, 2E, 3E, 4E:
1) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowe;;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50,
b) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach niezainwestowanych;

3) obstuge komunikacyjng zterenéw przylegltych drog publicznych i1 wewnetrznych, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

§ 37. Na terenie drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego KD-GP:
1) ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,

b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50,

d) lokalizacje zieleni izolacyjne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jezdni i chodnikow,

b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga.

§ 38. Na terenie drogi publicznej klasy gtownej KD-G:
1) ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) jezdni i chodnikow,
b) drog i Sciezek rowerowych,

c) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg,

d) zieleni izolacyjnej,
e) dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi po wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania drogi KD-GP.
§ 39. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej 1KD-L, 2KD-L:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i Sciezek rowerowych,

b) obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

c) zjazdow.

§ 40. Na terenach droég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D,
7KD-D:

1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi,
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i Sciezek rowerowych,

b) obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem
1 obstuga ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania droga,

¢) zjazdow;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni.
§ 41. Na terenach publicznych ciaggow pieszych lub rowerowych 1KDx, 2KDx, 3KDx, 4KDx:
1) ustala si¢:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacj¢ publicznych ciaggow pieszych lub drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zachowanie rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje¢ na terenie 4KDx,
d) lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg.

§ 42. Na terenach drég wewnetrznych 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
IKDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW, 33KDW:

1) ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi,
¢) zachowanie rowow melioracyjnych, urzadzen wodnych i ich konserwacje na terenie 11KDW,
d) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) drog i Sciezek rowerowych,

b) obiektow budowlanych 1iurzadzen technicznych zwiazanych =z prowadzeniem, zabezpieczeniem
i obstugg ruchu, a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

c) zjazdow;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i1 pieszego wspolnej nawierzchni.
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§ 43. Na terenach wewnetrznych ciggdéw pieszych lub rowerowych 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx, 4KDWfk,
SKDWx, 6KDWx, 7TKDWx, 8KDWx, 9KDWx, 10KDWx, 11KDWx, 12KDWx:

1) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacj¢ wewngtrznych ciggéw pieszych lub drog rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z § 50;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania drogg.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 44. 1. Nie ustala si¢ terenow do objecia scalaniem i podzialem nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujacych warunkow:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MN/U, U, UC powierzchnia nowej dziatki
budowlanej zgodna z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do przyleglego pasa drogowego ustala si¢
w przedziale 70° - 110°.

3. Parametry ustalone w ust. 2 nie dotycza wydzielenia dziatek shuzacych lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 45. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu terendw wynikajacych z lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia, wymogow
ochrony przeciwpozarowej oraz melioracji i urzgdzen wodnych.

§ 46. 1. Ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej:

1) sredniego napigcia SN 15 kV o szerokosci 14 m tj. po 7 m od osi linii w obu kierunkach, gdzie o$ linii
wyznaczaja stupy, przy czym ograniczenie to obowiazuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;

2) niskiego napigcia nn 0,4 kV o szerokosci 3,0 m tj. 1,5 od osi linii wobu kierunkach, gdzie o$ linii
wyznaczajg stupy, przy czym ograniczenie to obowigzuje do czasu skablowania lub rozbiorki linii;

2. W pasie ochrony funkcyjnej, o ktory mowa w ust. 1 lokalizacja obiektow uzalezniona jest od warunkoéw
okreslonych w przepisach odrebnych, aw szczegdlnosci zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej io0
rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie to obowigzuje do czasu skablowania lub
likwidacji linii.

§ 47. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych o wysoko$ci wyzszej niz 20,0 m.

§ 48. Ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji cmentarza (dziatka o nr ewid. 33,
42 obregb ewidencyjny 7 m. Pyrzyce), znajdujacego si¢ poza obszarem opracowania planu miejscowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wymogéw sanitarnych dla lokalizowania cmentarzy, poprzez
wyznaczenie zgodnie z rysunkiem planu:

1) strefy sanitarnej o zasiegu S0 m od granicy cmentarza, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania nowych
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci oraz ujg¢ wiasnych wody;

2) strefy sanitarnej o zasiggu 150 m od granicy cmentarza, w ktorej przy uwzglednieniu zakazow dla strefy,
o ktorej mowa w pktl, dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly
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zywnosci tylko i wylacznie pod warunkiem korzystania z wody poprzez podlaczenie do istniejacej sieci
wodociggowe;.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 49. W zakresie systemow komunikacji:

1) ustala si¢ polagczenie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
w tym znajdujacego si¢ poza obszarem planu;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z istniejacych i planowanych drég publicznych oraz wewngetrznych;
3) liczbe stanowisk postojowych:

a) zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow,

b) sumaryczng w przypadku obiektow mieszczacych rézne funkcje.

§ 50. 1. W zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢:

a) zachowanie, budowe¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem
przebudowy i rozbiorki,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, przy czym ustala si¢ lokalizacje nowo
projektowanych elementow infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych KD-L, KD-D, KDx
oraz drog wewnetrznych KDW, KDWx oraz dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym
przeznaczeniu,

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode, w tym dla potrzeb przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej lub indywidualnych
uje¢ wody, z uwzglednieniem hydrantéw o minimalnej $rednicy 80 mm i $rednicy projektowanej sieci
wodociggowej nie mniejszej niz 80 mm, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych ze stref, o ktorych
mowa w § 48,

e) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci
ciekte, przy czym S$rednica projektowanej sieci grawitacyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 150 mm
1 ttocznej nie moze by¢ mniejsza niz 63 mm,

f) zaopatrzenie w gaz z urzadzen i sieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz cieplo zsieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi,

h) inne elementy uzbrojenia zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen, wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej
500 kW,

b) elektrowni wiatrowych,
c) biogazowni;
3) dopuszcza sig:
a) skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
b) lokalizacjg stacji transformatorowych jako wolnostojacych lub stupowych.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy mikroinstalacji oraz urzadzen innych niz wolnostojace
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 51. Ustala si¢ stawke procentows, shluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ....... %.

Rozdzial 12.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 52. Traci moc w zakresie obszaru objgtego niniejszg uchwata:

1) uchwata nr XIII/93/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach zdnia 29 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego, Nr 104, poz. 1760);

2) uchwata nr XXVII/197/04 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce obreb geodezyjny nr 7 m. Pyrzyce, dziatki nr
641 65 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 94, poz. 1764);

3) uchwata nr XXXIX/334/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce — w obrebie ewidencyjnym nr 4,
7112 m Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 20, poz. 816), zmieniona uchwalg nr
XXIII/245/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr
XXXIX/334/09 rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce — w obrgbie ewidencyjnym nr 4, 7 i 12 miasta
Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz. 1297).

§ 53. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Pyrzycach
zdnia ..o 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W CZE,éCI OBRE,B(')W GEODEZYIJNYCH
NR4 NRZ7INR12 M. PYRZYCE
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr

Rady Miejskiej w Pyrzycach

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO.

Przedmiotowy projekt planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia
20 kwietnia 2023 r. do dnia 12 maja 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Pyrzycach. Dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko rozwigzaniami
odbyta si¢ dnia 26 kwietnia 2023 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Pyrzycach. Uwagi do wylozonego wraz
z prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu miejscowego mozna bylto sktada¢ do dnia 29 maja
2023 r. W przedmiotowym terminie wptynetly 3 uwagi dotyczace:

1) mozliwos$ci podziatu celem powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci na terenie 28MN;

2) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowalnej z 1000 m? na 700 m? i dopuszczenia dachow
ptaskich na terenie 13MN/U;

3) zwigkszenia powierzchni zabudowy wiaty do 60 m? iwysoko$ci wiaty do 4,5 m na terenie
10MN/U.Przedmiotowe uwagi zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza Pyrzyc. Stad tez nie ma
koniecznosci przedstawiania Radzie Miejskiej w Pyrzycach listy nieuwzglednionych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......
Rady Miejskiej w Pyrzycach

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM, INWESTYCJI, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 R., poz. 977) Rada Miejska w Pyrzycach rozstrzyga, co nastepuje.

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drog publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych Gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. 22022 r., poz. 1634, 1692, 1725, 1747, 1768 , 1964, 2414, 412, 497, 658 i 803), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Pyrzycach w Wykazie Przedsiewzi¢¢ stanowigcym
zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowe;j;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowia zalacznik do uchwaty budzetowe;.

4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteridw
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktéorych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
¢) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......
Rady Miejskiej w Pyrzycach

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikoneg.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal opracowany na podstawie uchwaty nr XLII/316/21 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w czgsci obrgbow geodezyjnych nr 4, nr 7 i
nr 12 m. Pyrzyce.

Obszar opracowania planu obejmuje teren o powierzchni okoto 50 ha, potozony w potudniowo — zachodnigj
cze$ci miasta Pyrzyce w rejonie ulic: Basenowej, A. Mickiewicza, B. Le$miana, J. Stowackiego, w powiecie
pyrzyckim, wojewodztwie zachodniopomorskim.

Obszar opracowania planu miejscowego jest juz w czeSci zainwestowany zabudowag mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugowa. Jak wynika z uzasadnienia do uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego, jak i analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego
i stopnia przewidywanych rozwigzan z ustalenia studium, celem opracowania planu miejscowego jest
uporzadkowanie przyjetych w obowigzujagcym planie miejscowym rozwigzan komunikacyjnych oraz
parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przede wszystkim geometrii dachow.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce,
przyjetym uchwata nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 4 grudnia 2020 r. obszar
opracowania planu miejscowego polozony jest w strefie osadniczej (wydzielone tereny osadnictwa, gdzie
zabudowa jest mozliwa pod warunkiem podporzadkowania jej wzgledom krajobrazowym) oraz w strefie
turystycznej (centrum rekreacyjno — wypoczynkowe). Zgodnie z polityka przestrzenng gminy przedmiotowy
obszar winien zosta¢ zagospodarowany na cele mieszkaniowe, ustugowe, zielen, komunikacje 1 rekreacje. Z
przedmiotowego dokumentu wynika réwniez:

- niewystarczajaca w stosunku do potrzeb liczba mieszkan;

- konieczno$¢ koncentracji miejsc pracy, budownictwa mieszkaniowego i ustug na terenie miasta;

- konieczno$¢ przygotowania terenow pod obecne i przyszte tereny mieszkaniowe, przy zatozeniu
uzyskania pelnej samodzielno$ci zamieszkania;

- mozliwo$¢ wykorzystania w rozwoju miasta: rezerw terenowych, istniejacych rezerw w systemie
cieptowniczym oraz wykorzystanie zmineralizowanych wod geotermalnych do celow cieplowniczych;

- kierowania si¢ wiodaca zasada w ksztaltowaniu zabudowy ukladéw osadniczych jaka jest
koncentracja w ramach istniejacego zainwestowania;

- wyznaczanie nowych terendéw rozwojowych nastgpi¢ winno jako kontynuacja zalozen
historycznych, badz tez w formie nowej tkanki budowlanej, zharmonizowanej z otoczeniem oraz rzezba
terenu;

- wyznaczone postulowane kierunki rozwoju mieszkalnictwa niosg w sobie funkcje: mieszkalnictwa,
uslugowej i drobnej wytworczosci;

- uwzglednienie ograniczen w rozwoju przestrzennym miasta wynikajacych z: niekorzystanych
warunkow gruntowo — wodnych i klimatycznych, bardzo wysokiej jakosci uzytkéw rolnych otaczajacych
miasto;

- poltozenie terenéw rozwojowych miasta w kierunku potudniowo — zachodnim,;

- wskazuje si¢ jako mozliwo$¢ utworzenie w potudniowej — czeSci miasta centrum sportowo —
rekreacyjnego wykorzystujacego urzadzenia istniejagce i wlaczajac tereny sasiednie (nieczynny cmentarz,
uzytki zieleni).

Z powyzszego wynika, ze projekt planu miejscowego realizuje polityke zawarta w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim poprzez koncentracj¢ zabudowy w ramach
istniejacej struktury osadniczej miasta, w tym istniejagcej na tym terenie zabudowy. Projekt planu
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miejscowego nawigzuje do istniejgcego zagospodarowania terenu i istniejacej juz na tym terenie zabudowy,
nie uniemozliwiajgc tym samym funkcjonowania terendéw zieleni, obejmujacych park miejski czy istniejacy
i planowany cmentarz. Na uwadze mie¢ takze nalezy, ze przedmiotowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, na podstawie uchwaly nr XXXIV/291/17 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta i gminy Pyrzyce zostalo uznane za nieaktualne.

Dla czeg$ci przedmiotowego terenu obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przyjete:

1) uchwatg nr XII1/93/03 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 wrze$nia 2003 r. w sprawie zmiany w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego, Nr 104, poz. 1760);

2) uchwata nr XXVII/197/04 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 wrzesnia 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce obregb geodezyjny nr 7 m.
Pyrzyce, dzialki nr 64 1 65 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 94, poz. 1764);

3) uchwalg nr XXXIX/334/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce — w obrgbie
ewidencyjnym nr 4, 7 i 12 m Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, Nr 20, poz. 816),
zmieniona uchwata nr XXII1/245/12 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 kwietnia 2012 r. w
sprawie zmiany uchwaly nr XXXIX/334/09 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 26 lutego 2009 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pyrzyce — w
obrebie ewidencyjnym nr 4, 7 i 12 miasta Pyrzyce (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego, poz.
1297).

Obowigzujace plany miejscowe wyznaczaja tereny pod:

- zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo — ustugowa;
- zabudowe¢ ustugows;

- zieleni urzadzonej i zieleni i zieleni izolacyjnej;

- tereny rekreacyjno — sportowe.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego zmiana
planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany. Oznacza to, ze zmiana planu
miejscowego jest w rzeczywistosci opracowaniem nowego planu miejscowego dla danego obszaru. Obszar
opracowania jest objetym planami miejscowymi w cz¢sci. Stad tez dla czgsci obszaru opracowania, tam
gdzie obowigzuja plany miejscowe, niniejszy plan mozna traktowaé jako zmiang planu. Natomiast dla
obszaréw, gdzie obecnie nie obowigzuje zaden plan miejscowy, niniejszy plan nalezy traktowac jako
opracowanie planu miejscowego. Biorgc zatem pod uwage ww. art. 27 oraz majac na wzgledzie, ze
obowigzujace dla czesci obszaru plany miejscowe weszty w zycie w latach 2003-2012, przyjgto, Ze niniejszy
plan jest w rzeczywisto$ci opracowaniem nowego planu miejscowego dla obszaru wskazanego w uchwale o
przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Burmistrz Pyrzyc przeprowadzil procedure okre§lona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzki z powyzszym Burmistrz Pyrzyc;
1) uzgodnit stopien szczegdlowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na §rodowisko;
2) sporzadzil prognoze oddziatywania na srodowisko;
3) uzyskal wymagane prawem opinie i uzgodnienia;
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4) zapewnil mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkow realizacji ustalen planu miejscowego.

Projekt planu miejscowego realizuje polityke przestrzenna zawarta w ww. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy w uzasadnieniu uchwaty planu miejscowego przedstawia si¢ w
szczegoblnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorych mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne.

W zwigzku z powyzszym wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki zrealizowane zostaly
poprzez wyznaczone linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, linie zabudowy oraz na podstawie istniejacej i otaczajacej zabudowy wskazniki
zagospodarowania terenu w tym: intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkow, geometria dachow. Nie
wyznaczono obszaré6w do obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci,
jednakze wyznaczono parametry przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci, gdyby wlasciciele
nieruchomosci zdecydowaliby si¢ taka procedure przeprowadzi¢ fakultatywnie.

Walory architektoniczne 1 krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez analize istniejacego
zagospodarowania zaré6wno w zakresie wystepujacych funkcji oraz parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu. Na tej podstawie dokonano podziatu na jednostki funkcjonalno — przestrzenne
wraz z ustaleniem dla nich aktualnych parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu
miejscowego dotyczy obszaru potozonego w poludniowo — zachodniej czg¢sci miasta Pyrzyce, o powierzchni
ok. 50 ha. Jest to obszar juz cz¢sciowo zabudowany zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugows,
a w czesci jeszcze wykorzystywany rolniczo. Przez obszar opracowania przebiega droga wojewddzka nr 122
prowadzaca ruch tranzytowy przez centrum miasta w kierunku drogi ekspresowej S3. Jednoczes$nie w celu
wyprowadzenia przedmiotowego ruchu tranzytowego poza miasto i tym samym zwigkszenia
bezpieczenstwa oraz warunkéw zycia, w zachodniej czgsci obszaru opracowania planu miejscowego
planowana jest obwodnica miasta Pyrzyce w ciagu drogi wojewodzkiej nr 119. Stad tez celem opracowania
planu miejscowego jest aktualizacja obowigzujacych plandow miejscowych do aktualnych potrzeb
inwestycyjnych, uporzadkowanie zrealizowanej i realizujacej si¢ zabudowy oraz wyznaczenie nowych
terenow inwestycyjnych miasta Pyrzyce w nawigzaniu do istniejacych struktur przestrzennych, wystgpujace;j
w sgsiedztwie zabudowy oraz planowanych inwestycji komunikacyjnych.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania zasobami wodnymi i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekow,
zagospodarowania odpaddw, zagospodarowania wod opadowych i roztopowych oraz ograniczenia niskiej
emisji. Obszar opracowania planu miejscowego polozony jest w granicach administracyjnych miasta
Pyrzyce i obejmuje zaro6wno tereny istniejacej zabudowy (tereny mieszkaniowe: B oraz zurbanizowane
tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy: Bp, jak i grunty orne II klasy (RII i RIlla).
Fragmentarycznie wystepuja tutaj nieuzytki (N), grunty pod rowami (W, W/RIlla) oraz grunty rolne
zabudowane (Br/RIlla). Na obszarze opracowania wystepuja takze drogi (dr). Ze wzgledu na potozenie
obszaru opracowania planu w granicach administracyjnych miasta, przedmiotowe grunty rolne nie
wymagaja zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Na obszarze opracowania planu miejscowego nie
wystepuja grunty lesne.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej uwzgledniono
poprzez wskazanie strefy WIII ochrony stanowisk archeologicznych wraz z ustaleniem zasad
przeprowadzania na ich terenie procesu inwestycyjnego.
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Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez okreslenie funkcji mozliwych do realizacji na obszarze planu, niekolidujgcych z
funkcjami juz wystepujacymi, okres$lenie uktadu komunikacyjnego poprzez wskazanie drog publicznych
oraz drog wewnetrznych, okreslenie normatywu parkingowego oraz zasad podlaczenia do sieci
wodociggowej, sluzacej rowniez celom przeciwpozarowym.

Wymagania uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu poprzez ujednolicone i
dostosowane do obowigzujacych przepisdéw, w szczegdlnosci techniczno — budowalnych, parametry
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez analize struktury uzytkowania (grunty
publiczne, grunty prywatne), analiz¢ obowigzujacych dla czgsci obszaru ustalen planow miejscowych, celem
niepogarszania wyznaczonych juz wczesniej parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, a jedynie
ich uporzadkowanie, ujednolicenie i poprawe.

Granic i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych uwzgledniono poprzez wskazanie, iz obszar opracowania planu potozony jest w
granicach zloza wod termalnych Pyrzyce, ktore sa wykorzystywane do celow cieptowniczych,
rekreacyjnych i balneoterapeutycznych, wraz ze wskazaniem iz do wykorzystanie przedmiotowych zt6z
majg zastosowanie przepisy odrebne.

Prawo wiasnosci uwzglednione zostato poprzez analize struktury wlasnosci (grunty prywatne, publiczne) i
poprzez to analizg 1 ustalenie parametrow zabudowy i zagospodarowania dla poszczegodlnych terenow.

Potrzeby obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez wyznaczenie uktadu
komunikacyjnego, w szczegolnosci drog publicznych, wskazanie zasad wyposazenia w infrastrukturg
techniczna, wykazanie wystepujacych na terenie zt6z wod termalnych.

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaty w projekcie planu poprzez wyznaczony publiczny jak
wewnetrzny uktad komunikacyjny oraz zasady i warunki ksztaltowania i korzystania z tego uktadu, przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych oraz poprzez okres§lenie zasad wyposazenia w infrastrukturg
techniczna.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia dotyczace wyposazenia obszaru w nowe obiekty i sieci infrastruktury
technicznej oraz zasady funkcjonowania istniejagcych. Uwzgledniono takze lokalizacje mikroinstalacji w
zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy 9 marca 2023 r. o zmianie
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U., poz. 553).

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej uwzgledniono poprzez obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu miejscowego zamieszczone w prasie lokalnej oraz na tablicy ogloszen. Na etapie wylozenia
do publicznego wgladu caly projekt planu zostat zamieszczony na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej, o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 20 kwietnia 2023 r. do dnia 12 maja
2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Pyrzycach. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 26 kwietnia
2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Pyrzycach. Uwagi do wylozonego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko projektu planu miejscowego mozna byto sktada¢ do dnia 29 maja 2023 r. W przedmiotowym
terminie wplynety 3 uwagi dotyczace:

1) mozliwosci podziatu celem powigkszenia sasiedniej nieruchomosci na terenie 28MN;

2) zmniejszenia minimalnej powierzchni dziatki budowalnej z 1000 m? na 700 m? i dopuszczenia

dachéw ptaskich na terenie 13MN/U;
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3) zwigkszenia powierzchni zabudowy wiaty to 60 m? i wysokos$ci wiaty do 4,5 m na terenie 10MN/U.
Przedmiotowe uwagi zostaly pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza Pyrzyc. Stad tez nie ma
konieczno$ci przedstawiania Radzie Miejskiej w Pyrzycach listy nieuwzglednionych uwag.

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: zapewniono poprzez mozliwos¢ wgladu do
dokumentacji planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami, a wybrane
dokumenty zostaty udostgpnione na BlPie.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzania ludnosci uwzglgdnione
zostaly poprzez okreslenie docelowego sposobu zaopatrzenia w wode planowanej i istniejacej zabudowy.

Burmistrz Pyrzyc wywazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez analizg istniejacego
zagospodarowania w kontekscie obowigzujacych dla czesci obszaru planéw miejscowych oraz planowanych
inwestycji komunikacyjnych i na tej podstawie wyznaczenie ukladu komunikacyjnego i jednostek
funkcjonalno — przestrzennych oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datag uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
projekt planu realizuje wytyczne uchwaty nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 marca
2017 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Pyrzyce.

Wplyw na finanse publiczne zostal okreslony w opracowanej prognozie skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

W zwigzku z zachowaniem trybu oraz zasad sporzadzania planu miejscowego, wynikajacego z ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniu zgodnosci z
polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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