UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat zainicjowany Uchwalg
Nr XIX/182/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 17. marca 2016 r. zmienionej uchwatg nr
XXXVI271/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w rejonie ulic:
1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka Dabrowskiego, ksiecia Barnima |,
Krétkiej, Zabytkowej, Miyriskiej w Pyrzycach.

1. Informacje ogolne
Plan obejmuje zurbanizowany i zabudowany teren, o powierzchni 27.8637 ha, pofozony
w centralnej cze$ci miasta Pyrzyce, w obrebie Starego Miasta. Jest to obszar o znaczacych
walorach  kulturowych z  nagromadzeniem elementéw podlegajacych  ochronie
konserwatorskiej, ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow.
Znajdujg sie tu obiekty o funkcjach uzytecznosci publicznej, administracji publicznej,
sakralnej oraz ustugowej. Dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na obrzezach od
strony potudniowej i wschodniej wystepuje takze budownictwo jednorodzinne. Terenom
zabudowanym i ciggom komunikacyjnym towarzysza tereny zieleni typu skwery, mate
zielenice, trawniki, przyuliczne szpalery drzew, zielef urzadzona. Potudniowe i wschodnie
obrzeze obszaru mpzp obejmuje odcinek ciggu spacerowego wzdluz walu otaczajgcego
historyczne mury obronne miasta. Skarpy walu w poludniowej czeéci sg porosniete
wartodciowg alejg drzew w ukfadzie dwurzedowym. Projekt planu uwzglednia przede
wszystkim wnioski mieszkancéw, aby umozliwié im zachowanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania zabudowy ustugowej i garazowej wybudowanej na podstawie wczes$niej
uzyskanych pozwolen na budowe. Ustalono réwniez wnioskowane przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkébw zasady rewaloryzacji ukladu przestrzenno — architektonicznego miasta
w nawigzaniu do jego historycznego planu. Przepisy dotyczgce ochrony konserwatorskiej
ustalono w zakresie nie powodujgcym ponoszenia przez gmine kosztéw odszkodowawczych
spowodowanych ograniczeniem prawa wilasnosci zgodnie z art. 36 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt planu obejmuje w szczegoblnosci nastepujace zagadnienia:
a) ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pozwalajgce na racjonaine
inwestowanie,
b) uwzgledniono wnioski indywidualne mieszkancéw i uzytkownikéw poszczegdinych
obiektéw sankcjonujgce dotychczasowy sposéb uzytkowania,
¢) uwzgledniono wnioski inwestoréw zabudowy ustugowej w tym handlowej,
d) uwzgledniono sprzeczne oczekiwania mieszkaricow okreslajgce zasady zachowania
istniejgcej urzadzonej zieleni osiedlowej oraz lokalizacji miejsc postojowych,
e) uwzgledniono odtworzenie uliczki przymurnej oraz czesciowe odiworzenie
potudniowej pierzei rynkowe;j,
f) ustalono zasady ochrony zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do gminnej
ewidencji zabytkow,
g) ustalono zasady obstugi komunikacyjnej i inzynierii techniczne;j.



Wprowadzone rygory pianistyczne pozwalajg na racjonalne inwestowanie w granicach

ferenu, w kitérym uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki wynikajgce z jego

potozenia.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest przez dyspozycje:
a) urbanistyczne:
— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego:
w wielko$ci odpowiednio, w stosunku do przeznaczenia terenéw pod zabudowe:
e ustugowa — 15%
* mieszkaniowo — ustugowa — 50%
* mieszkaniowg jednorodzinng — 50%
* mieszkaniowg wielorodzinng — 50%
— ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w wielko$ci odpowiedniej do
przeznaczenia terenow,
b) architektoniczne:
- ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy:
*  mieszkaniowej— 16,0 m
* ustugowej— 15,0 m
Wielkosci powyzsze wynikaja z istniejgcego sposobu uzytkowania terenu oraz parametrow
istniejgcej zabudowy.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe
Na obszarze objetym planem dominuje miejski krajobraz z zabudowg ustugowsg i
mieszkaniowg z towarzyszgcymi terenami zieleni w strefie historycznej zabudowy
Starego Miasta. Rozwigzanie urbanistyczne przyjete po wojnie dla zagospodarowania
terenu Starego Miasta spowodowato, iz historyczne rozplanowanie ulic stalo sie
nieczytelne, co mozna uznac za duzg szkode w krajobrazie kulturowym miasta.
Zachowanie waloréw krajobrazowych w obszarze planu realizowane jest poprzez:

- obowigzek zachowania istniejgcej zieleni wysokiej na terenie objetym planem oraz
utrzymanie powierzchni terenu zieleni urzadzone;,

- wprowadzenie zasady zagospodarowania terenu niezabudowanego zielenig urzadzona,

- wprowadzenie obowigzku odtworzenia uliczki przymurnej oraz alei spacerowej
u podstawy waléw obronnych,
Plan okre$la precyzyjne zasady ksztaltowania zabudowy zapobiegajgce dewastadji
krajobrazu oraz warunki zachowania tadu i porzadku przestrzennego, adekwatnie
do panujgcych uwarunkowarn ochrony waloréw krajobrazowych.

2.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania siedlisk

przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkéw ro$lin, zwierzagt i grzybdw.

Na obszarze planu nie wystepujg obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy



o ochronie przyrody. Nie znajdujg sie réwniez obszary zagospodarowane do objecia
ochrona.

Uwzgledniajgc walory zasobow $rodowiska terenu planu uwzgledniono je w nastepujgcy

sposob:

- w obrebie zieleni urzadzonej od wewnetrznej i zewnetrznej strony wzdiuz murow
obronnych wykluczono ingerencje inwestycyjna,

- w stosunku do innych terenéw zadrzewionych oraz w pasach drogowych ustalono nakaz
maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni.

Problem gospodarowania wodami i lasami w obszarze planu nie wystepuje.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kuitury
wspoiczesnej

W obszarze planu wystepujg obiekty ujete w wojewddzkim rejestrze zabytkdw i w gminnej

ewidencji zabytkow, a takze strefy ochrony konserwatorskiej. Plan zapewnia ochrone

elementdéw o znaczgcych walorach kulturowych, dzieki ich przedstawieniu na rysunku mpzp

oraz ustaleniu stosownych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu

kulturowego w postaci szczegétowych warunkdéw ochrony konserwatorskiej.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych

W projekcie planu ochrone zdrowia i bezpieczefistwa ludzi zabezpieczono poprzez:

- w zakresie ochrony ppoz. — ustalenie linii rozgraniczajgcych drog umozliwiajacych
dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacje odpowiednich
parametréw jezdni i chodnikow,

- w celu zabezpieczenia potrzeb oséb niepetnosprawnych ustalono wymog realizacji
miejsc postojowych dla osob niepetnosprawnych.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenie docelowego przeznaczenia terenéw objetych planem umozliwia racjonalne
wykorzystanie przestrzeni w dostosowaniu do wystepujgcych uwarunkowarn inwestycyjnych.
Skutki ekonomiczne realizacji planu przysporzg wptywy finansowe do budzetu gminy,
gtéwnie ze wzgledu na witasnos¢ gminng gruntéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe.
Przyjete rozwigzania planistyczne stanowig najkorzystniejszy kompromis pomiedzy efektem
gospodarczym, spofecznym i przestrzennym.

2.7 Prawo wlasnosci

Ponad potowa terenu objetego planem stanowi grunty komunalne i Skarbu Parnstwa,
niewielka czes¢ jest wlasnoscig oséb prywatnych. Sytuacja ta powoduje brak koniecznosci
wykupu terenu prywatnego na poszerzenie lub urzadzenie drég z wyjatkiem czesci drogi
69.KD.D. Ze wzgledu na wieloletnie zainwestowanie terenu zabudowg mieszkaniowq i
ustugowg oraz obowigzujgcy plan uchwalony w 2000r. dla czesci terenu, nie ma podstaw do
ustalenia renty planistycznej wyzszej niz 0%, poniewaz warto$¢ nieruchomosci nie wzroénie
w zwigzku z uchwaleniem planu.



2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury
technicznej obrony cywilnej oraz terenéw stanowigcych rezerwe pod budownictwo ochronne
w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa — plan ich nie
wyznacza ze wzgledu na centralne potozenie terenu w obszarze miasta.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Rozumiejac jako interes publiczny rozwo6j gminy — czyli wg definicji ,uogolniony cel dazen

i dziatan, uwzgledniajacych zobiektyzowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych

spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym” gmina w styczniu

2016 r. przystapita do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenu potozonego w rejonie ulic 1 Maja, Jana Kilinskiego, Bankowej, Jana Henryka

Dabrowskiego, ksiecia Barnima |, Krétkiej, Zabytkowej, Mlynskiej.

Plan zostat podjety ze wzgledu na zdezaktualizowanie sie zapisdéw w obowigzujgcym planie

(uchwata nr XXV/293/2000 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 31.11.2000 r.), ktory

obejmowat wyodrebnione tereny nielicznych dziatek oraz w zwigzku ze zmiang przepiséw

prawa. Zmianie ulegly rowniez oczekiwania spotecznoéci lokalnej, kiéra po uptywie prawie

dwudziestu lat od uchwalenia poprzedniej fragmentarycznej wersji planu precyzyjnie okresla

we wnioskach do planu swoje zamiary inwestycyjne a przede wszystkim konieczno$é

zachowania istniejacej zabudowy gospodarczej i garazowej, ktoérg plan przeznaczat do

likwidacii.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu, wykazata ze realizacja ustalen planu

nie bedzie miata znaczgcego wptywu na $rodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki

zycia ludzi.

Plan przyczyni sie do:

- poprawy fadu przestrzennego z uwzglednieniem powigzan krajobrazowych,

- zaspokojenia potrzeb lokalnej spotecznosci w zakresie realizacji funkcji mieszkaniowej i
ustugowej

- rozwoju gospodarczego miasta i powstania nowych miejsc pracy,

- poprawy obstugi komunikacyjnej przez umozliwienie lokalizacji miejsc postojowych
i w zakresie infrastruktury techniczne;j.

210 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejgcych
i projektowanych drog publicznych potaczonych z ukladem komunikacyjnym gminy.

Projekt planu przewiduje zaopatrzenie w wode z istniejgcych lub nowych sieci
wodociggowych w drogach publicznych. Odprowadzenie S5ciekéw sanitarnych ustala
sie istniejgcg lub nowa kanalizacja sanitarng grawitacyno — ttoczng w drogach, do
istniejacych rurociggéw tlocznych $ciekéw sanitarnych w drogach publicznych do kolektora
sanitarnego potozonego poza obszarem planu.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala plan  kanalizacjg deszczowg
grawitacyjno tloczng w drogach, do kanalizacji deszczowej w obszarze i poza obszarem
planu. Zasilanie w energie elektryczng ustala sigz istniejgcych i nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN i niskiego napigcia nn zlokalizowanych
w obszarze i poza obszarem planu. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych



lub lokalnych Zrodet, o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony
Srodowiska.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje
udziat spoteczenstwa w jego tworzeniu, mozliwosé sktadania wnioskéw do planu, a takze
zapoznania sie z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz
udziat zainteresowanych oséb i instytucji w dyskusji publicznej. Opracowanie koncepciji
projektu planu poprzedzono zebraniem wnioskéw do planu, jak tez zgodnie z decyzjg Gminy
Pyrzyce, przeprowadzeniem konsultacji spotecznych w ramach projektu
wspotorganizowanego przez instytucje Unii Europejskiej pod nazwg ,Dobre konsultacje —
dobry plan”. Podczas spotkan organizowanych w ramach tychze Konsuitacji Spotecznych w
dniach 21.06.2017 r., 21.07.2017 r., 09.08.2017 r., 14.09.2017 r. mieszkarhcy Pyrzyc
przedstawiali swoje postulaty, co do oczekiwanych rozwigzan planistycznych. Ponadio w
ramach ww. projektu ,Dobre konsultacie — dobry plan” gmina Pyrzyce przeprowadzita
badania ankietowe z 250 mieszkancami Pyrzyc w =zakresie pytan dotyczacych
szczegotowych decyzji przestrzennych na terenie miasta.

Projekt planu byt zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie. Po uzyskaniu

wymaganych opinii i uzgodnien byl wytozony do publicznego wgladu trzykrotnie w dniach:
| wylozenie - od 16 sierpnia 2019 r. do 20 wrzes$nia 2019 r., odbyla sie rowniez 09

wrzesnia 2019 r, dyskusja publiczna,

Il wylozenie — od 16 sierpnia 2020 r. do 16 wrzesnia 2020 r. - po wprowadzeniu zmian w
planie w konsekwencji braku zgody konserwatora wojewédzkiego na zamierzenia
inwestycyjne na terenie dziatek 152 i 153/2, w tym w dniu 14 wrzes$nia odbyta sie dyskusja
publiczna,

Il wylozenie — od 23 lutego 2021 r. do 24 marca 2021 r., w dniu 02 marca 2021 r. odbyla
sie dyskusja publiczna.

Zamieszczono takze na stronie internetowej Urzedu gminy (BIP) zawiadomienia
o terminach wyzej wymienionych punktéw procedury oraz zawiadamiano spofeczenstwo
ogtoszeniami w prasie i obwieszczeniami na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

2.12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,Prognozy oddziatywania
na $&rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego® jak tez
,Opracowanie ekofizjograficzne” zostaty przedstawione do wgladu oséb zainteresowanych
w trakcie wylozenia planu do wgladu publicznego, co pozwolito na zachowanie jawnosci
i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.



2.13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Na terenie objetym planem projektuje sie zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

oraz zabudowy ustugowej, ktére majg zapewniony dostep do wody istniejgca siecig

wodociggowa w drogach publicznych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposéb zagospodarowania terenu,
analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrone istniejgcego stanu
zainwestowania terenu — o charakterze trwatym jak i wnioskowane zmiany w zakresie jego
zagospodarowania. W rozstrzygnigciach planu nie podporzgdkowywano interesu
prywatnego celom publicznym oraz uwzgledniono interes publiczny zapobiegajac
konfliktom przestrzennym.

4. Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W obszarze objetym planem o zwartej w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej lokalizowanie nowej zabudowy moze nastapi¢ jedynie poprzez uzupetnienie
istniejgcej zabudowy.

Zabudowa i zagospodarowanie terenéw inwestycyjnych tworzy strukture funkcjonalno —
przestrzenng, o jednoznacznie okreslonych ustaleniami planu warunkach ksztaltowania
formy zabudowy. Prawidtowe funkcjonowanie projektowanego zainwestowania zapewni
rozbudowa uktadu dojazdéw wewnetrznych. Ustalenia planu nie dopuszczajg do konfliktow
funkcjonalnych na terenach sasiadujacych ze sobg, ktére moglyby sie przyczyni¢ do
zmniejszenia waloréw ekonomicznych przestrzeni.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w SU i KZP
zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty Rady

Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce (Uchwata Nr
XI/72/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30. maja 2019 r.). Studium przeznacza teren
objety planem pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa i zielen, dla ktérych warunki
zagospodarowania i zabudowy ustala omawiany plan.

Rozstrzygniecia przestrzenne i prawne planu sg zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 uchwalonej uchwatg Nr XXXIV/291/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia

30 marca 2017 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw ustaleri planu na budzet gminy zostat przeanalizowany w ,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Prognoza finansowa uwzglednia tereny, ktére moga by¢ przedmiotem ustalenia optaty
planistycznej. Wzrostu wartosci nieruchomosci mozna oczekiwaé



w przypadku nastepujgcych terenéw elementarnych: 1.MW/U, 6.MN/U, 12.MW/u,
22.MW/U, 23.U, 47.MN, 48.MN, ktére nie byly objete granicami poprzedniego planu
uchwalonego w 2000r. Nie przewiduje sie spadku wartosci nieruchomosci, a
przeksztatcenia terenu wynikajgce z ustalen zawartych w planie sa korzystne dla
wilascicieli gruntéw w tym przede wszystkim dla gminy Pyrzyce, kiora jest wiascicielem
wiekszo$ci powierzchni terenu planu.

7. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Projekt planu w trakcie procedowania byt trzykrotnie wyktadany do wgladu publicznego po
szesciokrotnych uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktore miaty
nastepujgcy przebieg:
1. 26.11.2018 r. do 31.12.2018 r. — odmowa warunkowa uzgodnienia
spetnienie warunkow
2. 16.05.2019r. do 11.06.2019 r. — uzgodnienie pozytywne
| WYLOZENIE m.p.z.p.
uwzglednienie uwag przez Rade Miejskg w Pyrzycach
3. 23.01.2020 r. — 11.02.2020 r. — odmowa warunkowa uzgodnienia
spethienie warunkow
4. 25.03.2020 r. do 02.04.2020 r. — uzgodnienie pozytywne
Il WYLOZENIE m.p.z.p.
uwzglednienie uwag przez Rade Miejska w Pyrzycach
5. 21.12.2020 r. do 04.01.2021 r. — odmowa warunkowa uzgodnienia
speinienie warunkow
6. 19.01.2021 r. do 20.01.2021 r. — uzgodnienie pozytywne
I WYLOZENIE m.p.z.p.
Uwzgledniono uwagi jakie wplynely do planu przywracajac stan prawny dla terenu
69.KD.D, 25.U i 27.MN/U - zgodny z obowigzujgcym planem z 2000 roku. Decyzja ta nie
wymagata kolejnego uzgodnienia z WKZ.

Po l-wszym wytozeniu planu do wgladu publicznego w dniach 16.08.2019 r. do 20.09.2019
r. do wylozonego projektu planu zostaty wniesione uwagi do 0séb fizycznych i prawnych.

W dniu 28 listopada 2019 r. na sesji, na ktérej wyznaczono uchwalenie planu, organ
wykonawczy gminy sporzadzajgcy plan przedstawit radzie gminy projekt uchwaty z listg
nieuwzglednionych uwag, umieszczonych w Rozstrzygnieciu nr 3 zatgcznika do uchwaty.
Rada Miejska w gtosowaniu indywidualnym kazdej uwagi zadecydowata o ich
uwzglednieniu — dla terendéw elementarnych, oznaczonych symbolami: 25.U, 47.U,
48.U/KS, 49.MW, 50.ZU, 52.MN zgodnie z wolg oséb zgtaszajacych swoje oczekiwania i
zgdania. Ponadto Rada Miejska wystgpita z wnioskiem o wprowadzenie zmiany w tekécie
uchwaty dotyczacej wielkosci procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw elementarnych, oznaczonych symbolami: 20.Ppb/ZU i 31.ZU.

Po wprowadzeniu zmian w tekscie uchwaly planu, jak tez w rysunku planu
spetniajacych zadania autoréw uwag wymienionych w Rozstrzygnigciu nr 3 zatgczonym do
niniejszej uchwaly, przedstawiono projekt planu do ponownego uzgodnienia
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.



8. Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw Postanowieniem z 11 |utego 2020 r. odmowit
uzgodnienia projektu miejscowego planu ustalajac jednoczes$nie warunki jego uzgodnienia.
Konserwator zabytkow kwestionuje w tresci uzasadnienia odmowy uzgodnienia wszystkich
zmian dokonanych w ustaleniach planu, wedtug zyczen wiasciciela terenu dz. 152 i 153/2
podtrzymanych decyzjg Rady Miejskiej w Pyrzycach.

Sytuacja powyzsza polegajaca na konsekwentnym braku zgody Konserwatora zabytkéw
na realizacje zamierzen wiasciciela terenu dz. 152 i 153/2 spowodowata niemoznos¢
uzyskania pozytywnego uzgodnienia WKZ-u, a tym samym brak mozliwosci uchwalenia
planu.

W zwigzku z powyzszym wtadze gminy podjety decyzje w porozumieniu z Konserwatorem
zabytkow (na spotkaniu w dniu 21 lutego 2020 r.) o wytgczeniu z obszaru objetego planem
terenu spornych i konfliktowych dziatek nr 152 i 153/2, obreb 8, oznaczonych w planie
symbolem 47.U i 48.U/KS. (Usankcjonowanie powyZszej decyzji przez Rade Miejskg w
Pyrzycach nastapifo 27 maja 2021 r. uchwatg nr XXXVIl/271/21 przy jednoczesnym
podjeciu uchwaty nr XXXVII/272/21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
odrebnego opracowania planu dla terenu dziatek o numerach ewidencyjnych 1562 i 153/2
pofozonych w obrebie nr 8 w mieécie Pyrzyce. Obie uchwaly z uzasadnieniem dotgczono
do dokumentacji formalno — prawnej planu.

Rozwigzanie powyzsze pozwoli na uchwalenie planu dla pozostatego obszaru Starego
miasta w Pyrzycach, nie wykluczajgc jednocze$nie starari wiladciciela o ustalenie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu z Konserwatorem Zabytkow w
indywidualnym procedowaniu planu. Pomniejszenie obszaru planu nie narusza tresci
dotychczasowych uzgodnien i opinii dla pozostatego terenu planu, tym samym nie wymaga
ponowienia uzgodnien i wyfozenia do wglgdu publicznego.)

Po przestaniu planu w marcu 2020 r. do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
uzyskano pozytywne uzgodnienie z dnia 02. kwietnia 2020 r. Niezwtocznie plan zostat
przestany do wylozenia do wgladu publicznego, co niestety zostato udaremnione przez
wybuch epidemii koronawirusa. Ponownie wytozenie odbyto sie w dniach 16 sierpnia 2020
r. do 16 wrzesnia 2020 r., w tym 14. wrzeénia 2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do
wytozonego do wgladu publicznego planu zostaty wniesione uwagi od os6b fizycznych i
prawnych.

W dniu 04. grudnia 2020 r. na sesji, na ktérej wyznaczono uchwalenie planu organ
wykonawczy gminy sporzadzajacy plan przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaty z listg
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w rozstrzygnieciu (zat. nr 3) do uchwaty, aby
Rada Miejska w glosowaniu indywidualnym kazdej uwagi mogta zadecydowac o ich
uwzglednieniu.

Kolejna zmiana projektu planu spowodowana byta uwzglednieniem uwag przez Rade
Miejska w Pyrzycach na sesji w dniu 04 grudnia 2020 r. Rada Miejska uwzglednita
nastepujgce uwagi (nieuwzglednione przez wladze wykonawcze gminy) - dwie jednakowe
uwagi dotyczace braku zgody na realizacje drogi o symbolu 69.KD.D na terenie czesci
dziatki nr 72/2. Uwzgledniono réwniez uwage o pozostawieniu istniejgcego parkingu na
terenie dziatki nr 158/3, o symbolu 22 .KS, co uniemozliwia kontynuacje zwartej zabudowy
wzdtuz potudniowej pierzei Placu Ratuszowego.

W dniu 21 grudnia 2020 r. przestano plan z uwzglednionymi uwagami do kolejnych
uzgodnien w Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. Postanowieniem z dnia 04 stycznia
2021 r. WKZ odmowit uzgodnienia projektu planu warunkujac je przywroceniem dla terenu



o symbolu 22.KS wcze$nie] uzgodnionego przeznaczenia i warunkow zabudowy oraz
symbolu terenu 22.MW/U. W styczniu 2021 r. projekt planu po uwzglednieniu wyzej
wymienionego warunku przekazano do ponownych uzgodnien z Konserwatorem
Wojewodzkim. Nastepnie po uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia Konserwatora Zabytkéw
Postanowieniem z dnia 20. stycznia 2021 r. przystgpiono do nastepnego wylozenia planu
do publicznego wgladu od 23. lutego 2021 r.

Kolejno uwzgledniono uwagi jakie wplynety do planu przywracajac zgodnie z wola
mieszkancow terenu o symbolu 27.MN/U - stan prawny dla terenéw 69.KD.D, 25.U i
27.MN/U - wg obowigzujgcego planu z 2000 r. Decyzja ta podjeta przez wiadze
wykonawcze gminy nie wymaga powtérnego uzgodnienia i wykfadania planu do wgladu
publicznego.

9. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pézniejszymi zmianami)
i spelnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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