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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
dzialke¢ 93/2 obr¢bu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie

gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska
w Pyrzycach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

PRZEPISY WSTEPNE
§ 1.
1. Zgodnie z uchwala Nr XX1/155/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 16 marca 2020 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
obejmujacych dziatke nr 93/2 obr¢bu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce, po stwierdzeniu
nienaruszalnoéci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce, przyjetego jako wersja jednolita uchwata nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zwany dalej planem.
2. Obszar planu obejmuje dziatkg nr: 93/2 potozona w obrebie geodezyjnym 3 m. Pyrzyce.
3. Granice obszaru objetego planem, o tacznej powierzchni 1,8797 ha, okresla rysunek miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zwany dalej rysunkiem planu.
4. Integralna czgscia niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
gminy Pyrzyce";

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

5. Przedmiotem planu jest umozliwienie lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna.
§ 2.
1. Obszar planu obejmuje tereny elementarne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych
ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu jako:
1) PE —teren produkcji energii
2) KD.Zp - pas terenu na poszerzenie powiatowej drogi zbiorcze;.
2. Pelny tekst ustaleri dla okreslonego obszaru zawiera lacznie ustalenia ogdlne dla catego terenu
objetego planem i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany
obszar.



§ 3.

1. Ustala sig nastepujace definicje uzytych w planie termindw:

1) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gléwnych potaci budynku;

2) polacie gtéwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktérych
powierzchnia jest najwigksza;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczeg6lne tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

5) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie
wykoniczonym lub $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru; do powierzchni zabudowy wlicza sig¢ réwniez powierzchnie obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze itp., natomiast nie wlicza sie
powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig ponizej poziomu terenu, powierzchni
schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow,
okap6éw dachowych, basenéw, a takze nadwieszonych czgéci budynku powyzej parteru;

6) wysoko$§¢ budynku - wymiar liczony od éredniego poziomu terenu przed elewacja frontowa do
kalenicy gléwnej lub do gérnej krawedzi attyki kryjacej spadek potaci a w przypadku wysokosci
obiektu lub urzadzenia technologicznego do najwyzej polozonej krawedzi lub punktu tego
obiektu nie liczgc anten i sieci odgromowych;

7) przepisy odrgbne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organdéw migdzynarodowych,
ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w
regulowanej dziedzinie;

8) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przylacza i urzadzenia
instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki, chodniki, dojécia i
dojazdy.

2. Nie zdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 2
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem:

1) nie wystepuja tereny:
a) zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
b) narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) objete procedura scalania i podzialu nieruchomosei w trybie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,
2) nie wystgpujg chronione gatunki roslin, wyszczegdlnione w przepisach odrgbnych dotyczacych
gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
3) nie znajduja sig tereny objete formami ochrony przyrody ustanowionymi prawnie na podstawie
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody,



§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkdw przy granicy dziatki budowlanej,
2) obowiazuje jednolita kolorystyka dachéw dla wszystkich budynkéw i obiektéw realizowanych
w ramach jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ zasadg realizacji systemu gospodarki wodno-§ciekowej, dzialajacej w ramach
rozwigzan systemowych gminy.

2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglgdnieniem
selektywne] gospodarki odpadami.

3. Obszar objgty planem potozony jest w obszarze:
1) terenu gérniczego oraz terenu zloza wdd geotermalnych - obowiazuje zakaz realizacji dzialan

mogacych negatywnie oddzialywaé na ztoza wod geotermalnych,
2) wystepowania wod wrazliwych na zanieczyszczenia zwiazkami azotu ze Zrodet rolniczych -
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie,

3) strefy ochronnej posredniej zewngtrznej ujgeia wod powierzchniowych j. Miedwie,
4) ztoza wod termalnych ,,Pyrzyce” WT 7936.

4. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:
1) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje $rodowiska;
2) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska,

okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podloza gruntowego w trakcie realizacji inwestycji;
4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegaé nastepujacych zasad:

a) zagospodarowanie mas ziemnych, powstalych podczas prac budowlanych, w pierwszej
kolejnosci w miejscu realizacji inwestycji, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

c) zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru planu oraz
zasypywaniu gruntéw przyleglych, ustali¢ sposoby zachowania istniejacych wartosci
rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych i krajobrazowych,

d) okresli¢ sposoby przeciwdzialania erozji wodnej i wietrznej podczas prowadzenia prac
budowlanych oraz po ich zakonczeniu;

5) zamknigcie uciazliwoéci, wynikajacych z prowadzonej dziatalno$ci w granicach obszaru planuy;
6) projektowane utwardzone nawierzchnie powinny by¢ w zaleznoéci od rodzaju prowadzonej
dzialalnoéci tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do
gruntu.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej. W obrebie obszaru objetego niniejszym planem wystepuje strefa W-III ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych w obrgbie ktérej obowiazuje:

a) wspoldzialanie w zakresic zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji, na zasadach okre§lonych
przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw;

¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich
warunkéw okreSlonych w przepisach odrgbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.
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§ 8. Z uwagi na przedmiot planu nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

§ 9. Ustalenia dotyczace sposob6w i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,

2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala si¢ mozliwos$¢ uzytkowania terenéw w
sposob dotychczasowy.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podzialu terenu:

1) przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku plamu,

2) ustala sig podzial obszaru planu po liniach rozgraniczajacych teren elementarny,

3) dopuszcza sig wydzielanie dzialek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia
przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkow
zagospodarowania,

4) zakaz podziatu, o ktéry mowa w ustaleniach szczegétowych nie odnosi si¢ do podzialéw
niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala sig z istniejacej drogi publiczne;j,
powiazane] z uktadem sieci drég w gminie i w regionie.

2. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia
droga powiatowa nr 1606Z [dz. nr 92], przylegajaca do obszaru opracowania.

3. Na obszarze objgtym ustaleniami planu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw w
ilosci pokrywajacej potrzeby:

1) dla samochodéw osobowych - min. 2 miejsce postojowe w tym jedno dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;
2) dla samochoddw cigzarowych - min. 1 miejsce postojowe;
3) miejsca postojowe nalezy realizowaé w ramach terenu elementarnego PE.
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Przy realizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej obowiazuje przestrzeganie postanowiefi § 7
niniejszej uchwaly w zakresie objetym ochrona konserwatorska.

3. Wyznacza si¢ granicg terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy oraz w
odleglosci minimum 3m od granicy terenu planu.

4. Wyznacza sig¢ granicg strefy ochronnej, od terenu okreSlonego w § 12 ust. 3, zwiazanej z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko. Granica ta nie moze wykraczaé poza
teren elementarny PE, wedlug rysunku planu .

5. Ustalenia w zakresie obshugi inZynieryjnej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilenie w wodg ustala si¢ z sieci wodociagowej;



b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej dopuszcza si¢, zapewnienie ciaglosci dostaw
wody ze zrédet zastgpezych dla celow technologicznych i celéw przeciwpozarowych -
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

2) w zakresie odprowadzenia §ciekéw bytowych - odprowadzenie $ciekéw bytowych ustala sie
poprzez sieé kanalizacji sanitarne;j;

3) w zakresie odprowadzenia §ciekow przemystowych - w przypadku $ciekéw, ktdre moga
negatywnie wplywac na stan sieci kanalizacyjnej, Scieki te winny by¢ podczyszczone przed
wprowadzeniem do kanalizacji;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych budynkéw do sieci kanalizacji
deszczowej,

b) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej,

¢) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych, natomiast z terenéw utwardzonych wedtug tych zasad, ale po ich
dodatkowym podczyszczeniu.

d) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wo6d opadowych w celu kierowania
ich na teren sasiedniej nieruchomoéci;

5) w zakresie melioracji wodnej:

a) w obrebie obszaru objgtego planem wystepuje systematyczna sie¢ drenarska,

b) zagospodarowanie terenu nie moze naruszaé¢ urzadzen melioracji wodnych, wystepujacych
W rejonie obszaru planu i w jej sasiedztwie;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — elektryczne lub zastgpczo gazowe i geotermalne lub z sieci

cieptowniczej.

7) w zakresie elektroenergetyki:

a) niezaleznie od zaopatrzenia obszaru opracowania w energi¢ elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, Zrédtem energii elektrycznej jest promieniowanie stoneczne poprzez
montaz zespol urzadzen przeksztalcajacych energig¢ promieniowania stonecznego zaliczana
do odnawialnych Zrédet energii, na energig uzytkowa: cieplng lub elektryczna,

b) dystrybucja wytworzonej energii odbywaé si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

8) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) sie¢ abonencka wykonaé, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — nie dotyczy;

9) w zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw - usuwanie odpadéw zgodnie z
obowiazujacym systemem gospodarki odpadami dla catej gminy;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej;

11) na przebiegach infrastruktury technicznej obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew oraz
krzewéw o rozbudowanym systemie korzeniowym;

12) zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii;

13) w przypadku kolizji istniejacej infrastruktury technicznej z planowanym zagospodarowaniem
terenu - mozliwa przebudowa zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie wymaganiami norm
branzowych.



§ 13. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala
sig stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomoséci w
wysokosci 30%.

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14.
1. Wyznacza sig teren elementarny, oznaczony na rysunku planu symbolem PE - teren produkc;ji
energii o powierzchni 1,7367 ha.
2. Ustala si¢ realizacjg:

1) obiektdéw elektrowni fotowoltaicznej, to jest zespolu urzadzen przeksztatcajacych energie
promieniowania stonecznego na energi¢ uzytkowa o mocy powyzej 100kW zaliczana do
odnawialnych zrodel energii;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacjg urzadzen i obiektéw cieptlowniczych wykorzystujacych wody geotermalne;
b) wewnetrznej komunikacji i miejsc postojowych;
c) realizacjg urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym;
d) wurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej do funkcjonowania planowanego
zainwestowania.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 8,0m od granicy
dzialki drogowej nr 92 tj. drogi powiatowej nr 1606Z oraz pasa terenu KD.Zp,
2) wysoko$§¢ nowej zabudowy - max. 24,0m,
3) wysoko$¢ urzadzen technologicznych - max. 45,0m;
4) geometria dachu budynkéw:
a) dach plaski lub dwuspadowy, dopuszcza sig zastosowanie dachu wieloptaszczyznowego,
b) kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego lub wieloptaszczyznowego od 15° do 35°,
5) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy niezwiazanej z panelami fotowoltaicznymi do 60% powierzchni terenu, a dla
zabudowy dla lokalizacji paneli fotowoltaicznych - max. 95 % powierzchni terenu
elementarnego, w tym dla budynkéw dopuszcza sie powierzchnie zabudowy do 600m’ na
dzialce,

b) biologicznie czynnej — dla zabudowy niezwigzanej z panelami fotowoltaicznymi do 35% , a
w przypadku dopuszczenia elektrowni fotowoltaicznej zachowaé powierzchnig pod
panelami fotowoltaicznymi i w koto jako trawe ale nie mniej niz 70% powierzchni terenu
elementarnego.

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) min. 0,001,
b) max. 0,95.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuja
ustalenia wg § 6 odpowiednio.
5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) na czeéci terenu PE wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;



%/

2) obowiazuja ustalenia wg § 7.

6. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziata nieruchomosci:
1) teren PE stanowi cze$é dziatki nr 93/2 - teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych
przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtérmego podziatu z dopuszczeniem wydzielen o ktérych
mowa w §10 pkt 4.

7. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu odbywa sig poprzez zjazd z drogi powiatowej 1606Z,
dopuszcza sig réwniez obshuge komunikacyjna poprzez teren oznaczony symbolem KD.Zp oraz
teren dzialek sasiadujacych;
2) nalezy zapewnié niezbedna ilos¢ miegjsc postojowych dla samochodéw w ilosci pokrywajacej
potrzeby - wedlug wskaznika podanego w § 11 ust. 3 niniejszej uchwaly;

8. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowiazuja ustalenia wg § 12.

§ 15.
1. Wyznacza sie teren elementarny oznaczony symbolem KD.Zp przeznaczony na poszerzenie drogi

powiatowej 1606Z - klasy zbiorczej o powierzchni terenu 0,143 ha,

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu - szerokosé w liniach rozgraniczajacych
zmienna - Zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci - teren stanowi czes¢ dziatki nr. 93/2 i wymaga
wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, po wydzieleniu obowiazuje
zakaz wtérnego podziatu z dopuszczeniem wydzieleri o ktérych mowa w §10 pkt 4.

4. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej, obowiazujg ustalenia wg §12.

Rozdzial 4
USTALENIA KONCOWE
§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracqa moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - okolice Geotermii, przyj¢tego uchwata nr
XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r. [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2002 r. Nr 43, poz. 906].

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.
§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Pyrzyce.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEISKIE) W PYRZYCACH

MARIUSZ MAJAK
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Kamil KaW

"/-
padgaprawny
o

Bez zastrzezen
pod wzgledem prawnym

dnip .27 8 T~



AINVMOUVINAM | €559

FANNOYHOO Ad43HLS VOINVHO E

HOANZOIDOTOIHOYY YSIMONYLS
FANSYOLYMUISNON ANOUHIO (Il M AJTULS YIINVHD

AMOGNEYZ VINIT VOVPYZOVENIZHAIIN m

FIZONOIAZ I90YT (IMOLYIMOG JINIZHIZSOd YN INFNIL SV E
IIDU3N3 IFOYNA0Yd NINAL E

VINVMOXLAZN 3180S0OdS | NINIZOVYNZIZHd
WANZOY O ANJH3L 3IVIVZOINVHOZON JINIT

NNYTd YOINVHO _U =

VaN3oa

/

000 L : b BIONS _ / i N

ws or O0f 02 O GO ! / i

FOAZYAC "W £ "HEO Z/£6 UN 'Z4 V1A IDAZYAD VLSVIW 09INNIZYLSIZHd VINVMOUYAOdSODOVZ NV 1d AMOISCIIN

BIUP 2 YoBIAZIAG M fanistann Apey
u Ajemyon op | 1u iuzablez




WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA |

GMINY PYRZYCE

- ORIENTACYJNA
GRANICA MPZP

LEGENDA (STUDIUM):

'--.L_

o

VI EDYCJA ZMIANY STUDIUM

PRZYJETA UCHWALA 2

NR XXX/211/20 Z DNIA 04.12.2020 ROKU *= =%~
VI EDYCJA ZMIANY STUDIUM

.H - l GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM

% STREFA ZAGOSPODAROWANIE TURY STYCZNO-BALNEOLOGICZNEGO,

TEREN LOKALIZACJI CIEPLOWNI GEOTERMALNEJ Z DOPUSZCZENIEM
EolEEe] LOKALZACSH ELEKTROWNI FOTOWOLTAICZNEJ
' - ZESPOLU PANEL! FOTOWOLTAICZNYCH

TERENY URZADZEN ELEKTROCIEPLOWNICZYCH OPALANYCH
BIOMASA Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJ! ELEKTROWNI
FOTOWOLTAICZNEJY - ZESPOLU PANELI FOTOWOLTAICZNYCH

PROPONOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY

NIEUZY TKt NATUROGENICZNE



ZALACZNIK Nr 3

do uchwaly nr ................ Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia ......... 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741], Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

w zwiazku z brakiem uwag wniesionych do projektu miejscowego planu, opracowanego zgodnie z Nr
XX1/155/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 16 marca 2020 r. sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw obejmujacych
dziatk¢ nr 93/2 obrgbu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce, wylozonego do wgladu w dniach od
08.04.2021 r. do 30.04.2021r. oraz w wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 14.05.2021

r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pyrzycach

Mariusz Majak



ZALACZNIK Nr 4

do uchwaly nr ........ccccu.. Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia ....... 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741] okresla sig¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowi zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o samorzadzie

gminnym [t.j.: Dz. U. 22013 r. poz. 594] zadania wlasne gminy.

§ 2.

1. Z ustalefi zawartych w uchwale w sprawie planu miejscowego oraz z przeprowadzonej analizy i
wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia w planie wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkéw
z budzetu gminy.

2. Wszelkie inwestycje i naklady finansowe wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaty,
a wige inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i
beda w caloéci finansowane ze §rodkéw pozabudzetowych.

3. Zakres realizacji inwestycji na terenie elementarnym oznaczonym symbolem KD.Zp nalezy wedtug

wladciwosci do zadan samorzadu powiatu.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Pyrzycach

Mariusz Majak



ZALACZNIK Nr 5
do uchwaly or .....cceeennee Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia ......... 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), dla ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacy dziatke 93/2 obrebu geodezyjnego 3
miasta Pyrzyce” dostgpne sa pod adresem: bip.pyrzyce.um.gov.pl

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Pyrzycach

Mariusz Majak



Uzasadnienie

do Uchwaly Nr ...../..../21
Rady Miejskiej w Pyrzycach
Zdnia............ 2021 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujgacych dziatke 93/2
obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce zainicjowany zostat Uchwatg XXI/155/20 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 16 marca 2020 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujgcych dziatke nr
93/2 obrebu geodezyjnego 3 miasta Pyrzyce. Przedmiotem planu jest umozliwienie
lokalizacji zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna.

Przedmiotowy plan zgodny jest z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce, przyjetego jako wersja jednolita uchwatg
nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r. Dla obszaru
wskazanego na rysunku planu, ustalenia studium dopuszczajg lokalizacjg cieptowni
geotermalnej oraz elektrowni fotowoltaicznej.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z Art. 1 ust. 2 i 4 upzp.

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ogodine ustalenia, zostaty zawarte w ustaleniach
ogélnych tj. od §4 do §10 uchwaly.

Planowane zagospodarowanie terenu bedzie miato znikomy wplyw na istniejacy krajobraz
miejscowosci Pyrzyce, poniewaz cze$¢ terenu objetego planem oraz jego bezposrednie
sgsiedztwo jest juz przeksztatcone na tereny cieptowni geotermalnej oraz elektrowni
fotowoltaicznej. Wszelkie uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe oraz zwigzane z
ochrong dziedzictwa kulturowego, zostaly uwzglednione w tresci planu. Wprowadzone
ustalenia dot. ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajg zasady fadu

przestrzennego.
2) Walory architektoniczne i krajobrazowe charakteryzujg sie przecigtnymi warunkami dla

wspoiczesnego charakteru zabudowy miejskiej. Plan miejscowy obejmuje swoimi
ustaleniami tereny rolnicze odtogowane. Na obszarze planu oraz w jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja panoramy widokowe, ktére nalezatoby chronic.
3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami powierzchniowymi i
ochrony gruntéw rolnych i le$nych nie wystepuja na obszarze objetym planem. Teren objety
planem znajduje siew strefy ochronnej posredniej zewnegtrznej ujecia wod
powierzchniowych j. Miedwie.
Obowigzuje:
1) zakaz realizacji rozwiazan produkcyjnych powodujgcych degradacje Srodowiska,
2) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi;
3) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podioza gruntowego w trakcie realizaciji
inwestyciji.



Obszar planu znajduje sie na terenie gorniczym wod geotermalnych - ztoza wéd termalnych
.Pyrzyce” WT 7936. Na terenie planu niezaleznie od ustalen niniejszego planu obowigzujg
ograniczenia uzytkowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych w tym zakresie.
Prognoza oddzialywania na srodowisko zostata opracowana na podstawie zakresu jaki
ustalit Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej
— w obrebie obszaru objgtego niniejszym planem wystepuje stanowisko archeologiczne;
Ustalono strefe W-Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
polegajgcej na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych w obrebie ktorej obowigzuje:

a) wspoétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na
zasadach okreslonych przepisami szczegéinymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetnienia wszystkich
warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.
Ustalenia planu nie stojg w sprzecznos$ci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony z wtasciwymi organami w w/w zakresie.
W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu ustalenia
planu nie obejmujg problematyki bezpieczehstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.
6) Walory ekonomiczne przestrzeni.
Przedmiotowy teren potoZony jest na obszarze, ktéry w duzej mierze jest juz przeksztatcony
antropogenicznie — tereny ,Geotermii Pyrzyce”. Na tym terenie nie sg od diuZzszego czasu
prowadzone dziatania zwigzane uprawami rolniczymi. Rozszerzenie istniejacej struktury
nastgpi w granicach jednostki osadniczej miasta Pyrzyce, co pozwoli w optymalny sposéb
wykorzystaé walory ekonomiczne przestrzeni, bez zbednego rozprzestrzeniania sie
planowanej inwestycji.

7) Prawo wtasnosci

Nieruchomosé na obszarze objetym planem stanowi wlasno$¢ wnioskodawcy opracownaia

niniejszego planu miejscowego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat uzgodniony z wiasgciwymi

organami w w/w zakresie.

W zwigzku z zakresem obszarowym i jednorodng funkcjg przedmiotowego terenu, ustalenia

planu nie obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury

funkcjonalno-przestrzennej gminy.

9) Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze planu nie wystgpowaly obszary, ktére mogly by¢ lub powinny zostaé

zachowane jako tereny ogdlnodostepne.



10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly opisane w § 11 i §12
przedmiotowej uchwaty.

11) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastapito poprzez powiadomienie
spoteczenstwa o poszczeg6inych etapach sporzadzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikaciji elektroniczne;j.

Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Burmistrz Pyrzyc
zawiadomita o wyloZeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w
strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, zapewniajac
udziat spoteczenstwa w procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym
oddziatywaniem realizacji ustalen planu na Srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi. Okredlono tez termin dyskusji publicznej, na ktérej pojawity sie
zainteresowane osoby. Do wytoZzonego projektu planu wraz z prognoza nie wplynely zadne
uwagi. Nastgpnie projekt planu zostat przediozony Radzie Miejskiej w celu podjecia
stosownej uchwaly.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu Ilub okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu:

1) uwzgledniony zostat interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak

i zmian w zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wiadania, rozpatrzenie
wnioskdw 0s6b fizycznych oraz organdw, ktére wplynely po zawiadomieniu o przystapieniu
do sporzadzenia planu;

2) uwzgledniono analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne poprzez analize
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium gminy oraz sporzadzenie
nastgpujgacych opracowan: prognozy skutkédw finansowych sporzadzenia planu,
ekofizjografii.

3. Utrzymujac istniejaca zabudowy z mozliwoscia jej modernizacji, przebudowy,
uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem potoZzony jest w obrebie
istniejacej jednostki osadniczej i w centralnej czgéci jest to obszar juz zainwestowany. Przez
obszar objety planem przebiega powiatowa droga publiczna, dzigki ktérym obszar planu jest
skomunikowany z centrum miasta Pyrzyce oraz Szczecin i Stargard gdzie znajdujg
sie organa administracji lokalnej oraz ustugi publiczne w tym szkofa publiczna , osrodek
zdrowia, poczta apteka itp. oraz z pozostatg czescig gminy, w tym z jej centralng czescig o
funkcji ustugowej i administracyjne;j;



2) obszar planu graniczy z drogg powiatowa, na ktérej kursujq linie autobusowe;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystoéw — ustalenia planu z uwagi na przedmiot nie odnoszg sie do tego zagadnienia;
4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz

z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy —
obszar objety planem potozony jest w granicach istniejgcej jednostki osadniczej; ustalone
w planie przeznaczenie terenu jest kontynuacjg istniejacego zagospodarowania, ktore
znajduje sie poza obszarem objetym planem — elektrownia fotowoltaiczna lokalizowana na
podstawie wydanej decyzji o0 warunkach zabudowy.

4. Zgodnos¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 upzp

Gmina Pyrzyce posiada analize dotyczaca oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych,
o ktérej mowa w art. 32 ustawy. Rada Miejska w Pyrzycach na podstawie
przeanalizowanych dokumentéw planistycznych stwierdza sig, Zze planowana inwestycja
zgodna jest z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Przedmiotowy plan miejscowy dla dziatki nr 93/2 zmienia faktycznie ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce - okolice Geotermii,

przyjetego uchwatg nr XLIV/480/02 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 23 maja 2002 r. [Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 20 czerwca 2002 r. Nr 43, poz. 906] dla tej dziatki.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana inwestycja, polegajgca na przeznaczeniu terenu na cele lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznej wraz infrastrukturg techniczna, bedzie mie¢ wplyw na finanse Gminy.
Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan
projektu planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 ustawy, jest prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza ta jest jednym z etapoéw sporzadzania planu
miejscowego i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko, 2z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkow
uchwalenia planu i ich wptywu na budzet gminy w zakresie wydatkéw i dochodoéw.
Rozwigzania planistyczne przedstawia si¢ w prognozie w postaci przyblizonych kosztéw
realizacji i osiagniecia prawdopodobnych zyskow.

Realizacja ustalen planu nie niesie za sobg koniecznos$¢ finansowania inwestyciji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, w tym budowa
publicznych drég gminnych oraz sieci uzbrojenia podziemnego w zakresie inwestycji wodno-
kanalizacyjnych wraz z odpowiednimi obiektami nadziemnymi.

Realizacja ustalen planu przyniesie znaczace dochéd w postaci podatku od nieruchomosci i
budynkow realizowanych w ramach planowanej inwestyciji. ’



