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. ] Uchwata Nr .........
L, D00 i Rady Miejskiej w Pyrzycach
i zdnia................. 2020r.
w sprawie uchwalenia Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miastai gminy Pyrzyce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pozn. zm. ) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
oraz na podstawie uchwaty nr XVIII/133/19 przez Rade Miejska w Pyrzycach w dniu 19 grudnia 2019
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce, Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang ,,Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miastai gminy Pyrzyce”, zwanego dale;j ,,Studium?”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV1/406/01 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, zmienionego Uchwalami: Nr
LVII/485/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r., Nr IV/18/15 Rady Miejskiej w
Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2015 r., Nr VIII/163/16 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia
2016r., Nr XXXVIII/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2017 r., Nr XI/72/19 Rady
Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce, nazywang dalej ,,zmiana
Studium”.

§ 2. 1. Zmiana Studium obejmuje obszar terenu ,,Geotermii Pyrzyce” wraz z terenami sgsiadujacymi, w
granicach okreslonych w uchwale nr XVIII/133/19 przez Rade Miejska w Pyrzycach w dniu 19 grudnia
2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Pyrzyce.

2. W wyniku zmiany Studium, Studium nadaje si¢ brzmienie zgodnie z jednolitym tekstem Studium,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly oraz zgodnie z ujednoliconym rysunkiem
podstawowym Studium w skali 1 : 10 000, stanowigcym zataczniknr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dokonuje sig rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Studium, zgodnie z zalgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Majak
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UZASADNIENIE
PRZYJETYCH ROZWIAZAN USTALEN VI EDYCJI ZMIANY
STUDIUM

Przyjete rozwigzania i ustalenia zostaly zainicjowane Uchwala nr XVIII/133/19 Rady Miejskic;

w Pyrzycach z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium

uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pyrzyce

Obszar objety zmiang Studium obejmuje ,,Geotermi¢ Pyrzyce” wraz dziatkami sasiadujacymi na

ktdrych znajduja si¢ baseny zrzutu solanki, budynki zakladu gérniczego, tereny rolnicze wraz z

Jeziorem Miejskim. W granicach obszaru opracowania wystgpuja grunty budowlane oraz upraw

polowych, wskazane do zagospodarowania turystyczno-balneologicznego oraz prowadzenia

dzialalnosci ustugowej w oparciu o ztoza wdd geotermalnych.

W czesci srodkowej obszaru zmiany Studium wystepuje stanowisko archeologiczne nr 261, objete strefa

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w granicach obszaréw Natura 2000.

a) Przy zachowaniu istniejacej Geotermii (symbol terenu EC/EF) oraz wyznaczonego w studium
terenu urzadze elektrocieplowniczych opalanych biomasg (symbol tereny ECb) dopuszcza sie w
ramach zagospodarowania funkcje turystyczno-balneologicznego oraz prowadzenie dziatalnosci
ustugowej w oparciu o ztoza wod geotermalnych w tym wyznaczenie w zaleznosci od potrzeb
terenow lokalizacji urzadzen i obiektow:

- wykorzystujacych wody i energi¢ geotermalna oraz odnawialng do celéw zdrowotnych i
rekreacyjnych typu —teznie, baseny, obiekty rehabilitacyjne i lecznice;

- stuzacych edukacji, szkolnictwa, ustugom zwigzanym z organizacja konferencji,

- ustug hotelarskich ;

- zwiazanych w funkcja skladéw i magazynéw;

- dodatkowo dla terenéw oznaczonych symbolami EC/EF i ECb dopuszcza si¢ lokalizacje zespotow
paneli fotowoltaicznych o powierzchni uzytkowej sumarycznej do 4ha w wyznaczonym obszarze
zmiany studium.

Na wyznaczonym obszarze dopuszczono zabudowe zwigzang z przeznaczeniem terenu o

maksymalnej wysokosci 24m w tym do czterech kondygnacji nadziemnych oraz dopuszczono

urzadzenia technologiczne o wysokosci do 45m,

Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu poszczegdlnych dziatek

budowlanych, a dla funkcji zwiazanych z lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej powierzchnia ta nie

moze przekroczy¢ 95% powierzchni dziatki;

Dopuszczono réwniez komunikacje wewnetrzng oraz lokalizacje urzadzen i obiektow zwigzanych z

infrastruktura techniczna.

W obszarze zmiany studium wystepuje obszar predystynowany do objecia ochronag jako Uzytek

Ekologiczny wskazany na rysunku studium. Wskazania: uporzadkowanie, zabezpieczenie przed

eutrofizacjg, utrzymac¢ réwnowage hydrologiczna. Dopuszcza si¢ na obszarze proponowanego uzytku

lokalizacj¢ ogélnodostepnych pomostow, ciggéw pieszych oraz obiektow malej architektury przy

uwzglednieniu wytycznych i przepiséw z zakresu ochrony przyrody.

Procedura opracowania VI edycji zmiany Studium spelnia wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Uwzgledniono réwniez przepisy
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz. U. z 2020
r. poz. 283).



