WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO PO RAZ DRUGI DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz  dotyczy  projektu  planu  miejscowego dla  dziatek  potozonych
w rejonie  Starego Miasta w  Pyrzycach, opracowanego wg uchwaly
Nr XIX/182/16 z dnia 17.03.2016 r.
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W trakcie procedury uwzgledniono wszystkie
uwagi podjete w rozstrzygnieciach na sesji Rady
Miejskiej w dniu 28.11.2019 r. i przedstawiono
do ponownego uzgodnienia Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw. Wszystkie wniesione
zmiany w planie zgodnie z ww. uwagami
zgdanie witagczenia do planu dziatek o numerach ewid. 152 i 153/2 dz. 152 nie uzyskaty odmowe uzgodnienia.
1. 2020.09.24 | osoba fizyczna obreb nr 8 na zasadach okreslonych w rozstrzygnieciach podjetych | 153/2 Teren obu dziatek potozony poza obszarem planu uwzgled- Konsekwentny brak zgody Konserwatora
na sesji Rady Miejskiej w dniu 28.11.2019 r. obreb nr 8 niono Zabytkow na realizacje zamierzen wtasciciela
terenu, uniemozliwiajgcy uchwalenie planu dla
catego terenu Starego Miasta spowodowat
decyzje wtadz gminy podjeta w porozumieniu z
Konserwatorem Zabytkéw o wytgczeniu z
obszaru objetego planem terenu spornych i
konfliktowych dziatek nr 152 i 153/2 obreb 8.
. . . . . . . dz. 38/4 . . . . nie Teren w strefie A ochrony konserwatorskiej,
1) zadanie zlokalizowania na terenie 33.KP/ZU (ciggu pieszego — rzeznaczenie: teren ciggu pieszego — uliczka Lo :
) uTilczki Przymurnej) miejsc postojowych (ciagu p 9 obreb nr 8 Srzymurna agup 9 uwzgled- obowiagzujg warunki ochrony wg §7 ust. 3 pkt 2
33.KP/ZU niono wykluczajgce lokalizacje miejsc postojowych.
dz. 158/4 . . . .
2) uwaga dot. ustalenia w planie inwestycji dla 2 podmiotow i63 . nie Teren d.z‘ 158/4 i dz.' 63 nglezy do zwugzku
jednoczesnie: Gminy i Zwiazku Wyznaniowego obreb nr 8 przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowg uwzgled- wyznaniowegdo, a wiec obiekt powstanie na
’ 23 ) niono terenie jednego witasciciela.
2. 2020.09.30 | osoba fizyczna dz.I 158/ "
3) kwestionowanie zasadnos$ci zabudowy w sgsiedztwie instytucji i63 rzeznaczenie terenu pod zabudowe ustuaow uwzaled- Przeznaczenie w planie ustalono zgodnie z
koscielnej, zadanie lokalizacji parkingu obreb nr 8 P P ¢ gowg niogn?) wnioskiem do planu Zwigzku Wyznaniowego.
23.U
dz. 167/3 nie Teren w strefie A ochrony konserwatorskiej
. . . . ’ przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa obowigzujg warunki ochrony wg §7 brak zgody
4) zgdanie przeznaczenia terenu 42.MW/U pod parking obreb nr 8 uwzgled-
’ wielorodzinna z ustugami ) Wojewodzkiego Konserwatora na lokalizacje
42 MW/U niono :
parkingu.
dz. 2,3,
gf)-r‘lt’)‘:jr/; 47.MN i 48.MN przeznaczenie pod zabudowe nie
3 2020.10.01 | osoba fizvezna zgdanie przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowg z 47 I?/IN mieszkaniowg jednorodzinng, uwzaled- Zgdanie niezgodne z wnioskami whascicieli
’ T y dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 48.MN’ 49.MW, 55.MW przeznaczenie pod zabudowe niogn?) terendw i aktualnego sposobu uzytkowania.
49.MW’ mieszkaniowg wielorodzinng
55.MW
Uwagi majg charakter wnioskéw do planu,
dz. nr75/7, nie ktorych termin sktadania mingt w 2016 r.
4 2020.09.29 jednostka 1) zgdanie nie ustalania maksymalnej powierzchni zabudowy w 164/2 maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku uwzaled- Obligatoryjna tres¢ planu zgodnie z art. 15 ust. 2
’ T organizacyjna stosunku do powierzchni dziatki, albo ustalenie wielkosci 65% obreb nr 8 do powierzchni dziatki: 60% niogn?) pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
25.U przestrzennym. Wielkos$¢ powierzchni zabudowy
uzgodniona w Wojewoddzkim Konserwatorem.
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dz. nr 75/7, N o . . . . . s
2) uzupetnienie zapisu planu wg zyczenia inwestora o: ,w tym 164/2 §7 ust. 2 pkt.2 lit.a): obowigzuje odtvyorzgnle nie Obecny zapis w petni wyc.zeerJe’tresc
uzupetnienie zabudowy (w tym rozbudowa) w postaci tzw plomb” obreb nr 8 gabarytéw historycznych zwartych pierzei na uwzgled- odnoszacy sie w ustaleniach ogdéinych do
25 ) terenach niezabudowanych lub niono obszaru objetego planem.
’ zdewaloryzowanych
dz. nr 75/7 Obligatoryjna tres¢ planu zgodnie z art. 15 ust. 2
3) Zapis w planie dot. powierzchni biologicznie czynnej uzupetnié o 16;1/2 ’ § 34 ust. 3 pkt 3 — min. procent powierzchni nie pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
stowa: nie dotvcz d.zia{ek 75/7 i 164/2” obreb nr 8 biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni uwzgled- przestrzennym. Wielkos$¢ powierzchni
n yezy o5 8 dziatki: 15% niono biologicznie czynna uzgodniona w
) Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca
. . - . L . dz. nr 75/7, | postojowe: zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § . . L .
4) zgdanie zmniejszenia wskaznika ilosci miejsc postojowych do 164/2 8 ust 5. 7 wvlaczeniem terenu dziatek o numerach | uwzaled- Dopisano do uwagi uwzglednionej w czasie
poziomu 0,3 miejsca postojowego / 100m? powierzchni uzytkowej, jak SL. 0, Z wytg ; . 20'¢ poprzedniego wytozenia planu, ktéra dotyczyta
I obreb nr 8 ewidencyjnych 14, 75/7 i 164/2 dla ktérych ustala niono S
dla dziatki nr 14 . .. . 2 : . dziatki nr 14.
25.U sie 0,3 miejsca postojowego / 100m~ powierzchni
uzytkowej.
W obowigzujacym obecnym stanie prawnym wg
planu z 2000 r.( uchwata nr XXV/293/2000 z
dnia 30.11.2000 r.) ta sama czes$¢ terenu dziatki
74/2 jest identycznie przeznaczona pod
1) brak zgody na realizacje drogi 69.KD.D na terenie czesci dziafki dz. nr 74/2 . - nie droge dojazdowg (symbol w planie A20gK.
74/2 obrebnrg | § 77 ust. 1 pkt 2 przeznaczenie czesci terenu uwzgled- Kupno dziatki 74/2 w 2017 r. nastapito zgodnie z
dziatki 74/2 pod droge klasy dojazdowej . X R .
69.KD.D niono przeznaczeniem terenu w obowigzujgcym planie
z 2000 r. pod: A20aM,U — zabudowa
mieszkaniowo ustugowa., A20bU — zabudowa
ustugowa, A20gK — teren komunikacji, czyli
droga dojazdowa
dz. nr74/2 § 77 ust. 1 pkt 2 przeznaczenie czgsci terenu nie Droga 69.KD.D w planie z 2000 r. na terenie
2) sprzeciw dot. drogi 69.KD.D obreb nr8 1% itk 74/2 pod droge Klasy dojazdowej uwzgled- dziatki 74/2 byta oznaczona symbolem A20gK.
69.KD.D niono
§ 6 ust. 1 pkt 7 i 8 przepiséw planu pozwala na
poddawanie remontom kapitalnym i
dz. nr 74/2 nie przebudowie istniejgce budynki bez prawa
. . . . . . ) § 34 ust. 3 pkt 2 max. powierzchnia zabudowy w powiekszania kubatury budynku, w tym
3) zadanie zwiekszenia powierzchni zabudowy obreb nr 8 : T A uwzgled- . . h .
25 1 stosunku do powierzchni dziatki : 60% niono powierzchni zabudowy i wysokosci budynku
jednostka ' Dopuszcza sie zwigkszenie pow. istniejgcej
2020.09.30 organizacyjna zabudowy o 5% pow. dziatki w celu termoizolacji
lub budowy szybéw windowych.
§ 34 ust. 2 pkt 2 lit. b: dopuszcza sie mozliwos¢
zabudowy parteréw ustugowo — handlowych w
gtebi wnetrza kwartatu, poza obrysem budynkéw
4) zadanie wyjasnienia definicji stow: kamienica i odrebny dla dz.nr74/z | yodrebnionych kamienic w zwarte] plerzetulioy |-
rozréznienia koniecznosci pozornego zaznaczenia na elewacji innego | obreb nr 8 § 34 qut 3 okt 6 lit. a: dopuszcza sie iedvnie niogneo Definicje zgodne ze stownikiem jezyka polskiego.
budynku, czy tez oddylatowany konstrukcyjnie inny budynek 25.U o P : a- dop ¢ jedynie
zabudowe obrzezng, zwartg odzwierciedlajgcg w
elewacjach i dachach podziat na odrebne
kamienice o wysokosci 3 kondygnacji, w tym 1 w
poddaszu uzytkowym
Forma zabudowy okreslone w planie dla terenu
§ 34 ust. 3 pkt 4: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25.U to zabudowa obrzezna zwarta tworzgca
15,0 m cigg wyodrebnionych kamienic, docelowa
5) zadanie zmiany, ustalonej lanie. iloci kondvanacii dia dz. nr74/2 | § 34 ust. 3 pkt 6 lit. a: dopuszcza sie jedynie nie wysokos$¢ nowej zabudowy to 3 kondygnacje w
») zgdani¢ y. u nej w pianie, | ' ygnacjl obreb nr 8 zabudowe obrzezng zwartg odzwierciedlajgcg w uwzgled- tym 1 w poddaszu uzytkowym.
istniejgcej zabudowy pawilonowe € ¢ a a 1aca ge Y Y y
1ace) yp ) 25.U elewacjach i dachach podziat na odrebne niono Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z

kamienice o wysokosci 3 kondygnacji, w tym 1 w
poddaszu uzytkowym

planem dopuszcza sie remonty kapitalne i
przebudowe istniejgcej zabudowy, z zakazem
powiekszania kubatury istniejacych budynkow.
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dz. nr74/2

6) uwaga dot. budynkéw frontowych pierzei ulicy 1 Maja obreb nr 8 S 5|.Sc§y31 p&;ﬁf’ﬂ‘é‘, Jrinimaina szerokos¢ elewacji | uwzgled-
W obecnie obowigzujgcym planie z 2000 r. § 26
7)w § 5 ust. 1 pkt 2 — dach stromy, to dach w ktorym potacie dz nr74j2 | § 34 ust 3 pkt7 it a: dach budynkéw powinien o 'uesdtﬁgk%ﬁ2rrl1ltﬁ:é;r?al(;:)ilunogggr ?(;‘v%”';ﬁ"‘c’,g 350
nachylone sg pod kagtem od 30° do 45°, aw § 34 ust. 1 pkt 7 lia. a (...) b. bnrs by¢ symetryczny o jednakowym nachyleniu pofaci led Jdo 45° Kyt od 350yd0 45‘P'est %talony dia
obowigzuje kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°. W g5r8 dachowych od 35° do 45°, w ukfadzie uwzgled- i .253!U < definici (Jj hu ¢ y q
obecnie obowigzujgcym planie dach ma mieé nachylenie min. 30° ' kalenicowym (...) niono 366332 455 jezsatlsusgllggadI:ga;]egor%rgsggrs
Starego Miasta objetego planem.
dz. nr 74/2 nie Wyjasnienie intensywnosci zabudowy zgodnie z
8) zadanie wyjasnienia definicji intensywnosci zabudowy obreb nr 8 uwzgled- art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i
25.U niono zagospodarowaniu przestrzennym
dz. nr74/2 | § 34 ust. 3 pkt 6 lit b: przy wznoszeniu nowych led-
9) zadanie ustalenia mozliwosci wykorzystania istniejagcych obiektow | obreb nr 8 budynkéw dopuszcza sie wykorzystanie uwzgle
25.U elementéw budowlanych istniejgcych obiektéw niono
Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym
dziatki 74/2 wg planu z 2000 r. § 26 ust. 2
(A20aMU) ustala sie docelowag
likwidacje istniejgcego pawilonu handlowego
oraz zakaz jego modernizacji, adaptaciji i
rozbudowy. Tym samym nie ma podstaw
prawnych do zlecania opracowania
d . jakiegokolwiek projektu budowlanego, chyba ze
. ., . . . z.nr74/2 nie e
2020.10.01 Jednogtka . 1) Inwestor poniost koszty zwigzane z oprgcowgmem prOJektu . obreb nr 8 uwzgled- rozbiorki. . .
organizacyjna budowlanego rozbudowy obiektu 0 800 m” powierzchni handlowe;j 25 ) niono W opracowywanym obecnie planie § 6 ust. 1 pkt
' 7 ,dopuszcza sie istniejgce zainwestowanie i
uzytkowanie nie spetniajgce ustalen planu do
czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
z planem; budynki moga by¢ poddawane
remontom kapitalnym i przebudowie, bez prawa
powiekszania kubatury budynku, w tym
powierzchni zabudowy oraz istniejgce;j
wysokosci budynkoéw, za wyjgtkiem pkt 8”
§ 57 ust. 3 pkt 2 max. powierzchnia zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki 30% )
] o o o . . pkt 4 min. procent powierzchni biologicznie czynnej nie Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy upzp
1) zadanie ujednolicenia wskaznikéw powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki 40% uwzaled- wszystkie wskazniki ustalone sg w odniesieniu
powierzchni biologicznie czynnej i intensywnos$ci zabudowy pkt 6 intensywnosé zabudowy (liczona do niogn?) do powierzchni terenu dziatki budowlanej (def.
powierzchni dziatki — w tym przypadku réwne;j art. 2 pkt 12 ustawy).
powierzchni terenu)
Teren o symbolu 49.MW o powierzchni 0,1435 ha
2) zadanie rozszerzenia przeznaczenia terenu pod zabudowe przeznaczony Jest pod zabudowe mieszkaniowa nie Brak zgody Konserwatora Zabytkow. Teren w
: . . ; . 3 wielorodzinng. uwzgled- strefie A ochrony konserwatorskiej obowigzujg
mieszkaniowa na dziatke o powierzchni 4 000 m niono warunki ochrony wg §7
dz.nr4 _
2020.09.30 | osoba fizyczna 3) sadanie ni lani Kosci zabud b dani obrebnrg |8 57 ust. 1 pkt 5 Maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie Ustalenie wysokosci to obowigzkowa tre$é
)23 lanie nieustalania wysokosci zabudowy — bez podania 49.MW 10,5m uwzgled- planu (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury §
wartosci niono 4 pkt 6)
. . L . s nie Ustalenie wysokosci to obowigzkowa tresé
4) zadanie usunigcia z przepisow planu ustalenia ilosci uwzgled- planu dot. gabarytéw obiektow (art. 15 ust. 2 pkt
kondygnacji niono 6 ustawy upzp)
. . L . nie Powodem ustalenia jest zapobiezenie zabudowy
5) zagdanie usunigcia zakazu zabudowy cieku wodnego uw;gle;d- cieku jakimkolwiek budynkiem
niono
6) wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych powiekszenie terenu Zgodr)ie z rys.unkiem planu uw.zgledr)ior.\o . Uwaga je§t ident){czr?a ze zlozong PO
49. MW o fraament terenu 50.ZU. aby zlokalizowaé dodatkowe pomeksgeme terenq od granicy dziatki w klgrunku uwggled- poprzednim wytozeniu plar’1u do publicznego
g , aby
wschodnim o 5,0 m i od granicy potudniowe;j niono wgladu z 25.09.2019 r., ktéra zostata

miejsca postojowe

wzdtuz cieku wodnego 4,0 m.

uwzgledniona w niniejszej wersji planu.
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1) zadanie dopuszczenia lokalizacji parkingu na czesci terenu dz. 38/4 Przeznaczenie: teren ciggu pieszego — uliczki nie Teren w strefie A ochrony konserwatorskiej,
8. 2020.10.01 | osoba fizyczna 33 K?:’/ZU P e 9 ¢ obreb nr 8 przymurnej uwzgled- obowigzujg warunki ochrony wg §7 ust. 3 pkt 2
’ 33.KP/ZU niono wykluczajgce lokalizacje miejsc postojowych.
dz. 158/3 Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j nie
. . I . . —_ obreb nr 8 A A .
2) zadanie pozostawienia parkingu na terenie dziatki 22 MW/U wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w uwzgled-
' parterach budynkow niono
dz. 167/3 . . . . . ) .
Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j nie Teren w strefie A ochrony konserwatorskiej,
. . e . . I obreb nr 8 . S . o .
3) zadanie zachowania istniejgcego parkingu na terenie dziatki 167/3 42 MW/U wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w uwzgled- obowigzujg warunki ochrony wg §7 ust. 3 pkt 2
' parterach budynkow niono wykluczajgce lokalizacje miejsc postojowych.
1) zadanie dopuszczenia lokalizacji parkingu na czesci terenu dz. 38/4 Przeznaczenie: teren ciggu pieszego — uliczki nie Teren w strefie A ochrony konserwatorskiej,
33 P?P/ZU P 1P 9 ¢ obreb nr 8 przymurnej uwzgled- obowigzujg warunki ochrony wg §7 ust. 3 pkt 2
' 33.KP/ZU niono wykluczajgce lokalizacje miejsc postojowych.
9. 2020.10.01 | osoba fizyczna dz. 158/3 - . ‘ . .
Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j nie
. . - . . —_ obreb nr 8 A A .
2) zadanie pozostawienia parkingu na terenie dziatki 22 MW/U wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug w uwzgled-
' parterach budynkow niono
Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw
. . . S " do terenu zgodnie z artykutem 63 ust. 4 ustawy
zadanie uwzglednienia w projekcie mpzp decyzji o warunkach dz. 27 38/9 nie opzp. Teren dziatki nr 37/9 nalezy do gminy
) zabudowy nr 91/2017 z dnia 16. pazdziernika 2017 r. dla inwestycji : Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe;j ’ R s .
10. | 2020.10.01 | osoba fizyczna olegaiacei na budowie budvnku mieszkalneao na terenie dziatek 27 i obreb nr 8 iednorodzinnei uwzgled- Pyrzyce, tym samym wiasciciel dziatki nr 27 nie
polegajace y 9 36.MN ) ) niono ma prawa do dysponowania tym gruntem. Nie
uzyskano decyzji o pozwoleniu na budowe wg
decyzji nr 91/2017.
Zataczniki:

e zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

Burmistrz Pyrzyc



