UCHWALA Nr ....cccvvnennnn.
RADY MIEJSKIEJ W PYRZYCACH

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pyrzyce

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) w zwiazku
z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.
713), Rada Miejska w Pyrzycach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pyrzyce a
pozostajace w dyspozycji jednostek organizacyjnych wynajmowane sg na podstawie odrgbnych
przepisow.

3. W skfad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzg lokale stuzace do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych stanowigce wtasno$¢ Gminy i pozostajace w dyspozycji jednostek organizacyjnych.

4. Lokale znajdujace si¢ w dyspozycji podmiotow systemu o§wiaty w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$§wiatowe (Dz.U. z 2020 r., poz. 910), dla ktérych organem

prowadzacym jest Gmina, wynajmowane s3 na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale 1 tworza
zasob lokali wynajmowanych na czas oznaczony zwigzany ze stosunkiem pracy.

5. Gmina Pyrzyce moze podnajmowac lokale od innych wtascicieli w przypadkach, gdy bedzie to
uzasadnione brakiem lokali komunalnych dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

6. Zawarcie umowy najmu nastepuje w oparciu 0 skierowanie wydane przez Burmistrza lub
prawomocne orzeczenie sagdu. Przepisu nie stosuje si¢ w razie ponownego zawarcia Umowy najmu.

7. Umowe najmu moze poprzedza¢ umowa o przeprowadzenie prac remontowych w lokalu.
Zawarcie umowy o przeprowadzenie prac remontowych nastgpuje w oparciu o skierowanie stanowiace
podstawe do jej zawarcia.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611);

2) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;

3) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Pyrzyce;

4) wspolnocie samorzadowej - rozumie si¢ przez to wspolnote, o ktérej mowa w art.1 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 poz. 713);



5) czlonku wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ kazdego mieszkanca Gminy Pyrzyce
przebywajacego na jej terenie z zamiarem statego pobytu;

6) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Pyrzyc;

7) Wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Pyrzyce;

8) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa w
ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz.2133);

9) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz.2133);

10) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emerytur¢ obowigzujaca w dniu
zlozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a)
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(Dz. U. z 2020 . poz. 53 z p6zn. zm.);

11) osobie starszej — nalezy rozumie¢ osobe starsza w rozumieniu ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2015r. o
osobach starszych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1705);

12) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing sktadajacg si¢ z rodzicow (rodzica) lub
opiekunow prawnych (opiekuna), majacych na utrzymaniu co najmniej troje dzieci w wieku do 18
roku zycia lub do 25 roku zycia pod warunkiem, ze uczg si¢ lub studiuja. Warunek ten bedzie
rowniez spetlniony, w przypadku dziecka posiadajacego bezterminowe orzeczenie o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci bez wzgledu na wiek dziecka i realizowanie obowigzku nauki,

13) placowce opiekunczo-wychowawczej - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ instytucjonalnej pieczy
zastgpczej, o ktorej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821);

14) zawodowej rodzinie zastepczej, niezawodowej rodzinie zastepczej oraz rodzinnym domu dziecka
- nalezy przez to rozumie¢ rodzinne formy pieczy zastepczej, o ktorych mowa w art. 39 ust. 1 pkt
1bicoraz pkt 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej
(Dz. U. z 2020 r. poz. 821);

15) lokalu petnostandardowym — nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny wyposazony w tazienke 1 wc oraz
ogrzewanie miejskie sieciowe lub lokalne gazowe oraz mozliwos¢ podgrzewania wody uzytkowe;j
lub ciepla wode sieciowa;

16) przemocy w rodzinie — nalezy przez to rozumie¢ dziatanie lub zaniechanie, o ktorym mowa w art.
2 pkt 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (Dz.U. z 2020 r.
poz. 218);

17) osobie samotnej — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ samotnie gospodarujacg, niepozostajaca w
zwigzku malzenskim 1 nieposiadajacg wstepnych ani zstepnych;

18) OPS — Osrodku Pomocy Spotecznej w Pyrzycach;

19) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

Rozdzial 2
Zasady ogodlne zawierania umow

§ 3. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu z osobg petnoletnig, ktéra tacznie spetnia ponizsze warunki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe (w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego - wszyscy jej cztonkowie majg niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe);

2) jest Mieszkancem Gminy Pyrzyce;



3) spetnia kryterium dochodu okreslone w niniejszej uchwale.

2. Wymobg petnoletnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy matoletnich wstepujacych na podstawie
art. 691 Kodeksu Cywilnego w stosunek najmu oraz uprawnionych do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia sagdu o wydanie i opréznienie lokalu.

3. Warunek okreslony w ust.1 pkt 2 nie dotyczy oséb, ktore:
1) zawierajg umowe¢ najmu w trybie szczeg6lnym, o ktorym mowa w § 34 ust. 1;

2) sg usamodzielniajagcymi si¢ wychowankami pieczy zast¢pczej, w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2020 r., poz. 821) ktorzy
pochodza z terenu Gminy i nie majg mozliwos$ci powrotu do domu rodzinnego.

4. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy osob, ktore:

1) ubiegajg si¢ o zamiane lokalu;

2) z uwagi na wypowiedziang umowe najmu z tytutu zaleglo$ci, ponownie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy najmu, pod warunkiem sptaty zaleglosci.

5. W stosunku do repatriantow i migrantéw zaproszonych i przebywajacych na terenie Gminy, nie
stosuje si¢ warunkoéw opisanych w ust. 1 pkt. 2i 3.

§ 4. 1. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 2, dotyczy os6b sktadajacych wnioski o najem socjalny,
najem na czas nieoznaczony oraz najem po uprzednim przeprowadzeniu przez przysztego najemce prac
remontowych, w przypadku uzyskania przez te osoby takiej samej liczby punktéw wyliczonych
odpowiednio zgodnie z kryteriami punktowymi oceny wnioskéw, o ktérych mowa w § 14.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu socjalnego, umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
umowy najmu lokalu wymagajacego wykonania niezbednych prac remontowych, z zastrzezeniem
przepisow art. 14 ust. 1 ustawy, przystuguje wedtug ponizszej kolejnosci:

1) osobom opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki pieczy zastgpczej
na skutek uzyskania samodzielno$ci 1 pelnoletnosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do
domu rodzinnego, ktérych poprzednim miejscem zamieszkania byla Gmina, pod warunkiem, ze z
wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig do ukonczenia 25 roku zycia;

2) osobom samotnym posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j 1 spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 426 z p6zn. zm.);

3) ofiarom przemocy w rodzinie.
§ 5.Bez zastosowania kryterium oceny punktowej lecz po zbadaniu sytuacji materialnej zawierane sa
umowy najmu:
1) z osobami oczekujacymi na:
a. lokal zamienny,
b. najem socjalny lokalu w ramach realizacji prawomocnego orzeczenia sadowego,
c. zamiang lokalu,
d. pomieszczenie tymczasowe,
2) w przypadku rezygnacji z prawa najmu socjalnego lokalu na rzecz osoby bliskiej lub wspolnie
prowadzacej gospodarstwo domowe pozostajacej w niedostatku,
3) na rzecz osoby:
a. bedacej ofiarg przemocy w rodzinie,
b. samotnie wychowujacej dzieci.



§ 6. 1. Przedmiotem umow najmu s3 lokale wynajmowane na czas oznaczony lub na czas
nieoznaczony.
2. Gmina wykonuje swe zadania, stwarzajac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, w szczegolnosci poprzez wskazywanie lokali:
1) zamiennych;
2) przeznaczonych do najmu socjalnego;
3) dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;
4) do remontu;

5) na realizacj¢ zadan o ktorych mowa w art.4 ust.2b ustawy.

§ 7. Do lokali podnajmowanych przez Gming stosuje si¢ odpowiednio zasady najmu lokali okre§lone w
niniejszej uchwale.

§ 8. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, sktadajg wniosek o najem lokalu do Burmistrza Pyrzyc.

2. Do wniosku o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu
nalezy dolaczy¢ dokumenty dotyczace danych w nim zawartych, w szczegodlnoSci o sytuacji
mieszkaniowej i materialnej wnioskodawcy oraz dochodach wszystkich cztonkow rodziny zgtoszonych
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania, wykazanych za 3 miesigce poprzedzajace date ztozenia
wniosku ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegolnosci przez pracodawcow,
urzad pracy, OPS.

3. Na podstawie wnioskow zweryfikowanych pozytywnie przy udziale Komisji, do konca lutego
kazdego roku kalendarzowego sporzadzane sg projekty list mieszkaniowych osob, oczekujacych na
zawarcie umowy:

1) najmu socjalnego lokalu,

2) najmu lokalu zamiennego,

3) najmu lokalu mieszkalnego,

4) najmu pomieszczenia tymczasowego

Rozdzial 3
Najem lokali mieszkalnych na czas oznaczony-najem socjalny lokalu

§ 9. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta:

1) z osobg o ktorej mowa w art. 23 ust. 2 ustawy 1 ktdra spetnia warunki okreslone w § 3 ust. 1;
2) z osoba, ktora z mocy prawomocnego orzeczenia sadu posiada takie uprawnienie;

3) z osoba, ktora utracita tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu, a zasady wspotzycia
spolecznego przemawiajg za zawarciem umowy,

4) z pozostajaca w niedostatku osobg najblizsza dla dotychczasowego najemcy lub osoba wspdlnie
prowadzacg gospodarstwo domowe, na rzecz ktorej dotychczasowy najemca dokonuje zrzeczenia
si¢ prawa najmu lokalu socjalnego.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 314
oraz ktorych udokumentowany $redni dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji nie przekracza 130 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 80 % na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwach
wieloosobowych. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Wynajmujacy moze zawrze



umowe najmu socjalnego lokalu, gdy przekroczenie kryterium dochodowego, o ktorym mowa w
niniejszym ustgpie, wynosi nie wigcej niz 20%.

§ 10. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony na okres do 3 lat

§ 11. 1. Po wygasnieciu umowy najmu socjalnego lokalu Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ na
nastepny okres jezeli byly najemca nadal zamieszkuje w lokalu 1 nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie umowy, po spetnieniu przestanek okreslonych w § 3 ust. 1.

2. Jezeli zajmowany lokal nie spetnia kryterium powierzchni pokoi dla najmu socjalnego lokalu lub
dochody cztonkéw gospodarstwa domowego bytego najemcy przekraczaja kryteria dochodowe
umozliwiajgce zawarcie najmu socjalnego lokalu, Gmina moze wskaza¢ inny lokal mieszkalny, zawrze¢
umowe na czas nieoznaczony, jezeli speinia kryteria do najmu lokalu komunalnego.

§ 12. 1. Realizacja wyrokéw o wydanie i1 oproznienie lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu, o
ktorym mowa w §1 ust. 3 nastepuje przy uwzglednieniu kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia wniosku
do realizacji oraz zasad wspotzycia spotecznego.

2. Osobom, ktorym sad w prawomocnym wyroku orzekajacym przymusowe oprdznienie lokalu
przyznal uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, Gmina realizujac przedmiotowe
orzeczenie moze zaproponowac najem socjalny w dotychczas zajmowanym lokalu.

§ 13. 1. Wnioski o najem socjalny lokalu wraz z dokumentami, potwierdzajagcymi warunki, okre§lone
w § 9, w szczegodlnosci z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21b ust.1- 3 i 5 ustawy nalezy sktadac
w punkcie obstugi interesantow Urzedu Miejskiego w Pyrzycach lub przesta¢ droga elektroniczng za
posrednictwem Elektronicznej Platformy Uslug Administracji Publicznej ePUAP, opatrzone
bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca waznego kwalifikowanego
certyfikatu w rozumieniu ustawy z dnia 5 wrzes$nia 2016 r. o uslugach zaufania oraz identyfikac;ji
elektronicznej (Dz. U. z 2019 r., poz. 162 ze zm.) lub podpisem zaufanym w rozumieniu ustawy z dnia
17 lutego 2005 r. o informatyzacji dzialalnosci podmiotdéw realizujacych zadania publiczne (t.j. Dz. U.
22020 ., poz. 346 ze zm.) 1 rozporzadzeniem Ministra Cyfryzacji z dnia 10 wrze$nia 2018 r. w sprawie
profilu zaufanego i podpisu zaufanego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1760 ze zm.).

2. Ztozenie przez wnioskodawceg o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i majatkowej w zakresie wymaganym uchwata, a niezbednych do
rozpatrzenia i oceny ztozonego wniosku, opracowania list 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania. W przypadku ujawnienia
tych okolicznosci w okresie po sporzadzeniu projektu lub ostatecznych list osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy, wnioskodawca zostaje skreslony z listy, a jego wniosek podlega odrzuceniu.

3. W przypadku ztozenia wniosku bez wymaganych dokumentoéw, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpoznania.

4. Terminy skladania wnioskéw o najem socjalny lokalu okresla Wynajmujacy w zaleznosci od
potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz w roku.

§ 14. Z uwzglednieniem kryteriow oceny punktowej, ktore stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sporzadzane sg projekty list osob spelniajacych warunki, o ktéorych mowa w § 3, z
uwzglednieniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w § 4 ust. 2, w kolejnosci wynikajacej z ilosci
uzyskanych punktow. Dodatkowo sporzadzana jest lista osob, ktorych wnioski pozostawiono bez
rozpoznania.

§ 15. 1. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego sporzadza si¢
sposrdd osob, ktore w obowigzujacym terminie ztozyly wnioski 1 po zastosowaniu kryteridw oceny
punktowej zostaly umieszczone w projekcie listy. Ocena dokonywana jest przez Wynajmujgcego



wedlug stanu faktycznego na dzien ztozenia wniosku. Fakt nie posiadania tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czesci potozonego na terenie Gminy lub w miejscowosci
pobliskiej badany jest przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, z tym
zastrzezeniem, iz za tytul prawny do lokalu nie jest uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego
wynajetego na warunkach rynkowych, w tym umowa najmu okazjonalnego.

2. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wraz z
naliczong punktacja oraz informacja o terminie i miejscu sktadania odwotaf, podawany jest do
publicznej wiadomosci przez okres 7 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na
stronie internetowe] Urzedu. Wnioskodawcy zostang powiadomieni pisemnie o wywieszeniu listy i
mozliwos$ci sktadania ewentualnych odwotan w terminie oznaczonym przez Wynajmujacego.

3. W terminie, o ktorym mowa w ust. 2, wnioskodawcy, ktoérzy kwestionujg naliczong ilos¢
punktow maja prawo do ztozenia odwotania, ktore bedzie rozpatrywane przez Spoteczng Komisj¢
Mieszkaniowa. Do odwotania nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace okolicznos$ci stanowigce
podstawe do zmiany punktacji. Odwotania oraz dokumenty ztozone po uptywie terminu nie bedg brane
pod uwage. Odwotanie sktada si¢ do Spolecznej Komisji Mieszkaniowej za posrednictwem
Burmistrza Pyrzyc.

4. Termin do rozpatrzenia odwolania wynosi 14 dni od dnia przekazania do Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

5. Po rozpatrzeniu odwotan, Wynajmujacy ostatecznie zatwierdza listy i podaje je do publicznej
wiadomos$ci w sposob okreslony w ust. 2.

6. Kolejno$¢ os6b umieszczonych na liscie, o ktorej mowa w ust.2 i ust. 5, wynika z ilosci
uzyskanych punktow oraz zasad pierwszenstwa zawartych w § 4 ust.2. W przypadku uzyskania tej
samej liczby punktéw wnioskodawcoOw umieszcza si¢ w kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia
wniosku.

7. Po pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i za zgoda Burmistrza, Gmina moze
podja¢ decyzj¢ o wydaniu skierowania do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z osobg spoza
opublikowanej listy osob uprawnionych z uwagi na jej szczegolng sytuacj¢ rodzinng, zdrowotna lub
majatkowa.

§ 16. 1. W przypadku orzeczenia rozwodu albo separacji matzonkéw umieszczonych na liscie, obojgu
bytym matzonkom wskazywany jest jeden lokal mieszkalny, chyba Ze jeden z nich zlozy o$wiadczenie
0 rezygnacji z prawa do lokalu. W takim przypadku osobie sktadajacej oswiadczenie o rezygnacji prawo
do lokalu nie przystuguje. Nie dotyczy to sytuacji, gdy rozwod lub separacja nastgpita w wyniku
stwierdzonej przemocy. Wowczas wskazywane sa dwa odrebne lokale mieszkalne, z zastrzezeniem
pierwszenstwa dla ofiar przemocy W rodzinie wynikajacego z § 5 pkt 3 lit. a uchwaty.

2. Osoby zakwalifikowane do najmu socjalnego lokalu i objete ostateczng lista otrzymujag oferte
wynajecia lokalu wlasciwag w stosunku do wielkos$ci swojego gospodarstwa domowego.

3. W przypadku dwukrotnej odmowy lub uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
wskazanego przez Gming nast¢puje skreslenie z listy. W takim przypadku ponowne zlozenie wniosku
o najem socjalny lokalu nastgpi¢ moze nie wczesniej niz po uptywie 24 miesiecy od dnia, w ktorym
osoba odmowila lub uchylila si¢ od zawarcia drugiej umowy najmu socjalnego, za$ wniosek ztozony
przed uptywem tego terminu pozostawia si¢ bez rozpoznania.



Rozdzial 4
Najem lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony

§ 17. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta z osobg petnoletnig, ktora nie
ma tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czesci na terenie
Gminy lub w pobliskiej miejscowosci i spelnia warunki okreslone w § 3 ust. 1, z tym zastrzezeniem, iz
za tytut prawny do lokalu nie jest uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajetego na
warunkach rynkowych, w tym umowa najmu okazjonalnego.

2. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ktorych
udokumentowany $redni dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji nie przekracza 175 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego i 0
dalsze 125% najnizszej emerytury na kazdg dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej
liczbie oséb. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu,
gdy przekroczenie kryterium dochodowego, 0 ktorym mowa w niniejszym ustgpie, wynosi nie wigcej
niz 20%.

3. Osoba, ktorej dochdd uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze ubiegac
si¢ 0 zawarcie Umowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 18. 1. Wnioski o najem lokalu wraz z dokumentami, potwierdzajagcymi warunki, okreslone w §17 ust.
112, w szczegbdlnosci z dokumentami, o ktorych mowa w art. 21b ust.1- 5 ustawy nalezy sktada¢ w
punkcie obstugi interesantow Urzedu Miejskiego Iub przesta¢ droga elektroniczng za posrednictwem
Elektronicznej Platformy Ustug Administracji Publicznej ePUAP, opatrzone bezpiecznym podpisem
elektronicznym weryfikowanym za pomoca waznego kwalifikowanego certyfikatu w rozumieniu
ustawy z dnia 5 wrzes$nia 2016 r. o ustugach zaufania oraz identyfikacji elektronicznej (Dz. U. z 2019
r., poz. 162 ze zm.) lub podpisem zaufanym w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o
informatyzacji dziatalno$ci podmiotéw realizujacych zadania publiczne (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 346
ze zm.) i rozporzadzeniem Ministra Cyfryzacji z dnia 10 wrzesnia 2018 r. w sprawie profilu zaufanego
i podpisu zaufanego (Dz. U. z 2018 r., poz. 1760 ze zm.)..

2. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej lub majatkowej w zakresie wymaganym uchwata, a
niezbgdnych do rozpatrzenia i oceny ztozonego wniosku, skutkuje pozostawieniem wniosku bez
rozpoznania. W przypadku ujawnienia tych okolicznosci w okresie po podaniu informacji o osobie
zakwalifikowanej do zawarcia umowy danego lokalu, wniosek podlega odrzuceniu, o czym
wnioskodawca zostanie poinformowany.

3. W przypadku ztozenia wniosku bez wymaganych dokumentéw, wniosek pozostawia si¢ bez
rozpoznania, 0 czym wnioskodawca zostanie poinformowany.

§ 19. 1. Ztozone wnioski podlegaja rejestracji, w kolejnosci ich wplywu, w rejestrach os6b ubiegajacych
si¢ 0 zawarcie umowy.

§ 20. Ztozone wnioski podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem kompletno$ci oraz analizie i ocenie pod
wzgledem spetnienia warunkow, o ktorych mowa w § 3 ust.1, przy uwzglednieniu kryteriéw oceny
punktowej, ktore stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 21. 1. O pierwszenstwie do zawarcia umowy najmu decyduje liczba punktéw, ktdra uzyskat
wnioskodawca oraz zasady pierwszenstwa zawarte w § 4 ust.2. Z osoba, ktéra uzyskata najwyzsza liczbe
punktow zawiera si¢ umowe¢ najmu danego lokalu. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow,
decyduje data ztozenia wniosku.



2. Projekt listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu wraz z naliczong punktacja
oraz informacja o terminie i miejscu sktadania odwotan, podawany jest do publicznej wiadomosci przez
okres 7 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie oraz na stronie internetowej Urzedu.
Whioskodawcy zostang powiadomieni pisemnie o wywieszeniu listy i mozliwoséci sktadania
ewentualnych odwotan w terminie oznaczonym przez Wynajmujgcego.

3. W terminie, o ktdrym mowa w ust. 2, wnioskodawcy, ktorzy kwestionuja naliczong ilo$¢ punktéw
maja prawo do ztozenia odwotania, ktore bedzie rozpatrywane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.
Do odwotania nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace okolicznosci stanowigce podstawe do zmiany
punktacji. Odwotania oraz dokumenty zlozone po uptywie terminu nie beda brane pod uwage.
Odwotanie sktada si¢ do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej za posrednictwem Burmistrza Pyrzyc.

4. Termin do rozpatrzenia odwotania wynosi 14 dni od dnia przekazania do Spotecznej Komisji
Mieszkaniowe;j.

5. Po rozpatrzeniu odwotan, Wynajmujacy ostatecznie zatwierdza listy i podaje je do publicznej
wiadomos$ci w sposob okreslony w ust. 2.

6. W przypadku dwukrotnej odmowy lub uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu wskazanego
przez Gming nastepuje skreslenie z listy. W takim przypadku ponowne ztozenie wniosku o najem lokalu
nastgpi¢ moze nie wczesniej niz po uptywie 24 miesiecy od dnia, w ktorym osoba odmowita lub uchylita
si¢ od zawarcia drugiej umowy najmu, za$ wniosek ztozony przed uplywem tego terminu pozostawia
si¢ bez rozpoznania.

Rozdzial 5
Najem lokali mieszkalnych po uprzednim przeprowadzeniu przez przyszlego najemce prac
remontowych

§ 22. 1. Po przeprowadzeniu przez przysztego najemce¢ niezbgdnych prac remontowych w lokalu
umozliwiajacych jego najem, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu tego lokalu.

2. Umowe o przeprowadzenie prac remontowych lokalu zawiera si¢ z osobami, o ktorych mowa w
ust. 3 oraz ktérych udokumentowany $redni dochod gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji nie przekracza 300% najnizszej emerytury dla gospodarstwa
jednoosobowego, 450% najnizszej emerytury dla gospodarstwa dwuosobowego i o dalsze 100%
najnizszej emerytury na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie 0sob.

3. Umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony zawiera si¢ z osobg pelnoletnia, ktéra wykonata
prace remontowe, okreslone w umowie, oraz ktora nie ma tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego, domu mieszkalnego lub jego czgsci na terenie Gminy lub w pobliskiej miejscowosci i
spetnia warunki okres§lone w § 3 ust. 1, z tym zastrzezeniem, iz za tytut prawny do lokalu nie jest
uwazana umowa najmu lokalu mieszkalnego wynajetego na warunkach rynkowych, w tym umowa
najmu okazjonalnego.

Rozdzial 6
Najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 23.1. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2, przeznacza si¢ na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty samorzadowe;j

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 sg uprawnieni
wnioskodawcy, ktéorych staty dochdd zapewnia pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktorych
gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej 5 osob.



Rozdzial 7
Najem lokali zamiennych

§ 24. 1. Gmina moze wskaza¢ lokal zamienny nalezacy do mieszkaniowego zasobu, o ktorym mowa w
§1 ust.3 lub bedacy w dyspozycji Gminy najemcom:

1) ktorzy utracili mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu z powodu kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) zobowigzanym do opréznienia lokali, ktore wymagaja koniecznej naprawy;

3) zamieszkujagcym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu lub
modernizacji;

4) zamieszkujacym w lokalach, ktore byly w dyspozycji Gminy;

5) opuszczajacym budynki uzytecznos$ci publicznej, ktoérych Gmina jest wilascicielem lub
wspotwlascicielem;

6) zajmujacym lokale nalezagce do mieszkaniowego zasobu Gminy, potozone w budynku
przeznaczonym do zbycia przez Gming;

7) w przypadku przeznaczenia zabudowanej nieruchomosci gruntowej na cele inwestycyjne.

. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1 1 3-7, Gmina zawiera umowe¢ najmu lokalu zamiennego na
czas nieoznaczony. W przypadku okre§lonym w ust. 1 pkt 2, Gmina moze zawrze¢ umowe¢ najmu
lokalu zamiennego na czas nieoznaczony wylacznie za zgoda najemcy lokalu opréznianego.

. W stosunku do 0sdb, zajmujacych lokale nalezace do zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3, ktore utracity
tytul prawny do zajmowanego lokalu, w sytuacjach wymienionych w ust.1 pkt 1-7, Gmina moze
wskaza¢ inny lokal, ktéry moze nie spetnia¢ wymagan lokalu zamiennego okreslonych przepisami

ustawy.

. Za zgoda Burmistrza, Gmina moze zawrze¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 2 lata umowe najmu
lokalu z osobami nie bedacymi najemcami lokali nalezacych do zasobu, o ktérym mowa w §1 ust.3
lub lokali bedacych w dyspozycji Gminy, a ktore utracity dotychczas zajmowany lokal i mozliwo$¢
zamieszkiwania w nim z powodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych
zdarzen losowych.

. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, po uptywie 2 lat, Gmina moze zawrze¢ umow¢ najmu
zajmowanego lokalu, pod warunkiem spehienia kryterium, o ktorym mowa w § 17 ust. 2 oraz po
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji

Rozdzial 8

Najem lokali mieszkalnych przez osoby niepelnosprawne lub gospodarstwo domowe z osoba
niepelnosprawna, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju
niepelnosprawnosci

§ 25. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej lub gospodarstwu domowemu z taka osobag
powinien by¢, w miar¢ mozliwosci, lokalem pelostandardowym, przystosowanym do rzeczywistych
potrzeb danej osoby niepetnosprawnej, wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci, w szczegolnosci w
przypadku niepetnosprawnosci ruchowej, potozonym na I kondygnacji budynku (parter) lub na kazde;j
innej za zgoda osoby ubiegajacej si¢ o najem.



2. W przypadku braku lokali mieszkalnych dostosowanych do potrzeb danej niepelnosprawnosci
o ktérych mowa w ust. 1, wytacznie za zgoda wyrazong w formie pisemnej przyszitego najemcy moze
zosta¢ wynajety lokal niespelniajacy wymagan.

3. Wskazanie lokalu mieszkalnego do zawarcia umowy najmu kazdorazowo powinno byc¢
poprzedzone zapoznaniem si¢ przysztego najemcy ze stanem funkcjonalnym i standardem technicznym
lokalu oraz wyrazeniem pisemnej zgody na jego najem.

Rozdzial 9

Najem lokali mieszkalnych osobom, ktore nie wstapily w stosunek najmu po smierci najemcy
albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 26. 1. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami petnoletnimi, ktore spetniaja jedno z
ponizszych kryteriow:
1) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce, a z najemca zostata rozwigzana umowa najmu oraz
najemca zmienil miejsce zamieszkania;

2) pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg i nie wstgpity w stosunek najmu po zgonie najemcy
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego;

3) przez okres ostatnich 5 lat do daty zgonu najemcy lub opuszczenia lokalu przez najemce stale i
wspolnie z nim zamieszkiwaty;

4)zajmuja lokal, ktory nie jest obcigzony jakimikolwiek zaleglo$ciami z tytulu optat za jego
uzytkowanie lub zawarta jest ugoda w sprawie splaty zaleglo§ci w miesigcznych ratach i realizowana
jest w sposob ciggly co najmniej przez okres 6 miesigcy.

2. Warunkiem uzyskania tytulu prawnego do lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 jest:

1) spetnienie warunkéw okreslonych w §3 ust. 1;

2) korzystanie z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczeg6lnosci nie niszczenie urzadzen
przeznaczonych do wspolnego korzystania, nie wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali;

3) wykonanie prac niezbednych do prawidtowego funkcjonowania lokalu, szczeg6lnie w sytuacji, gdy
w lokalu stwierdzono wykonane prace niezgodne z przepisami prawa budowlanego, tj. ich
legalizacji lub w przypadku braku mozliwosci prawnych do ich legalizacji, przywrdcenia stanu
zgodnego z przepisami.

3. Umowa najmu moze by¢ takze zawarta z przedstawicielem ustawowym w imieniu osoby

maloletniej w przypadku okreslonym w ust.1, po spetnieniu warunkéw, o ktorych mowa w ust. 2
pkt.1.

4. Z kategorii 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 wylgcza si¢ osoby, ktore samowolnie zajety lokal.

5. Do pigcioletniego okresu wspolnego i statego zamieszkiwania z najemca wlicza si¢ zamieszkiwanie
w jednym lokalu mieszkalnym.

6. Za zgoda Burmistrza, w szczeg6Olnie uzasadnionych przypadkach, umowa najmu lokalu
mieszkalnego moze by¢ zawarta, mimo niespelnienia warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1, z
zastrzezeniem ust. 4. W tym trybie Gmina moze przeznaczy¢ do Wynajmu nie wigcej niz 2 lokale
rocznie.

§ 27. W przypadku oséb zamieszkujacych w budynkach przejetych do mieszkaniowego zasobu Gminy
stosuje si¢ zasady okreslone w § 26 ust.1-3.



Rozdzial 10
Zamiany lokali mieszkalnych w celu poprawy warunkow mieszkaniowych i dostosowania do
potrzeb najemcy

§ 28. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego nalezgcego do zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3 lub
lokalu bedacego w dyspozycji Gminy, mozna dokona¢ zamiany lokali w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych 1 dostosowania do potrzeb najemcy lub czlonkéw jego gospodarstwa domowego, przy
lacznym spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) najemca ma zawartg umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony;,

2) wihasciciel lokalu mieszkalnego nalezacego do zasobu, o ktérym mowa w §1 ust.3 lub lokalu
bedacego w dyspozycji Gminy oraz osoby petnoletnie zamieszkujace w lokalach wyrazity zgodg¢ na
zamiang.

§ 29. 1. Gmina na wniosek najemcy, ktory ma zawartg umowe na czas nieoznaczony moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy lub zasobu bedacego w
dyspozycji Gminy po spelnieniu co najmniej jednego z ponizszych kryteriow:

1) wniosek o zamian¢ dotyczy zamiany na lokal o nizszym standardzie technicznym lub
funkcjonalnym;

2) najemca lub czlonek wspolnego gospodarstwa domowego jest osobg o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, zwigzanym z niezdolno$cig do samodzielnego poruszania si¢, a zajmuje lokal
niedostosowany do jej potrzeb;

3) najemca zajmuje lokal, ktory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia lub przysposobienia
dziecka nie zapewnia minimalnej powierzchni pokoi tj. 5 m? na osobeg;

4) najemca uznany przez sad za rodzing zastgpcza zajmuje lokal, ktory nie zapewnia minimalnej
powierzchni pokoi tj.5 m? na osobe;

5) najemca jest osobg starsza i zamieszkuje z innymi osobami starszymi w lokalu, ktory nie jest
lokalem petnostandardowym.

6) najemca z powodu niskich dochodéw wnosi o zamiang na lokal o nizszych kosztach wynajmu. .

2. Gmina na wniosek najemcy posiadajacego umowg¢ najmu socjalnego lokalu moze dokonaé
zamiany na inny lokal z zasobu, o ktorym mowa w §1 ust.3 i zawrze¢ umowe najmu socjalnego tego
lokalu po spetnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) czlonek gospodarstwa domowego doznat trwatego kalectwa o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci, zwigzanym z niezdolnoscig do samodzielnego poruszania si¢, a lokal jest
niedostosowany do jego potrzeb;

2) w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub przysposobienia dziecka lokal zajmowany przestanie
zapewnia¢ minimalng norme powierzchni pokoi (5 m?na osobe).

3. Na wniosek najemcy, ktory nie spetnia warunkow okreslonych w ust. 1 lub 2, a najemca lub
cztonek wspolnego gospodarstwa domowego znajduja si¢ w trudnej sytuacji zdrowotnej, spotecznej lub
rodzinnej, spowodowanej niepelnosprawnoscig lub ciezka, przewlekta chorobg swojg lub innej osoby
uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania oraz wytagcznym zrodlem dochodu jej gospodarstwa
domowego jest emerytura, §wiadczenie przedemerytalne, §wiadczenie z tytutu catkowitej niezdolnosci
do pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna, Wynajmujacy moze skierowa¢ wniosek
o zamian¢ do zaopiniowania przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

4. Realizacja wnioskow okreslonych w ust. 1 - 3 odbywa si¢ wedlug daty ztozenia wniosku biorac
pod uwage wielko$¢ gospodarstwa domowego ubiegajgcego si¢ o zamiang.



§ 30. 1. Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny w ramach racjonalnego
gospodarowania zasobem Gminy.

2. Gmina moze dokona¢ zamiany z dwoch lokali mieszkalnych na jeden lokal na wniosek najemcow
tych lokali.

§ 31. 1. Odmawia si¢ udzielenia zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy w przypadku, gdy:

1) zamiana w istotny sposob pogarszalaby sytuacje socjalng oséb i w lokalu wynajetym w wyniku
zamiany laczna powierzchnia pokoi przypadajaca na jedna osobe bylaby mniejsza niz 7 m?;

2) w lokalu zgtoszonym do zamiany stwierdzono prace wykonane niezgodnie z przepisami prawa
budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonat ich legalizacji lub legalizacja jest
niemozliwa lub wnioskodawca nie dokonal przywrécenia stanu zgodnego z prawem;

3) wobec Wynajmujacego nie uregulowano wszelkich zobowigzan finansowych zwigzanych w
korzystaniem z lokalu, lub zawarto co najmniej 6 miesigcy przed ztozeniem wniosku ugode w
sprawie sptaty zaleglo$ci w miesi¢cznych ratach i nie jest ona realizowana.

2. Gmina moze odmowi¢ zgody na zamiang lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy w przypadku, gdy umowa najmu zostata zawarta w okresie krotszym niz 12 miesiecy
poprzedzajacym date ztozenia wniosku o zamiang¢ na innym lokal mieszkalny.

Rozdzial 11
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 32. 1. Na wniosek i z osobami, ktéorym wypowiedziano umow¢ najmu z tytutu zalegtosci w optatach
za uzywanie lokalu, Gmina moze ponownie zawrze¢ umowe¢ najmu tego samego lokalu lub innego
lokalu o mniejszej powierzchni pod warunkiem, ze:

1) osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu;

2) ustala przyczyna, z powodu ktorej rozwigzano umowe najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony takze w przypadku zawarcia ugody dotyczacej splaty zadtuzenia oraz realizowania jej w
sposob ciagly co najmniej przez okres 6 miesigcy, oraz przy jednoczesnym spetnieniu przestanek
okreslonych w § 26 ust. 2 pkt 2,3.

2. Na wniosek innych osob niz tych, ktérym wypowiedziano umowe najmu tj. malzonka
niebgdacego wspotnajemca lokalu, dzieci bytego najemcy i1 ich wspdtmalzonkéw, innych osob,
wobec ktorych byty najemca byt obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoby, ktéra
pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z bylym najemcg, Gmina moze zawrze¢ umowe
najmu tego samego lokalu lub innego lokalu o mniejszej powierzchni, przy spetnieniu
warunkow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Z osobami, ktérym wypowiedziano umowe¢ najmu z innych przyczyn niz okreslone w ust. 1,
po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, Gmina moze ponownie
zawrze¢ umowe najmu jezeli spelnione sg przestanki okreslone w § 26 ust. 2 pkt 1-3.

Rozdzial 12
Oddanie lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania
§ 33. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do bezplatnego uzywania lub w podnajem
wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego. W celu uzyskania zgody Wynajmujacego
najemca sktada pisemny wniosek.



2. Oddanie do bezptatnego uzywania lub w podnajem lokalu lub czesci lokalu moze nastgpi¢
wylacznie na rzecz osob, ktore nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie
Gminy lub w pobliskiej miejscowosci oraz spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 9 ust 2

3. Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na podnajem lub oddanie lokalu do bezptatnego uzywania
w cato$ci lub w czesci w przypadku udokumentowanego czasowego opuszczenia lokalu przez
najemc¢ z powodu:

1)  podjecia pracy poza miejscem zamieszkania — pod warunkiem, ze najemca nie przeniost

swojego centrum zyciowego do miejsca pracy;

2)  podjecia nauki poza miejscem zamieszkania;

3) leczenia;

4)  choroby.

5. Wynajmujacy moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem bgdz oddanie do bezptatnego uzywania

lokalu lub jego czesci, jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostal przeznaczony do rozbiorki;

2) najemca posiada zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majgce na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie
stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezplatne uzywanie lokalu spowoduje, iz na czilonka
gospodarstwa domowego bedzie przypadaé ponizej 10 m? tacznej powierzchni pokoi.

Rozdzial 13
Szczegllny tryb najmu

§ 34. 1. Gmina moze zawiera¢ umowy najmu z osobami, ktore nie spelniajg warunku zamieszkiwania
na terenie Gminy lub w miejscowosci pobliskiej nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, w
szczegoblnie uzasadnionych przypadkach:

1) podyktowanych interesem Gminy zwigzanym z jej rozwojem.

2) dotyczacych cudzoziemcoOw polskiego pochodzenia zamieszkujacych na terenie Gminy W
mieszkaniach chronionych, po pozytywnej opinii OPS.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust.1 i 2, podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu jest
pozytywne stanowisko Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 14
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 35. 1. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Burmistrz na okres danej kadencji w sktadzie nie
wigkszym niz 12 cztonkow.

2. Komisja sktada si¢ z 3 0sob zgloszonych przez Rad¢ Miejska w Pyrzycach i 9 oséb powotanych
przez Burmistrza.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sposrod swego grona wybiera
przewodniczacego 1 wiceprzewodniczacego



4. Komisja dziata na podstawie Regulaminu ustanowionego przez Burmistrza

Rozdzial 15
Obnizki czynszu

§ 36. 1. O obnizke¢ czynszu ubiegac si¢ moga najemcy lokali, ktérych dochody w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego za 3 miesigce poprzedzajgce date ztozenia wniosku nie przekraczaja:

1) 110% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego- do 10% obnizki
czynszu

2) 80% najnizszej emerytury na osobe w przypadku gospodarstwa wieloosobowego - do 10%
obnizki czynszu

3) 115% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego- do 5% obnizki
czynszu

4) 85% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego- do 5% obnizki czynszu

2. Zasady i warunki obnizania czynszu okresla Uchwata w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Pyrzyce.

Rozdzial 16
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej
oraz wspierania rodziny

§ 37. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu, o ktorym mowa
w §1 ust. 3, na realizacj¢ zadan wlasnych, na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004
r. 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507, z p6zn.zm.), w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. 0
wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020 r. poz. 821), w tym na realizacje
programoéw mieszkaniowych, okre§lonych w tym celu odrebng uchwala.

2. Zadania wtasne, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ realizowane przez jednostki organizacyjne
Gminy lub organizacje pozytku publicznego przez nig wskazane. W tym celu lokale mieszkalne
przekazywane beda do dyspozycji jednostki odpowiedzialnej za realizacje zadan, o ktorych mowa w
ust. 1.

3. Na potrzeby realizacji zadan, o ktérych mowa w ust.1, w pierwszej kolejnosci przeznaczane beda
wolne lokale mieszkalne, ktorych uktad funkcjonalny umozliwi przebudowe, modernizacje i1
dostosowanie do rodzaju udzielanego wsparcia mieszkaniowego oraz zadania realizowanego z jego
wykorzystaniem.

Rozdzial 17
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 38. 1. Traci moc Uchwata Nr XLIV/402/09 Rady Miasta i Gminy Pyrzyce z dnia 25 czerwca 2009
roku w sprawie zmiany uchwaty Nr LII/418/06 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 czerwca 2006
roku w spawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pyrzyce

2. W stosunku do os6b, ktore na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, ztozyly wnioski o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, stosuje si¢ przepisy tej uchwaty.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pyrzyc.



§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Whioskodaweca:

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Majak



Zatacznik Nr 1 douchwaty Nr................
Rady Miejskiej Pyrzyce zdnia .................. r.

Kryteria oceny punktowej
po weryfikacji i spelnieniu wymagan, o ktérych mowa w Rozdziale 3 i 4 uchwaly

Dla ustalenia kolejnosci na rocznych wykazach oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu stosuje si¢ ocen¢ wyrazong w punktach. Oceniane sg ponizej wyszczegolnione
okolicznos$ci wystepujace u wnioskujacych. Suma uzyskanych punktéw decyduje o kolejnosci w danej
grupie osob na liScie mieszkaniowe;.
Ocenie podlegaja:
1. Czas oczekiwania na lokal - za kazdy pelny miesigc oczekiwania:
do 12 m-cy 1,0 pkt
do 24 m-cy 1,1 pkt
do 36 m-cy 1,2 pkt
do 48 m-cy 1,3 pkt
do 60 m-cy 1,4 pkt
do 72 m-cy 1,5 pkt
do 84 m-cy 1,6 pkt
do 96 m-cy 1,7 pkt
do 108 m-cy 1,8 pkt
do 120 m-cy i wigcej 1,9 pkt
2. Zageszczenie lokalu ponizej 5,00 m2 powierzchni mieszkalnej na 1 osobe.
4-4,9 m2 na 1 osobg — 1 pkt
3-3,9 m2 na 1 osobg — 2 pkt
2-2,9 m2 na 1 osobe - 3 pkt
ponizej 2 m2 na 1 osobg — 4 pkt

3. Liczba rodzin zamieszkujacych w lokalu:



1 rodzina O pkt
2 rodziny 10 pkt
3 rodziny 20 pkt
4 i wigcej rodzin 40 pkt
4. Niskie wyposazenie lokalu:
za brak centralnego ogrzewania 5 pkt
za brak cieptej wody 5 pkt
za brak tazienki 5 pkt
za brak statej instalacji gazowej 5 pkt
za brak kuchni 5 pkt
5. Rodzaj zajmowanego lokalu:
podnajem lub uzyczenie 10 pkt
wspolnie z rodzicami 6 pkt
6. Okres zamieszkiwania na terenie gminy:
do 1roku O pkt
do 2 lat 20 pkt
do 3 lat 40 pkt
do 4 lat 60 pkt
do5lat 80 pkt
wigcej jak 5 lat 100 pkt
7. Stan zdrowotny rodziny:
inwalidztwo, osoby specjalnej troski 50 pkt za kazda osobe
choroby przewlekle i ucigzliwe 50 pkt za kazda osobe

8. Stan rodziny:



rodzina niepetna 20 pkt
rodzina wielodzietna (4 i wigcej dzieci) 20 pkt.

Inne szczegdlne sytuacje (patologia, konflikty, bezdomono$¢) 15 pkt.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2018 r. poz. 1234),
zobowigzana jest do uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie wydzielono lokale przeznaczone na ten cel.

Proponowana uchwata porzadkuje procedury przydziatu lokali z zasobu komunalnego,
uwzgledniajac zmiany wprowadzone obowigzujgcymi przepisami prawa oraz uwzglednia przypadki nie
ujete w dotychczasowej uchwale.

Proponowana uchwata okresla w szczegolnosci:

e Zasady ogolne wynajmowania lokali mieszkalnych,

e Kiryteria wyboru 0sob, z ktérymi zawierane bedg umowy najmu lokalu mieszkalnego na
Czas nieoznaczony i umowy na czas oznaczony-umowy najmu socjalnego lokalu, lokale
zamienne, w tym:

-wysoko$¢  dochodu  gospodarstwa  domowego uzasadniajaca  oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu;

-pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najem socjalny
lokalu;

-warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych.

e Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem
socjalny w tym:

-procedura ubiegania si¢ o przydzial lokalu na najem lokalu mieszkalnego
I najem socjalny lokalu.

e Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych, w tym ze wzgledu na warunki
zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

e Zasady i warunki oraz spos6b oddawania w najem lokali mieszkalnych 0
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2.

e Szczegblny tryb najmu.

e  Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu,
liczonego od wysokos$ci dochodu w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego -
obnizka o 5% 1 10% w zalezno$ci od potozenia lokalu; miasta 0,20 zt 1 0,40 zt, wie§ 0,17
7t 10,34 zt od metra kwadratowego powierzchni uzytkowe;.

e Zasady postepowania w stosunku do o0sob, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez
najemc¢ lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy.

Ustalenia zawarte w opracowanych zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pyrzyce stanowig podstawe¢ do zawierania umoéw najmu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pyrzyce.

Obecny projekt uchwaly zawiera uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy,
dostosowujac jej postanowienia do aktualnych potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Pyrzyce. Wobec powyzszego zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.

Nowelizacja ustawy w odniesieniu do nowozawartych umow najmu natozyta na gming obowigzek
weryfikacji dochodu gospodarstwa domowego nie czesciej niz co 2,5 roku. Na zadanie gminy najemca



bedzie zobowigzany do ztozenia deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego
w celu sprawdzenia kryteriow uprawniajgcych do najmu lokalu z zasobéw komunalnych . W przypadku
nie ztozenia deklaracji oraz przekroczenia kryterium dochodowego gmina zobowigzana bedzie do
naliczenia nowej stawki czynszu, ktora nie bedzie mogla przekroczy¢é 8% wartosci odtworzeniowej
lokalu np. w 2020 roku warto$¢ odtworzeniowa 1 m?2 powierzchni lokalu mieszkalnego wynosi 3.726
zt/m2 poza miastem Szczecin ( zgodnie z Obwieszczenie Wojewody Zachodniopomorskiego z 2020
poz. 1545, z dnia 17.03.2020r.).

Ustalenie nowej stawki czynszu odbywac sie bedzie wg wzoru:

C= Ck+( D/n- Ldn)

Gadzie:
C- nowa wysokos$¢ czynszu najmu lokalu mieszkalnego,

Ck- wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jak obowigzywataby w przypadku, gdyby dla
gospodarstwa domowego o danej liczbie czlonkow wysokos¢ dochodu nie przekraczata dochodu
okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy,

D- $redni miesigczny dochoddéw gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenia deklaracji,

n- liczba 0s6b w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego warto$¢ 1,2,

Ldn- okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkdéw, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego, uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu

W Gminie Pyrzyce obowigzuje czynsz regulowany w wysokos$ci 4 zt/m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu co stanowi 0,10% wartosci odtworzeniowej wartosci odtworzeniowej lokalu. Maksymalna
podwyzka czynszu regulowanego nie moze przekroczy¢ poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
tj.: 9,31 zm2. Zastosowanie podwyzszonej do 8% stawki stanowi 24,84 zt/m 2

Majac na uwadze wnosze o podjecie niniejszej uchwaty.



