Nasz znak: GKSiR.6220.3.2023 Pyrzyce, dnia A.O..Sierpnia 2023 .

DECYZJA

Burmistrz Pyrzyc na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2023 r. , poz. 775), w zwiazku art. 59 ust 1, art. 73 ust. 1,art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 84 ust.11i 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 poz.1094) po rozpatrzeniu wniosku Ulenberg sp. z o. o. ul. Szosa Shipska 1, 76-
220 Glowczyce dzialajaca przez pelnomocnika w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pod nazwa “Budowa budynku garazowo -
magazynowego wraz z kotlownia oraz zbiornikiem bezodplywowym na $cieki”

stwierdza

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowiske w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia pod nazwa
“Budowa budynku garazowo - magazynowego wraz z kotlownia oraz zbiornikiem bezodplywowym na
scieki” okreslajac jednoczesnie warunki realizacji przedsiewziecia chroniace srodowisko gruntowo —
wodne:

1. w trakcie budewy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie;

2. podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscié do przedostania sie do wéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn , urzadzen i §rodkéw transportu oraz
innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy zastosowaé
sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony material przekazaé do
unieszkodliwienia;

3. podloie zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz Srodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozyé materialy izolacyjne;

4. inwestycje w fazie budowy, jak i i realizacji nalezy prowadzi¢ w sposéb wykluczajacy pogorszenie
stanu wéd przy zastosowaniu Srodkéw (procedur i technologii) zapobiegajacych rezprzestrzenianiu sie
i likwidujacych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej realizacji.

UZASADNIENIE

W dniu 24 marca 2023 r. Ulenberg sp. z o. o. ul. Szosa Shipska 1, 76-220 Gléwczyce dzialajaca
przez pelmomocnika zwrdcila si¢ z wnioskiem o wydanie decyzji srodowiskowe]j dla przedsiewziecia pod
nazwa “Budowa budynku garaiowo - magazynowego wraz z kotlownia oraz zbiornikiem
bezodplywowym na scieki”.

Do wniosku zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) zostala zalaczona karta informacyjna przedsiewziecia, mapa ewidencyjna z
naniesiong lokalizacja przedsiewziecia.

W zwiazku z brakiem zalgczenia potwierdzenia wniesienia oplaty skarbowej za wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, Burmistrz Pyrzyc wezwat inwestora o przedlozenie ww. dokumentu.
Inwestor w dniu 18 kwietnia 2023 r. zlozy} w tutejszym urzedzie uzupelienie wniosku.

Zgodnie z § 3 ust 1 pkt.2 w zwiazku z § 3 ust 1 pkt.54b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1,
poz.1839), planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na érodowisko jako
» zabudowa przemystowa w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa wraz z
towarzyszqca jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”.



Postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na
wniosek podmiotu podejmujacego realizacje przedsiewziecia na podstawie art. 73 ust. 1 w/w ustawy.
Organem wilasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 jest wojt, burmistrz, prezydent miasta, a na terenie gminy
Pyrzyce - Burmistiz Pyrzyc.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko realizacja
planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko moze wymagaé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Ocena ta stanowi cze$¢ postgpowania w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wymagana jest dla przedsiewzie¢ wymienionych w art. 71 ust. 2 w/w ustawy.

Z przepisu tego wynika, iz postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko dotyczy
Scisle oznaczonych przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz.U. 2023 r. poz. 1094) organ prowadzacy postepowanie wystapit o wyrazenie opinii co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ww. przedsiewziecia do Parfistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pyrzycach, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie Zarzad Zlewni w Stargardzie.

Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pyrzycach w dniu 23 maja 2023 1. znak:
ZNS.9022.5.8.2023 wydat opini¢ sanitarng stwierdzajagca brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

_Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie Zarzad Zlewni w Stargardzie pismem znak:
$7.775.3.4901.66.2023.MM pismem z dnia 16 maja 2023 r. ( data wplywu 18 maja 2023 r.) wezwat
wnioskodawce do uzupetienia przedlozonej karty informacyjnej w zakresie okre§lonym w ww. wezwaniu,
t.:

1. rodzaj, cechy i skala przedsiewzieciami,

2. okreslenie ilosci i sposobu poboru wody na poszczegdlnych etapach przedsiewziecia ( realizacji,
eksploatacji, likwidacji),

3. okreslenie ilosci wytwarzania i sposobu odprowadzania $ciekéw na poszczegélnych etapach
przedsiewziecia ( realizacji, eksploatacji, likwidacji),

4. okreslenie ilosci i sposobu odprowadzania wod opadowych na poszczegélnych etapach przedsiewziecia
( realizacji, eksploatacji, likwidacji),

5. okreslenie ilosci i rodzaju generowanych odpadéw na poszczegélnych etapach przedsiewzigcia, sposobu
ich gospodarowania oraz ich wptywie na $rodowisko,

6. okreslenie statusu, stanu lub potencjatu ekologicznego, stanu chemicznego oraz stanu ogélnego, wskaza¢
wyznaczone cele Srodowiskowe oraz ocene ryzyka nieosiagniecia tych celéw zgodnie z obowigzujacym
Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. ( Dz. U. z 2023 r. poz. 335), jednolitej czesci wéd
powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitej czeSci wéd podziemnych (JCWPd) — w obrebie, w ktérym
polozony jest teren przedsiewziecia,

7. rozwigzan chronigcych srodowisko gruntowo - wodne

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 23 maja 2023 r. znak:
WONS.4220.161.2023.MG r6wniez wezwal wnioskodawce do uzupelnienia przedtozonej karty
informacyjnej w zakresie okre§lonym w ww. wezwaniu, tj.:

1. przedtozenie zapisu karty informacyjnej przedsiewzigcia w formie elektronicznej.

Inwestor w dniu 14 czerwca 2023 L. zloZy} w tutejszyrn urzqdzie pismo z z proéba 0 przedluzeme
Stargardzie jednoczes$nie ztozyt takze zapis karty informacyjnej przedsiewzigcia w formie elektronicznej.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Pyrzyc pismem z dnia 16 czerwca 2023 r. wystapil do organu
opiniujgcego tj. do Zarzadu Zlewni w Stargardzie o ustosunkowanie si¢ do prosby inwestora w sprawie
przedhizenia terminu na zlozenie uzupelniern karty informacyjnej jednoczeénie przekazujac organom
opiniujacym zapis karty informacyjnej przedsiewziecia w formie elektronicznej.

Inwestor z w dniu 20 czerwca 2023 r. ztoiyl uzupelnienie karty informacyjnej, ktére zostalo przekazane
organom opiniujacym.



Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie Zarzad Zlewni w Stargardzie pismem znak:
$7.775.3.4360.66.1.2023.MM pismem z dnia 29 czerwca 2023 r. ( data wplywu 03 lipca 2023 r.) wydat
opinig, ze dla przedsiewziecia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko, okreslajac jednoczesnie warunki realizacji przedsiewziecia chroniace
srodowisko gruntowo — wodne:

1. w trakcie budowy nalezy korzysta¢ z maszyn, urzadzen oraz pojazdéw sprawnych technicznie;

2. podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopus$cic do przedostania sie do waéd
powierzchniowych i ziemi substancji ropepochodnych z maszyn , urzadzes i $rodkéw transportu oraz
innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy zastosowaé
sorbent lub plyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony material przekazaé¢ do
unieszkodliwienia;

3. podloie zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz Srodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skltadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢é materialy izolacyjne;

4. inwestycje w fazie budowy, jak i i realizacji naleiy prowadzi¢ w sposéb wykluczajacy pogorszenie
stanu wod przy zastosowaniu Srodkéw (procedur i technologii) zapoebiegajacych rozprzestrzenianiu sie
i likwidujgcych ewentualne zanieczyszczenia powstale w trakcie jej realizacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 03 lipca 2023 r. znak:
WONS.4220.161.2023.MG wyrazil opinie, Ze dla ww. przedsiewzigcia nie istnieje koniecznoéé
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pyrzycach pismem z dnia 23 maja 2023 r. znak:
ZNS.9022.5.8.2023 podtrzymal swoje stanowisko wyrazone opinig sanitarng znak: ZNS.9022.5.8.2023 z
dnia 23 maja 2023 ..

Biorac powyzsze pod uwage jak i dane zwarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia, organ
przeprowadzit analiz¢ przedmiotowego przedsiewzigcia w odniesieniu do uwarunkowan okre$lonych w art.
63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 1.

poz. 1094).
1.Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takie
istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewziecie.

Planowa inwestycja bedzie polega¢ na budowie budynku wielfunkcyjnego skladajacego sie z garazu
jednostanowiskowego dla samochodu ciezarowego wyposazonego w reczna myjnie samochodowq
o powierzchni uzytkowej 144 m?, pomieszczenia magazynowego na czesci zamienne do ciggnikéw i maszyn
rolniczych o pow. Uzytkowej 54m’ pomieszczenia kottowni napaliwo stale (pellet) o mocy 55 kW
(powierzchnia kotlowni 30m?) oraz zbiornika o konstrukcji zelbetowej o pojemnosci uzytkowej do 20 m?
(przeznaczony do czasowego gromadzenia $ciekéw z projektowanej myjni.

Obszar inwestycji stanowi teren dzialajacej hurtowni produktéw rolnych. Na przedmiotowych
dziakach znajduje sie obecnie budynek biurowo — magazynowy, ktéry jest w trakcie rozbudowy o czesc
magazynowa. Laczna powierzchnia zabudowy istniejgcej i projektowej wynosi 1 343,67 m? natomiast
powierzchnia placéw, drég manewrowych i parkingéw wynosi lgcznie 4 691m* Powierzchnia biologicznie
czynna w postaci zieleni urzadzonej itrawnikéw wynosi 4 206,33 m® Na dziatkach znajduje sie
infrastruktura . techniczna  (utwardzenie, instalacje elektryczne, instalacja wodociagowa, kanalizacja
deszczowa).

Planowane przedsiewzigcie usytuowane bedzie na dziatkach nr 39/2, 40/1 oraz 40/2 obreb 12 m.
Pyrzyce, gmina Pyrzyce, powiat pyrzycki, wojewddztwo zachodniopomorskie o lacznej powierzchni
10 241m” z czego:
dz. nr 39/2 -2 241 m?
dz. or 40/1 -3 001 m?
dz. nr 40/2 - 4 999 m*



Przedmiotowe dziatki granicza z dzialkami rolnymi ( od strony potudniowo - wschodniej), z droga
krajowa ( od strony zachodniej) oraz dziatka budowlang ( od strony péinocno — wschodniej). Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie ok. 66 m na péinoc od granic terenu inwestycyjnego.

Dziatki 39/2, 40/1, 40/2 polozone w obrgbie 12 m. Pyrzyce nie sg objete aktualnym planem
zagospodarowania przestrzenego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwala Nr XXXV1/406/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 pazdziernika 2001 r.
zmienionym uchwatg Nr LVII/485/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r., Uchwalg Nr
IV/18/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2015 r. Uchwatg Nr XVI1/163/16 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2016 1. , Uchwala Nr XXXVII1/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
29 czerwca 2017 r. oraz Uchwata Nr XI/72/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 maja 2019 r. oraz
Uchwalg Nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce ww. dziatki
potozone sa w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej [obszar rolnictwa intensywnego- gleby bardzo dobre
i dobre] oraz na obszarze gérniczych wod geotermalnych,

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélno$ci kumulowanie sie oddzialywan
przedsiewzigc realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia oraz
w obszarze oddzialywania przedsigwziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie w jakim ich oddzialywania moga prowadzié
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:

Funkcjonowanie zakladu bedzie Zrédlem emisji szkodliwych substancji dla $rodowiska.
Odzialywania te jednak nie wplyna na pogorszenie jako$ci powietrza w sasiedztwie lokalizacji
przedsiewziecia w diuzszym okresie czasu. Nie wystapia réwniez znaczace negatywne oddzialywania
w zakresie emisji gazow cieplarnianych i w zwigzku z tym nie nastapi oddzialywanie mogace powodowac
zmiany klimatu lub nasilanie sie takich zmian. Negatywny wplyw na wody podziemne zostanie
wyeliminowany poprzez zastosowanie rozwigzan eliminujgcych zanieczyszczenia gruntu poprzez
odprowadzanie $ciekéw bytowych i z myjni do szczelnych zbiomikéw na Scieki.

¢) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:

Zgodnie z przedlozonymi informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia, teren
inwestycyjny stanowia grunty sklasyfikowane jako R oraz Bi. Obszar inwestycji jest przeksztalcony
antropogenicznie i podlega ciaglej eksploatacji w zwiazku z prowadzong na nim dzialalnoécig. Nie
wystepuja tu naturalne siedliska przyrodnicze ani cenne stanowiska fauny. W wyniku realizacji inwestycji
nie nastapi konieczno$¢ wycinki drzew i krzewéw. W zwiazku z powyzszym realizacja inwestycji nie
wplynie na zmniejszenie bioréznorodnos$ci na tym terenie.

W zwiazku z eksploatacja przedsiewziecia planuje si¢ wykorzystanie wody na cele sacjalne ( do 20
os6b) w ilo§ci 250 m*rok, na potrzeby myjni 660m*rok przy $rednim zuzyciu wody 3000 litréw/dzien.
Woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej poprzez miarowane ujecie.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci.

Planowana inwestycja bedzie Zrédlem odpaddw, Sciekéw, emisjii gazéw i pyldw do powietrza oraz
hatasu do $rodowiska. Powstajace odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane w miejscach do tego
przeznaczonych. Scieki bytowe sa gromadzone w istniejacym szczelnym zbiorniku bezodplywowym i
odbierane przez specjalistyczng firme. Wystepujaca emisja gazéw i pyléw do powietrza pochodzi¢ bedzie ze
Srodk6éw transportu ora uzywanego sprzetu. Bedzie to emisja niezorganizowana. Halas w fazie budowy
zwigzany bedzie bezpo$rednio z aktualnie wykonywanymi pracami. Prace budowlane z uzyciem ciezkiego
sprzgtu beda prowadzone wylacznie w porze dziennej, ograniczajac ich prace w godzinach wieczornych. Do
prac wykorzystywane beda wylacznie sprawne maszyny i urzadzenia, a nieuZywane w danym momencie
urzadzenia, maszyny i narzedzia emitujace halas beda wylaczane. Wszelkie uciazliwo$ci pochodzace z fazy
budowy beda mialy charakter okresowy i ustang wraz z zakoriczeniem prowadzonych prac. Na etapie



eksploatacji planowane zamierzenie wiaza¢ si¢ bedzie z emisja halasu, zanieczyszczeri do powietrza,
wytwarzaniem odpadéw I §ciekéw. Zrédlem halasu bedzie ruch samochodéw oraz maszyn rolniczych. W
zwigzku z charakterem przedsiewziecia znaczng odlegloicia od terenéw chronionych akustycznie, nie
przewiduje sie przekroczeri dopuszczalnych pozioméw hatsu. Gléwnymi Zrédlami emisjii zanieczyszczen do
powietrza na analizowanym terenie bedzie m.in. Spalanie pelletu oraz ruch samochodéw osobowych i
maszyn. Powstajagce podczas eksploatacji odpady beda magazynowane selektywnie, w odpowiednio
przystosowanym miejscu, w spos6b zapobiegajacy zanieczyszczeniu $rodowiska i przekazywane
uprawninym odbiorcom, posiadajagcym stosowne uregulowania w tym zakresie. Scieki przemystowe
odprowadzane beda poprzez separator substancji ropopochodnych i gromadzone czasowo w szczelnym
podziemnym zbiomiku bezodplywowym o konstrukcji Zelbetowej zintegrowanym z instalacja myjni.
Nastgpnie zbiornik oprézniany bedzie przez specjalistyczng firme i $cieki wywozone beda wozami
asenizacyjnymi na oczyszczalnie Sciekéw. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg bezposrednio do
gruntu na terenach biologicznie czynnych nieruchomosci. Z terenéw utwardzonych poprzez odwodnienie
wgtebne po podczyszczeniu w  separatorze do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na terenie
nieruchomosci peligcego jednoczesnie funkcje zbiornika przeciwpozarowego.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powainej awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych , przy uwzglednieniu uzywanych substancji stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie, nie przewiduje si¢ wystgpienia
katastrofy naturalnej i budowlanej zaré6wno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na S$rodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie

Wytworzone na etapie budowy i eksploatacji odpady beda zagospodarowane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Wykonawca robét budowlanych zaplanuje prowadzenie prac budowlanych,
tak aby:

- zapobiegaC powstawaniu odpadéw lub ograniczy¢ ilo§¢ wytwarzanych odpadéw i ich negatywne
oddzialywanie na $rodowisko, zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony érodowiska odzysk, jezeli nie udalo sie
zapobiec powstawaniu odpadéw, zapewni¢ zgodne z zasadami ochrony s$rodowiska unieszkodliwianie
odpaddw, ktérych powstaniu nie udalo sie zapobiec lub ktérych nie udato sie podda¢ odzyskowi, powstajace
odpady tymczasowo magazynowac na terenie budowy w sposéb selektywny w wyznaczonych do tego
miejscach kontenerach lub pojemnikach,

- odpady niebezpieczne — nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych.

Na etapie budowy beda powstawaly odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy remontéw i demontazu
obiektéw  budowlanych oraz infrastruktury drogowej z uwzglednieniem podgrup
1701,1702,1703,1704,1705,1708,1709.

Odpady zwiazane z eksploatacja planowanego przedsiewziecia (odpady komunalne z grupy 20
z uwzglednieniem podgrupy 2001,2002,2003) bedg zbierane selektywnie z wyjatkiem odpadéw zwigzanych
z utrzymaniem zieleni i njesegregowanych odpadéw komunalnych.

Z uwagi na charakter przedsigwziecia nie przewiduje sie wytwarzania odpadéw na etapie
funkcjonowania przedsiewziecia.

Wszystkie wytworzone odpady beda przekazane odbiorcom posiadajacym odpowiednie zezwolenia na
zbieranie, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw.

8) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajace z emisji

Planowana inwestycja bedzie Zrédtem odpadéw, Sciekéw, emisjii gazéw i pyléw do powietrza oraz
hatasu do srodowiska. Wystepujaca emisja gazéw i pyléw do powietrza pochodzi¢ bedzie ze $rodkéw
transportu ora uzywanego sprze¢tu. Bedzie to emisja niezorganizowana. Halas w fazie budowy zwiazany
bedzie bezpo$rednio z aktualnie wykonywanymi pracami. Prace budowlane z uzyciem cigzkiego sprzetu beda
prowadzone wylacznie w porze dziennej, ograniczajac ich prace w godzinach wieczornych.Wszelkie
ucigzliwodci pochodzace z fazy budowy beda mialy charakter okresowy i ustang wraz z zakoriczeniem
prowadzonych prac. Na etapie eksploatacji planowane zamierzenie wiazac sie bedzie z emisja halasu,



zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem odpadéw i $ciekéw. Zrédtem halasu bedzie ruch samochoddéw
oraz maszyn rolniczych. W zwigzkn z charakterem przedsigwziecia znaczna odleglodcia od terendw
chronionych akustycznie, nie przewiduje sie przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu.

Realizacja inwestycji nie stwarza zagrozenia dlalokalnych warunkéw klimatycznych.
Funkcjonowanie zakladu bedzie Zrédlem emisji szkodliwych do Srodowiska. Oddzialywania te jednak nie
wplyna na pogorsznie jako$ci powietrza w sasiedztwie lokalizacji przedsiewziecia w duzszym okresie czasu.

Nie wystapig rowniez znaczqce negatywne oddziatywania w zakresie emisji gazéw cieplarnianych i w
zwigzku z tym nie nastapi oddzialywanie mogace powodowa¢ zmiany klimatu lub nasilanie sie takich zmian.

Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagroienia dla srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci sameczyszczenia sie
srodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

e Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia i najblizszej okolicy nie wystepuja obszary wodno-
blotne.

» Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia i najblizszej okolicy nie wystepuja obszary wybrzezy.

» Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia nie wystepuja obszary gérskie, ani lesne.

e Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia i najblizszej okolicy nie wystepuja obszary objete
ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wdéd i obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych, jak
réwniez poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

+ Przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obrebem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;

» Przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Inwestycja znajduje si¢ poza granicami obszaréw
chronionych ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz tj. park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu lub zespé! przyrodniczo — krajobrazowy.

e W ramach realizacji inwestycji nie nastapi wycinka drzew i krzewéw.

» Przedsigwzigcie z uwagi na swéj charakter wpisuje sie w funkcje i krajobraz tego terenu.

 Planowane do realizacji przedsigwziecie zlokalizowane jest poza granicami form ochrony przyrody.
Najblizszymi obszarami sg: Obszar Natura 2000 PL.LH320006 ,,Dolina Ploni i Jezioro Miedwie” oraz
Obszar Natura 2000 PLB320005 ,,Jezioro Miedwie i okolice” oddalone ok.3 km na pélnocny —
wschod od terenu inwestycji.

» Na terenie zlokalizowanego przedsiewzigcia i najblizszej okolicy nie wystepuja obszary, na ktdrych
zostaly przekroczone standardy jakosci Srodowiska.

»  Obszar na ktérej planowana jest inwestycja lezy na obszarze Jednolitych Cze$ci Wéd Podziemnych
(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej CzeSci W6d Powierzchniowych
(JCWP) — o kodzie RW600009197432569 Sicina '

» Na terenie zlokalizowanego przedsiewziecia i najblizszej okolicy nie wystepujg obszary ochrony
uzdrowiskowej.

Rodzaj i skala moiliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do kryteriéw
wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

o zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewziecie
moze oddzialywa¢ - Biorac pod uwage charakter inwestycji nie przewiduje sie przekroczenia
standardéw jakoéci $rodowiska w tym zakresie. Uciazliwo$ci zwiazane z halasem i emisjg beda
wynikaly z prowadzenia prac budowlanych oraz ruchu pojazdéw przyjezdzajacych na teren budowy
i prowadzacych rozladunek materialéw. O poziomie i ucigzliwosci emitowanego halasu, decydowac
bedzie typ i jako$é¢ uzywanego sprzetu oraz czas jego pracy. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej, glosne prace prowadzone beda w porze dzienne;j.

 zasiegu przedsigwzigcia na poszczegolne elementy przyrodnicze — z uwagi na ograniczony zasieg
oddzialywania przedsiewziecia, nie przewiduje sie réwniez oddzialywan o charakterze
transgranicznym.

» wielkosci i zloZzono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej — z uwagi na charakter inwestycji oraz aktualne zagospodarowanie terenu , w trakcie jej
funkcjonowania nie przewiduje sie wystapienia skumulowanego wptywu z innymi inwetycjami.



e prawdopodobienstwa oddzialywania — gléwnymi oddzialywaniami na etapie eksploatacji
przedsiewziecia beda uciagzliwodci zwigzane z halasem i emisjg zanieczyszczenn powietrza
pochodzace od pojazdéw wijezdzajacych i wyjezdzajacych z terenu budowy.

e czas trwania, czestotliwo$é i odwracalno$é¢ oddzialywania — gléowne oddzialywania w fazie
realizacji inwestycji bedg mie¢ charakter odwracalny oraz bedq wystepowa¢ w porze dziennej.

Wyjasniam ponadto, ze w zwigzku z charakterem przedsigwziecia oraz odlegloiciag od ww. form ochrony
przyrody, realizacja planowanej inwestycji jak i jej poZniejsze funkcjonowanie nie zagrozi warto$ciom
przyrodniczym ustanowionym jako przedmioty ochrony , jak réwniez nie zagrozi ich celom ochrony.

Biorac powyzsze pod uwage oraz uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 63 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. Nr 2023, poz. 1094) Burmistrz Pyrzyc
postanowil nie naklada¢ obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w

przedsiewziecia.

Zgodnie z art.84 ust.2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, do
niniejszej decyzji zalacza sie charakterystyke przedsiewziecia.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shluiy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Szczecinie za poSrednictwem Burmistrza Pyrzyc w terminie 14 dni od dnia doreczenia.

Otrzymuja:
1. wnioskodawca
2.ala

Do wiadomosci organy opiniujace:

1. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pyrzycach

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie

3. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Szczecinie Zarzad Zlewni w Stargardzie.

Zawiadomienie stron zgodne z przepisami art.49 Kpa:
1. BIP Urzedu Miejskiego w Pyrzycach
2. Tablica ogloszenl w Urzedzie Miejskim w Pyrzycach






Zalacznik do decyzji znak:

GKSiR.6220.3.2023
z dnia .1Q. sierpnia 2023 r.

1. Opis przedsiewziecia

Planowa inwestycja bedzie polega¢ na budowie budynku wielfunkcyjnego skladajacego sie z garazu
jednostanowiskowego  dla samochodu ciezarowego wyposazonego w reczna myjnie samochodowag
o powierzchni uzytkowej 144 m’, pomieszczenia magazynowego na czeéci zamienne do ciagnikéw i maszyn
rolniczych o pow. Uzytkowej 54m’ pomieszczenia kottowni napaliwo state (pellet) o mocy 55 kW
(powierzchnia kottowni 30m?) oraz zbiornika o konstrukcji Zelbetowej o pojemnosci uzytkowej do 20 m®
(przeznaczony do czasowego gromadzenia §ciekéw z projektowanej myjni. Planowane przedsiewziecie
usytuowane bedzie na dziatkach nr 39/2, 40/1 oraz 40/2 obreb 12 m. Pyrzyce, gmina Pyrzyce, powiat
pyrzycki, wojewddztwo zachodniopomorskie o tgcznej powierzchni 10 241m2.

Dzialki 39/2, 40/1, 40/2 polozone w obrebie 12 m. Pyrzyce nie s3 objete aktualnym planem
zagospodarowania przestrzenego. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwalqg Nr XXXV1/406/01 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 25 paZdziernika 2001 r.
zmienionym uchwalg Nr LVII/485/10 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2010 r., Uchwatg Nr
IV/18/15 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 29 stycznia 2015 r. Uchwala Nr XVII/163/16 Rady Miejskiej
w Pyrzycach z dnia 28 stycznia 2016 r. , Uchwalg Nr XXXVII1/331/17 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia
29 czerwca 2017 r. oraz Uchwalg Nr XI/72/19 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 30 maja 2019 r. oraz
Uchwalg Nr XXX/211/20 Rady Miejskiej w Pyrzycach z dnia 04 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pyrzyce ww. dziakki
polozone s w strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej [obszar rolnictwa intensywnego- gleby bardzo dobre
i dobre] oraz na obszarze gérniczych wéd geotermalnych.

2. Lokalizacja
Inwestycja jest zlokalizowana w Gminie Pyrzyce, w powiecie pyrzyckim, w wojewddztwie
zachodniopomorskim - na dzialkach: nr 39/2, 40/1 oraz 40/2 obreb 12 m.

3. Dane ogoélne
Zgodnie z § 3 ust 1 pkt.2 w zwigzku z § 3 ust 1 pkt.54b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10

wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowiske (Dz. U. z 2019,
poz.1839), planowana inwestycja zaliczana jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywac na $rodowisko jako

» Zzabudowa przemystowa w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa wraz z
towarzyszqca jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a”.

Planowa inwestycja bedzie polegaé na budowie budynku wielfunkcyjnego skladajacego sie z garazu
jednostanowiskowego dla samochodu ciezarowego wyposazonego w reczna myjnie samochodows o
powierzchni uzytkowej 144 m? pomieszczenia magazynowego na czesci zamienne do ciagnikéw i maszyn
rolniczych o pow. uzytkowej 54m’, pomieszczenia kottowni napaliwo stale (pellet) o mocy 55 kW
(powierzchnia kotlowni 30m?) oraz zbiornika o konstrukeji zelbetowej o pojemnosci uzytkowej do 20 m?
(przeznaczony do czasowego gromadzenia $ciekéw z projektowanej myjni.Funkcjonowanie zaktadu bedzie
Zrodlem emisji szkodliwych substancji dla §rodowiska. Odzialywania te jednak nie wplyna na pogorszenie
jakosci powietrza w sasiedztwie lokalizacji przedsiewziecia w dluzszym okresie czasu. Nie wystapia réwniez
znaczace negatywne oddzialywania w zakresie emisji gazéw cieplarnianych i w zwiazku z tym nie nastgpi
oddzialywanie mogace powodowac zmiany klimatu lub nasilanie sig takich zmian. Zgodnie z przedtozonymi
informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia, teren inwestycyjny stanowig grunty
sklasyfikowane jako R oraz Bi. Obszar inwestycji jest przeksztalcony antropogenicznie i podlega ciagle]
eksploatacji w zwiazku z prowadzona na nim dzialalno$cia. Nie wystepujg tu naturalne siedliska
przyrodnicze ani cenne stanowiska fauny. W wyniku realizacji inwestycji nie nastqpi konieczno$¢ wycinki
drzew i krzewdéw. W zwigzku z powyiszym realizacja inwestycji nie wplynie na zmniejszenie
bioréznorodnosci na tym terenie. Planowana inwestycja bedzie Zrédtem odpaddéw, Sciekdw, emisjii gazéw
i pyléw do powietrza oraz halasu do srodowiska. Powstajace odpady beda zbierane selektywnie
i magazynowane w miejscach do tego przeznaczonych. Scieki bytowe sa gromadzone w istniejgcym
szczelnym zbiorniku bezodplywowym i odbierane przez specjalistyczna firme. Wystepujaca emisja gazow



i pytéw do powietrza pochodzi¢ bedzie ze $rodkéw transportu ora uzywanego sprzetu. Bedzie to emisja
niezorganizowana. Hatas w fazie budowy zwigzany bedzie bezposrednio z aktualnie wykonywanymi
pracami.Na etapie budowy beda powstawaly odpady z grupy 17 tj. odpady z budowy remontéw i demontazu
obiektéw  budowlanych oraz infrastruktury  drogowej zZ uwzglednieniem  podgrup
1701,1702,1703,1704,1705,1708,1709.

Odpady zwigzane z eksploatacja planowanego przedsigwzigcia (odpady komunalne z grupy 20
z uwzglednieniem podgrupy 2001,2002,2003) beda zbierane selektywnie z wyjatkiem odpadéw zwiazanych
z utrzymaniem zieleni i niesegregowanych odpadéw komunalnych.

Z uwagi na charakter przedsiewziecia nie przewiduje si¢ wytwarzania odpadéw na etapie
funkcjonowania przedsiewzigcia. Planowane do realizacji przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza granicami
form ochrony przyrody. Najblizszymi obszarami sa: Obszar Natura 2000 PLH320006 ,,Dolina Ploni i Jezioro
Miedwie” oraz Obszar Natura 2000 PLB320005 ,,Jezioro Miedwie i okolice” oddalone ok.3 km na péinocny
— wschdd od terenu inwestycji. Obszar na ktdrej planowana jest inwestycja lezy na obszarze Jednolitych
CzgSci Wéd Podziemnych (JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wéd
Powierzchniowych (JCWP) — o kodzie RW600009197432569 Sicina



